&

HEGYVIDEKI

NAAMAN 12AT

A Bizottsag nyilvanos ilésének anyaga
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ELOTERJESZTES
a T'ulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Fecskehazban 1év6 lakasok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. szam alatti Hegyvidéki K6zszolgalati
Apartmanhazban 1év4 II. emelet 7. és a IL. emelet 5. szdm alatti lakdsok bérbeadésara irdnyul.

A Kozszolgalati Apartmanhaz létrehozasanak tamogatasardl szolé 1060/2020. (I 25.) Korm.
hatirozat értelmében a Kormany - az 6nkormanyzati szféraban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak
szamara a lakhatas elérheté aron térténé biztositasa, a csaladalapitas elosegitése érdekében
Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
egyuttmikédve - egyetértett az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartis szerint
Budapest XI1. kertilet beltertilet, 7700 helyrajzi szamu, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca
21. szam alatti K6zszolgilati Apartmanhaz (a tovabbiakban: Fecskehaz) 1étrehozasival, amely 2021.
szeptember 1. napjaval készilt el.

L

Kées Kata a Siini Ovodiknél dolgozik 6vodapedagégusként. A 154/2023. (VL. 20.) Bp. Fév. XII
ker. Hegyvidéki Onkormanyzat TVB. h. hatirozatival a Tula]donos1 és Varosfejlesztési Bizottsag
ugy hatirozott, hogy 2023. augusztus 1. napjatdl szolgalati jogviszonya fennallisaig, de legfeljebb 5
év hatarozott idétartamra bérbe adta a Budapest XI1. keriilet, Alkotas utca 21. IIl. emelet 4. szam
alatti 3 szobas lakast K6cs Kata és masik két kérelmez6 részére. Kocs Kata irasban jelezte, hogy a
masik két bérlével az ingatlanban nagy fesziltség alakult ki, sajnélatos médon nem talaljak a kozos
hangot, eziltal nincsen meg a nyugodt, békés légkor, amely a lakhatisahoz nélkilézhetetlen.
Fentiekre tekintettel kérte, hogy egy 6nallo egy szobas fecskehazi lakasba koltzhessen. Bérls az
eldtakarékossagi szerzddés megkotését igazolta, a bérleti-, kiilonszolgaltatisi dijat és koziizemi
atalanydijat rendszeresen fizeti, tartozdsa nincsen. A lakast rendben és rendszeresen karbantartja.
A fenti jogviszony idGtartama valtozatlan marad.

Fentiekre tekintettel javasolom hogy a 1123 Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 21. II. emelet 7.
szam alatti 1 szobas, 31,92 m” alapteriletii lakas keriiljon bérbeadasra 2024. oktéber 1. napjatél a
Stini Ovodaknal fennallé kéznevelési foglalkoztatotti jogviszonya idétartamara, de legfeljebb 2028.
szeptember 30. napjaig tarté hatirozott idStartamra Kécs Kata részére a fecskehazi lakasok
szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutt6 jovedelem 10 %-a szerinti bétleti dij megallapitdsaval
azzal, hogy a III. emelet 4. szam alatti lakds bérleti jogviszonya megsziintetéste keriil 2024.
szeptember 30. napjaval.



II.

Jenei Réka a Mackos Ovodanil dolgozik 6vodapedagbgusként. A 42/2024. (11. 21.) Bp. Fév. XI1I.
ker. Hegyvidéki Onkormanyzat TVB. h. hatdrozatival a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag
tgy hatirozott, hogy 2024. marcius 1. napjatél kéznevelési foglalkoztatotti jogviszonya fennallasaig,
de legfeljebb 5 év hatirozott idStartamra bérbe adta a Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 21. 1.
emelet 1. szim alatti 3 szobas lakast Jenei Réka részére. Jenei Réka masik két kozszolgalati
dolgozoval bérlia fenti ingatlant. Jenei Réka 2024 januarjaban beadott lakspalyazatiban egy szobas
6n4llé apartman bétlésére nytjtott be kérelmet, ahova haziallataval szeretett volna bekoltozni, mely
akkor a Fecskehaz telitettsége miatt sajnos nem tudott megvalosulni, most azonban egy 1 szobas
lakas megliresedése miatt kérelme teljesithets. Bérl az elStakarékossagi szerz6dés megkotését
igazolta, a bérleti-, kiillonszolgaltatasi dijat és koziizemi atalinydijat rendszeresen fizeti, tattozasa
nincsen. A lakist rendben és tendszetesen karbantartja. A fenti jogviszony idétartama valtozatlan
marad.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a 1123 Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. II. emelet 5.
szam alatti 1 szobas, 32,46 m*alapteriletl lakds keriljon bérbeadasra 2024. oktdber 1. napjatol a
Mackés Ovodanal fennallé koznevelési foglalkoztatotti jogviszonya idStartaméra, de legfeljebb
2029. februar 28. napjaig tarté hatirozott idStartamra Jenei Réka részére a fecskehazi lakisok
szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutt6 jovedelem 10 %-a szerinti bérleti dij megallapitisival
azzal, hogy a Il. emelet 1. szam alatti lakas bérleti jogviszonya megsziintetésre kertl 2024.
szeptember 30. napjaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljira szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a KépviselS-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja
meg, gy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadds az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakdsigénylés utjan;

b) bérlSkijelolési és bétldkivalasztasi jog jogcimén;

c) bérbeadas torvényben eldirt kételezettség jogeimén;

d) bérbeadis 6nkormanyzati feladat megvalositasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakdscsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bétls, jogcim nélkiili lakdshasznal6 kérelmére;

i) Budapest XII. keriilet, Alkotds u. 21. szdm alatt talilhaté Hegyvidéki Kozszolgilati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban — 1év6 lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 18/A. § (1) bekezdése szerint a Fecskehdzban 1év6 lakasokra a bérleti jogviszony a szolgalati
jogviszony idStartamaig, legfeliebb 5 éves, krizishelyzetben 1évé igénylS esetén legfeljebb 2 éves
hatirozott idSre szolhat.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szetint lakdsigény benyujtasara jogosultak, akik
a) a 40 éves életkort nem toltotték be,



b) sem az igényld, sem a vele egylitt kolt6z6 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest
varmegyében masik lakas vagy lakas egy részének tulajdonjogaval vagy bétleti jogaval,

c) készek végleges lakashoz jutasukat 6nerébdl, el6takarékossag vallalisaval megoldani,

d) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal, az Onkormanyzat altal
fenntartott koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasig
koztisztviselSi, kozalkalmazottai, munkavallaloi.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szerint a Fecskehdzban 16v6 lakas bérbeadasardl a Jegyzs javaslatara
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbiralasanal figyelembe kell venni az
igénylo:

a) lakaskorilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezetd véleményét,

c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,

d) csaladi viszonyait, valamint

e) egyéb, a kérelmez6 altal felhozott korilményeket.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szerint bérbeadd jogosult a bétleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérl6 lakas tulajdonjogat megszerzi, vagy lakasbérleti szerz8dést kot,
b) bérl6 az elotakarékossagi kotelezettségének hairom honapon ketesztil nem tesz eleget,
c) ha bérlé azon intézményben fennallé jogviszonya, melyre tekintettel a lakdst kérelmezte,
megszinik vagy megszintetésre keril.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szerint a Fecskehazi lakasok lakbérének mértékét a rendelet 5. szami
melléklete hatarozza meg.

Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szerint az az igényld, akivel a Fecskehdzban 1évS lakasra bérleti
szerz6dés kerill megkotésre, koteles valamely pénzintézetnél a lakisbérlet jogviszonyhoz igazodé
id6tartamra, minimum a havi lakbér 6sszegével megegyezé 6sszegl havi megtakatitasra vonatkozé
cl6takarékossagi szerz6dést kotni. Az elGtakarékossagi szerz6dés megkotését bérls koteles igazolni.
A krizishelyzetben 1évé igénylS és a Budapesti Rendér-f8kapitanysag XII. keruled Kapitanysiga
altal kivalasztott bérl6 az elGtakarékossagi szerz3dés megkotése alsl mentesiil.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatéarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. II. emelet 7. szam alatti
1 szobids, 31,92 m?® alapteriiletii lakast 2024. oktéber 1. napjatél a Sini Ovodiknal fennillé
koznevelési foglalkoztatotti jogviszonya idétartamara, de legfeljebb 2028. szeptember 30. napjiig
tartd hatarozott idétartamra Kécs Kata részére bérbe adja azzal, hogy a III. emelet 4. szam alatd
lakas bérleti jogviszonya megszintetésre kertil 2024. szeptember 30. napjaval. A bérleti dij a
fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkoti bruttd havi igazolt jovedelem
10 %-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a kulonszolgaltatasi dij, valamint a kozizemi dijak
megfizetése a bérlot terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegl dvadékot allapit
meg.



A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakisbérleti szerzédést kosson Koes Kataval.

(Dintéshozatal médja: egyszerii 1ibbség)

IL.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. I1. emelet 5. szam alatti
1 szobas, 32,46 m” alapteriletd lakdst 2024. oktéber 1. napjatél a Mackos Ovodanil fennalls
kéznevelési foglalkoztatotti jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 2029. februar 28. napjiig tartd
hatarozott idétartamra Jenei Réka részére bérbe adja azzal, hogy a II. emelet 1. szam alatti lakas
bérleti jogviszonya megszintetéste keriil 2024. szeptember 30. napjaval. A bérleti dij a fecskehaz
lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutté havi igazolt jovedelem 10 %o-a
szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a kiilon szolgaltatasi dij, valamint a kéziizemi dijak megfizetése a
bérlSt terhelik. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel§ Osszegli 6vadékot allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzot, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbérleti szetz6dést kosson Jenei Rékaval.

(Déntéshosatal midja: egysseri tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. szeptember AL, \
dr. G %1 dTusor Gabriella

Lattam: 7{!{ j:/%( o

Pokorni Zoltan
polgarmester



