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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek., 60.§)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Teleptlésrendezési szerzGdésck megkotése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!
Az elSterjesztés két telepiilésrendezési szerz8dés megkdtésére iranyul.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL tétvény (tovabbiakban: Biv.)
30/A. §-a lehet6vé teszi, hogy a telepiilési Snkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést kosson az érintett telek tulajdonosaval.

Budapest Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének Szervezeti és
Muikodési Szabalyzatirdl szolé 39/2018. (IX. 26.) Budapest Fdviros XII kerilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testilletének onkormanyzatl rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott
atruhazott hatdskSrében a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig jogosult ddnteni a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésérdl, valamint az ahhoz sziikséges telepitési tanulmanytervrdl.

1. A Budapest XII. keriilet, Martonhegyi at 6/a szam alatti, 9596 helyrajzi szamud ingatlan
tulajdonosa, a Montmartinus Ingatlanfejlesztd Kotlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1026 Budapest,
Pasaréti ut 122-124., adészam: 27415854-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-389216; képviseli: Melis Janos
Istvin tigyvezetd) a telek felosztasat tervezi. (1. melléklet) A beruhazé tulajdonos a telekalakitis sorin
kialakulé (9596/2 hrsz.) ingatlanon tervezett irodahiz megvalésitisa érdekében a beépitési paraméterek
modositsat és teleplilésrendezési szerz8dés megkdtését kezdeményezte, vallalva azt, hogy a laké funkcié
kizarasra kerill, valamint azt, hogy a KoltS utcai ingatlantészen (9596/1 hrsz.) a szintterileti mutatd
csokken. A beruhdzé sajat telkén vallalta az 6nkormanyzat fenntartasaban miikédd Svabhegyi Bolesdde
szamata felszini varakozohelyek biztositasit, és a kozteriileten jarda épitését. A beépitési paraméterek
tervezett modositasa kovetkeztében az eredeti telek paraméteteihez képest Ssszességében a beepltes
intenzitdsa csékken, kozel 5000 m*lakotetiilettel épitheté kevesebb. Ezen feliil a zoldfeliileti mérték né,
igy az értékes, egybefiiggs zoldfelilet megmarad. A Martonhegyi 1t felSli ingatlanrészen (9596/2 hrsz.)
a laké rendeltetés a médositds utin nem lesz megengedett, ezzel kizirva tirsashazak épitését, helyette a
kornyezetét nem zavard iroda funkeid létesiil.

A tulajdonos a tervezett beruhdzas Telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanacsnak 2024, februar
28. napjan bemutatta, a Tervtandcs annak koncepcidjat timogatta. A Tervtanacs XII1/209/2/2024 szamt
allasfoglalasa, valamint a Telepitési tanulmanyterv jelen elSterjesztés 2. és 3. szamu melléklete, a
teleptilésrendezési szerz3dés tervezete pedig az elStetjesztés 4. szamui mellékletét képezi.

2. A Budapest XII. kertilet, Lejtd ut 28. szam alatti, 8086 helyrajzi szamu ingatlanon (tovabbiakban:
Ingatlan) annak tulajdonosa, a Clivus Project Zartkorfien Mikods Részvénytarsasig (székhely: 1037
Budapest Montevideo utca 9. 4. em.; adészam: 25786736-2-41; cégjegyzékszam: 01-10-049038; képviseli:
Vatga Zoltan igazgatésigi tag) sport, valamint ehhez kapcsoléddé funkcibjii épiiletek megvaldsitisat
tervezi. A hatilyos Dél-Hegyvidék Kerileti Fpitési Szabilyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) Budapest
Féviros XII. Kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének onkormadnyzati rendelete
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(tovabbiakban: KESZ) 32. § eléirasa alapjan az Ingatlanon a sport és ehhez kapcsolodéd rendeltetés
létesitése teleplilésrendezési szerz6déshez kotott, amennyiben az ingatlan Kt-Kk jeld kozatrdl kozelithetd

meg. A KESZ szerint az ingatlanon laké rendeltetés sem most, sem a szerzédéskotést kovetden nem lesz
megengedett.

A KESZ 27.§ (4) bekezdése lehetéséget biztosit tovabba arra, hogy amennyiben a szabalyozasi vonallal
érintett ingatlan tulajdonosa az Gt kiépitéséhez szitkséges terilet dtadasirdl az onkorminyzattal
megallapodik, gy a kordbbi telekméret utan szamithatja a beépitési paramétercket. Az Etv. 27.§ (11)
bekezdése szerint ennek a kedvezménynek az igénybevételéhez a tulajdonosnak és az onkormanyzatnak
teleptilésrendezési szerz8dést kell kdtnie. Az ingatlan tulajdonosa és az Onkormanyzat kézott 2022, majus
27-én Telekalakitassal vegyes ajandékozasi szerz8dés jott létre, melyben a kotelezd szabilyozassal érintett
376 m® telekrész ingyenesen atadasta keriilt a 37/2022. (I11. 2.) Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Onk. TVB.
h. szamt dontés értelmében. A telekalakitast Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztalya
2022. oktéber 4-én kelt, 159964/3/2022 szami hatirozatival dtvezette, igy a tulajdonos jogosult a KESZ,
27.§ (4) bekezdésében biztositott lehetSség igénybevételére.

A beruhazas Telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtandcs 2023. november 8. napjan tirgyalta és
annak koncepciéjat tamogatta. A Tervtanics XIII/1025-5/2023 szimu allasfoglaldsa, valamint a
Telepitési tanulmanyterv jelen elSterjesztés 5. és 6. szamu melléklete, a teleptilésrendezési szerz8dés
tervezete pedig az elSterjesztés 7. szamu mellékletét képezi.

Kérem a tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkorményzat KépviselS-testiiletének Szetvezeti és Mkodési Szabilyzatardl szolé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott atruhdzott hatiskorében eljarva
ugy dont, hogy a Budapest XII. kertilet, 1124 Budapest, Martonhegyi Gt 6/a szam alatti, 9596
helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan benygjtott, és a Hegyvidéki Tervtanics altal XII1/209/
2/2024. szamn tervtanicsi konzulticids véleményben timogatott telepitési tanulmanytervet
elfogadja.

(A dontéshogatal midja: egyszerii tobbség.)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6l6 39/2018.
(IX. 26.) Budapest F8viros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
6nkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott atruhazott hataskérében eljarva
ugy dont, hogy a Budapest XII. kertlet, 1124 Budapest, Martonhegyi ut 6/a szim alatti, 9596
helyrajzi szamu ingatlant érinté tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében teleptilésrendezési
szerz6dést kot a Montmartinus Ingatlanfejleszté Korlatolt FelelGsségl Tarsasaggal (székhely:
1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., addszam: 27415854-2-41; cégjegyzékszam: 01-09-389216;
képviseli: Melis Janos Istvan tgyvezets). A Bizottsig ezzel egyidejileg felhatalmazza a
Polgarmestert a teleptlilésrendezési szerz6dés alairasara.

(A dintéshozatal modja: egyszeri t9bbség.)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Budapest Foévaros XII kerulet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 39/2018. (IX.
26.) Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testilletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva
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ugy dont, hogy a Budapest XII. keriilet, 1124 Budapest, Lejt8 at 28. szam alatti, 8086 helyrajzi

szdmu ingatlanra vonatkozéan benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtanacs altal XIIT/1025-5/2023.
szamu tervtanicsi konzulticiés véleményben timogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A dintéshozatal midja: egyszerii tibbség.)

4. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiletének Szervezeti és Mikoédési Szabalyzatardl szold 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
onkormanyzati rendelete 4. melléklet 6.53. pontjdban biztositott Atruhdzott hataskorében eljarva
ugy dont, hogy a Budapest XII. kertilet, 1124 Budapest, Lejté 1t 28. szam alatti, 8086 helyrajzi
szimu ingatlant érint$ tervezett beruhdzas keretében megvalésulé sport és ehhez kapcsolédé
egészségugyl funkcid létesitésére, valamint a telekalakitas elStti paraméterek alkalmazisira
teleptiléstendezési szerzédést kot a Clivus Project Zartkorden Mikédé Részvénytirsasiggal
(székhely: 1037 Budapest Montevideo utca 9. 4. em.; adészam: 25786736-2-41; cégjegyzékszam:
01-10-049038; képviseli: Varga Zoltin igazgatosagi tag). A Bizottsig czzel egyidejtleg
felhatalmazza a Polgarmestett a telepiiléstendezési szerz6dés alafrasara.
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Pokorni Zoltan
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dt. Gottiried-Tusor Gabriella
jegyz6

Lattam:

Mellékletek:
1. Telekalakitisi vazrajz tervezet
Martonhegyi Gt 6/a - Tervtanacs XII1/209/ 2 /2024 szimd allasfoglalasa
Martonhegyi t 6/a - Telepitési tanulmanyterv
Mairtonhegyi it 6/a - Telepiiléstendezési szerz8dés tervezete
Lejtd utca 28. — Tervtandcs X111/1025/5/2024 szamd allasfoglalasa
Lejté utca 28. — Telepitési Tanulmanyterv
Lejté utca 28 — Telepliléstendezési szerz8dés tervezete
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