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I. TEMATIKA

Tajékoztatas a kdrnyezet védelméért felelGs szervek részére
a) a tervezési feladat

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelent8ségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 26/2020. (XI. 30.)
6nkormanyzati rendeletének médositasa (tovabbiakban Mdédositas).

A tervezett Mdédositds 3 részre tagolodik:

aa)  Jogszabalyi harmonizacié keretében a rendelet 31. §-ban talalhato, Az
épitmények, 6nadllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges,
elhelyezend6 személygépjarmi szamanak megdllapitdsa cim( 4. melléklet javitasa, az orsza-
gos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) Az elhelyezendé személygépkocsik szémdnak megdllapitdsdrol sz616 4. melléklete alap-
jan.

ab) Budakeszi at 10503/4 hrsz (A): az ingatlan jelentés része Erd6 adattar-
ban szerepl6 erdd, ezért az erd6 védelme érdekében az épitési bvezet beépitési paraméterei-
nek csokkentése és a funkcidk korlatozasa indokolt.

ac) Arnyas ut 40/c 10875/4hrsz (B): Az ingatlan alulszabalyozott, a termé-
szetbeli beépitettség mértéke joval meghaladja a KESZ-ben meghatarozott beépitési paramé-
tereket. Ennek kovetkeztében a tobb mint 10 éve Gresen allé épllet nem hasznosithaté. Cél a
paraméterek és az elSirasok természetbeli dllapothoz igazitdsa és a varosképet ronté ingatlan
hasznosithatésaganak lehetévé tétele.

b) a terv célja

ba) A KESZ aktualizalasa és a jogharmonizacié biztositasa a parkolasi elGira-
sok tekintetében.

bb)  Amagasabb szintii terveknek valo megfelelés és a kialakult allapot figye-
lembe vétele az ingatlanok hasznosithatosaganak el6mozditasa érdekében.

bc) Az ingatlan hasznositdsat jelenleg nem tdmogato épitési elGirasok meg-
valtoztatasa.

¢) médositas esetén a modositas |ényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz
mért jelent&sége

A tervezési feladatban megjel6lt valtoztatasok kornyezetre vald hatésa pozitiv értelemben je-
lentés.




d) a kérnyezeti vizsgalatot kidolgozo az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizs-
galatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete A kérnyezeti értékelés dlta-
Idnos tartalmi kévetelményei elGirasai szerint késziti el.

e) a kérnyezeti vizsgalat készitése soran kidolgozo figyelembe veszi az érintett allam-
igazgatasi szervektdl beérkezett véleményeket.

A valtozasok 6sszefoglalo abraja:
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Il. KORNYEZETI VIZSGALAT

1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE:
1.1. el6zmények, kiilondsen a tematika tartalma;

a) a tervezési feladat

Budapest F&varos XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2020.
(X1. 30.) 6nkormanyzati rendeletének modositasa (tovabbiakban Mdodositas).

b) a terv célja
o A KESZ aktualizalasa és a jogharmonizacié biztositasa a parkolasi elGirasok tekinteté-
ben.
o A magasabb szint(i terveknek valé megfelelés és a kialakult allapot figyelembe vétele
az ingatlanok hasznosithatdsaganak elé6mozditasa érdekében.

c) médositas esetén a modositds lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelen-
tésége

A tervezésifeladatban megjeldlt valtoztatasok kérnyezetre valé hatdsa pozitiv értelem-
ben jelentGs.

d) a kornyezeti vizsgalatot kidolgozé az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalata-
rél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. szamG melléklete A kérnyezeti értékelés dltaldnos
tartalmi kévetelményei elbirdsai szerint késziti el.

e) a koérnyezeti vizsgalat készitése soran kidolgozo figyelembe veszi az érintett allamigazgatasi
szervektdl beérkezett véleményeket.

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolodasa;

A kornyezeti vizsgalat szerves egységet alkot a modositasra keriil6 teleplilésrendezési eszko-
zokkel, a kornyezeti vizsgadlatban megfogalmazottak beéplinek a teleplilésrendezési eszks-
z6kbe.

1.3. a kdrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program ala-
kulasara;

o azoldfeliletek nagysaganak megtartasa,

o atermészeti értékek védelme,

o akdrnyezeti terhelés csokkentése.

1.4. a kdrnyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvanossag bevondsa, az altaluk
adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténd figye-
lembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;




Budapest Févaros FGpolgarmesteri Hivatal, Klima- és Kérnyezetligyi F6osztaly (tovabbiakban
FPH) az alabbi észrevételeket tette:
o a parkoloszam szamitas moddjanak megvaltoztatdsat az alatamasztd munkarészben
szlikséges indokolni,
o a10503/4 hrsz ingatlan része az Orszagos ErdGallomany Adattarnak
o a10875/4 hrsz ingatlannal kapcsolatban a FPH tulzénak latja a terepszint alatti beépi-
tést és a legnagyobb épiiletmagassagot. Véleménye szerint a meglévé épiletek feluji-
tasa nem indokolja a paraméteremelést.

1.5. a kdrnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott maddszer
korlatai, nehézségek (mint pl. technikai hidnyossagok, bizonyos ismeretek hianya stb.), az
elérejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

A Kbrnyezeti Ertékeléshez a sziikséges adatok tébbsége rendelkezésre allt.

Problémat okozott a 10875/4 hrsz ingatlanon taldlhato bunker, melyr6l pontos adatok nem allnak
rendelkezésre. Az ingatlan barmilyen fejlesztése soran a bunkert a terepszint alatti épitményekre
vonatkozé paraméter szerint kell figyelembe venni.

2. A TERV, ILLETVE PROGRAM ES A KIDOLGOZASUKKOR VIZSGALT VALTOZATOK (A TOVAB-
BIAKBAN: VALTOZATOK) ROVID ISMERTETESE:

Az ,A” jelli ingatlan épitési dvezeti besorolasa és paraméterei a javasolt valtozathoz képest az
allami f&épitésznél 2022. junius 10-én tartott egyeztetd targyalds alapjan megvaltozott. Az
eredeti javaslat szerint egy meglévd, a keriiletben mar talalhaté épitési 6vezetet kapott az
ingatlan, mely cs6kkentette a beépitési lehetGségeit, mivel csdkkentek a szinttertileti mutatai.
Az egyeztets targyalas eredményeként végiil az ingatlan egy teljesen Uj épitési dvezetet ka-
pott. Ebben a valtozatban az ingatlan beépithetdsége tovabbra is alacsonyabb, azonban a ja-
vaslathoz képest a zoldfeliileti mértéke nagyobb lett.

3. A TERV, ILLETVE PROGRAM, VALAMINT A VALTOZATOK MEGVALOSITASA KORNYEZETI
HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA:

3.1. a terv, illetve program céljainak 6sszevetése a terv, illetve program szempontjabdl re-
levans nemzetkozi, k6zosségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- és természet-
védelmi célokkal;

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa 6sszhangban van a relevans nemzetkozi, kbzosségi
orszagos vagy helyi szinten (févarosi) kitiiz6tt kérnyezet- és természetvédelmi célokkal.

3.2. kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, ilietve figyelembevétele a tervben,
illetve programban;




A Budakeszi uton keletkez6 jelent8s levegGszennyezést, zaj és rezgésartalmat figyelembe kell
venni az ingatlan hasznositasandl annak érdekében, hogy a kdrnyezetvédelmi hatarértékek
betarthatok legyenek.

3.3. a tery, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok
(2.2.) céljaival vald konzisztenciaja kbrnyezeti szempontbdl;

A terv 6sszhangban van a vonatkozé teriletrendezési tervekkel és az dgazati programokkal,
stratégiakkal.

3.4. a jelenlegi kdornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben
lévé elemeinek ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terllet esetén, illetve, ha a hatasteriilet féldrajzilag le-
hatarolhato, a teriilet azon kérnyezeti jellemzinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve prog-
ram megvaldsitasa valdszinlileg jelentGsen befolyasol

A rendelet 4. melléklete, Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendelte-
tésszer(i hasznalathoz sziikséges, elhelyezend6 személygépjarmii szimanak megallapitasa-
ré6l médositasa az OTEK 42.§ (2a) bekezdése és a 4. szamu melléklete alapjan.

Az OTEK 42.§ (1) bekezdésének megfelelGen mar a hatalyos rendelet is él azzal a lehet6séggel,
hogy a magasabbrend( jogszabalytdl eltérs, megengedébb el&irasokat tartalmazzon a sze-
mélygépjarmiivek szamanak megallapitasara.

A médositas tovabbra is él ezzel a megengedSbb lehetséggel. Az alabbi tablazatbdl jol latszik,
hogy a szamok nem valtoznak, csak a szamités alapja igazodik az OTEK melléklete szerinti meg-
hatarozasokhoz.
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L Bels6 zéna Hegyvidéki zéna

Kde-Erdlldsendaltetési — |

. N \ megkezdett 100-mi-bruttdszintteriileteutant
2. | dett200-m* brutté-szintteriilete utan

lakds minden 6nalld rendeltetési egysége utdn

lakas és {idiil6 minden 6nalld rendeltetési egysége
utan

kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egy-

ség 100-m*-brutté-szintteriiletig arusitoterének 0—

100 m?-ig minden megkezdett 20 m2-e utan

kereskedelmi, szolgaltato 6nallé rendeltetési egy-
ség 100-m*-brutté-szintteriiletig drusitoterének 0—
100 m?-ig minden megkezdett 20 m?-e utan

kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egy-
ség arusitoterének 100 - 1000 m? -ig bruttd-szintte-
rietkozotti-teriletének minden megkezdett 40
m2-e utan 2

kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé rendeltetési egy-
ség arusitoterének 100 - 1000 m? -ig brutté-szintte-
riet—kozdtti—teriletének minden megkezdett 30
mZ-e utén ?

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egy-
ség arusitdterének 1000 m? brutté-szintteridet fe-

letti teriiletének minden megkezdett 40 m?-e utan
2

kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egy-
ség arusitoterének 1000 m? brutté-szintteriilet fe-

letti tertiletének minden megkezdett 20 m2-e utin
2




szallas jellegli 6ndllo rendeltetési egység (kivéve
hajléktalanszallo és idések otthona, didkszallo, di-
akotthon) 2 vendégszobaja utan

szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység (kivéve
hajléktalanszalld és idések otthona, diakszallg, di-
akotthon) minden vendégszobaja utan

f&- és gylijtéut melletti vendéglatd 6nalld rendelte-
tési egység esetén minden megkezdett 10 m? fo-
gyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztdtér kozil
a nagyobbra méretezve

f6- és gylijt6ut melletti vendéglatd 6nallé rendelte-
tési egység esetén minden megkezdett 5 m? fo-
gyasztétér utan, terasz és a zart fogyasztétér kézil
a nagyobbra méretezve

kiszolgalo ut melletti vendéglaté 6nallé rendelte-
tési egység esetén minden megkezdett 10 m? fo-
gyasztOtér utan, terasz és a zart fogyasztotér koziil
a nagyobbra méretezve

kiszolgald ut melletti vendéglaté 6nalld rendelte-
tési egység esetén minden megkezdett 10 m? fo-
gyasztOtér utan, terasz és a zért fogyasztétér kozil
a nagyobbra méretezve

bélcsdde, alap- és kézépfokd nevelési, oktatasi 6n-
3llé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utan

bélcséde, alap- és kozépfokd nevelési, oktatasi 6n-
allé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utan

10.

felséfoku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nalld ren-
deltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek

minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan
3

felséfokd nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallé ren-
deltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek

minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan
3

11,

kulturdlis és kéz6sségi szérakoztatd 6nalld rendel-
tetési egység esetén — ahol a férGhelyszam értel-
mezhetd — minden 10 féréhelye utan

kulturalis és k6z6sségi szérakoztatd 6nallé rendel-
tetési egység esetén — ahol a férGhelyszam értel-
mezhet8 — minden 5 féréhelye utan

12,

kulturdlis és kdzosségi szérakoztato 6nallé rendel-
tetési egység esetén — ahol a férGhelyszam nem ér-
telmezhet§ — a huzamos tartézkodasra szolgdld he-
lyiségek minden megkezdett 100 m? nettd alapte-
rulete utan

kulturalis és k6zosségi szérakoztatd 6ndllé rendel-
tetési egység esetén — ahol a férGhelyszam nem ér-
telmezhet8 — a huzamos tartdzkodasra szolgald he-
lyiségek minden megkezdett 50 m? nettd alapterii-
lete utdn

13.

lelatéval nem rendelkezé sportolas, strandolas cél-
jat szolgaldé 6ndllo rendeltetési egységek minden
10 férGhelye utan

lelatéval nem rendelkezd sportolas, strandolas cél-
jat szolgald 6nallé rendeltetési egységek minden 5
féréhelye utdn

14,

lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald dnalld
rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utan

lelatoval rendelkezé sportolas céljat szolgald onallé
rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utan

15.

igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellatd egészségiigyi on-
all6 rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m?
netté alapteriilete utan

igazgatasi, nem fekv6beteg-ellatd egészségligyi 6n-
allé rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra
szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 10 m?
netté alapteriilete utan

16.

fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési
egység minden 8 betegdgya utan

fekv6beteg-ellatsé egészségligyi 6nallé rendeltetési
egység minden 4 betegdgya utdn

17.

ipari 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld he-
lyiségeinek minden megkezdett 200 m?-e utan

ipari 6nallo rendeltetési egység gyarto, szereld he-
lyiségeinek minden megkezdett 200 m?—e utan

18.

raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyi-
ségeinek minden megkezdett 1.500 m?~e utdn

raktarozasi 6nallé rendeltetési egység raktarhelyi-
ségeinek minden megkezdett 1.500 m>—e utan

19.

kdzforgalmi személykozlekedés céljat szolgalo
egységek esetén nincsen parkold |étesitési kotele-
zettség

kozforgalml személykozlekedés céljat szolgald
egységek esetén csak a gyermekvasut végalloma-
sahoz sziikséges egyedi vizsgalat alapjan

20.

iroda és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huza-
mos tartdzkodasra szolgalo helyiségeinek minden
megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utan

iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huza-
mos tartdzkoddasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? netto alapteriilete utdn

21,

jelentds zoldfellletet igénylé kdzosségi kulturalis
onallé rendeltetési egység és kézhaszndlatu park
teriiletének minden megkezdett 1000 m?—e utdn

jelentds zoéldfellletet igényld kozosségi kulturalis
onallé rendeitetési egység és kézhaszndlatu park
teriiletének minden megkezdett 500 m?—e utan

22,

kollégium, didkotthon, didkszalld, iddsek otthona
minden 20 fér6helye utan

kollégium, didkotthon, didkszalld, id6sek otthona
minden 20 féréhelye utan

10




hajléktalanszalld, szallds jellegli 6nallé rendeltetési | hajléktalanszallo, szélias jellegli 8nalld rendeltetési
egység huzamos tartozkodas céljara szolgalo irodai | egység huzamos tartdzkodas céljara szolgald irodai
helyiségeinek minden megkezdett 40 m? nettd | helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté
alapteriilete utan alapteriilete utan

Y. TR TR O A R PRy,

23,

1.2 253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo Iétesitményekre vonatkozé elGirasai
figyelembevételével.
2.2 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével"

A keriiletnek tovabbra is célja, hogy az OTEK altal az elhelyezend6 személygépjarmiivek sza-

mara vonatkozo elSirasoknal kedvezébb elirasokat tegyen, minek kévetkeztében a zoldfe-
liletek mennyisége tobb, a kornyezet terhelése kevesebb legyen.

Az ,A” jelli 10503/4 hrsz-u telek nagy része az Orszagos ErdSallomany Adattarban nyilvantar-
tott erdéteriilet, melyre vonatkozik az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl
sz6l6 torvény. Az ingatlan azonban a hatdlyos Févarosi TSZT szerint beépitése szant, Vi-2 terii-
letfelhasznalasi egység. Natura 2000 terulettel és a Budai Tajvédelmi Kérzettel hataros, ezért
természetbeni allapotanak megtartasa kiemelt jelent&ségii. A természetbeni allapot megtata-
sanak biztositéka az, hogy a telek kb. 80 %-a Megtartandé fds névénydllomdny lehatérolast
kapott, mely kotelez6 érvényii szabalyozasi elem. Tovabba szintén a védelmet szolgalja a be-
épitettség csokkentése, a szintteriileti mutato 0.5-ré6l a felére, 0.25-re csdkken és a parkolasi
szinttertleti mutaté 0,25-r8l 0.1-re.

Az bvezet jelenleg hatdlyos beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja
hatarozza meg

A B C D E F G H I ] K L
oo Alealinos | Parkoldsi | )
Telek ki- Tele’k k.l-' Telek ki- 1'3eep1tett- Zoldfeliitet alatti be- sz.mtteru-' sz.mtteru-' Epu]et-’ma- Epulet-'ma-
. alakithatd alakithat6é lakithat6 ség megen-| megenge- | oo leti mutato | letimutat6é | gassag gassag
Epitési ove- leokisebb legkisebb leokisebb Beépitési | gedett leg- | dett legki- P N megenge- | megenge- || megenge- | megenge-
zet jele S széles- | BSC mod nagyobb | sebb mér- SELEt dett legna- | dett legna- | dett legki- | dett legna-
teriilete , mélysége ? i legna- n - x R
() sége (m) mértéke téke obb mér. gyobb mér-[gyobb mér-| sebb mér- |gyobb mér-
(m) ) ) gﬁ ke (%) I teke téke téke (m) | téke (m)
Y | (m¥/m?) | (m2/m?)
Vi-2/EK-
1/8 10 000 - SZ 15 75 15 0,5 0,25 35 9,0
A javasolt épitési ovezet paraméterei:
A B C D E F G H I I K L
Wit Altalinos | Parkoldsi || Epiilet-
Telek ki- iell:lelt;llq- Telek ki- ]'3eep1tett- Zoldfeliilet alatti be- sz.mtteru-’ szintterii- | magas- e s
) alakithat6|® atd|  Kithatd ség megen-| megenge- |, Lo leti mutat6 | leti mutaté |sdg meg- Y aAnE
Epitési 6ve- 3 legkisebb Beépitési || gedett leg- | dett legki- P S megenge- | megenge- [ engedett gassag meg
L legkisebb legkisebb engedett engedett leg-
gKise < g 5 < nge ; ng 3
zet jele .. széles- o mod nagyobb | sebb mér- dett legna- | dettlegna- | legki-
teriilete X mélysége K , legna- . 0 nagyobb
(™) sége (m) mértéke téke bb mé l[gyobb mér-|gyobb mér-| sebb mérték
(m) ) %) g{ gke e /‘)"" téke ke | mértélke||TETtERE 1)
9 (m?/m?) | (m*/m?) (m)
Vi-2/EK- -
34 10 000 - SZ 15 75 15 0,25 0,1 3,5 9,0

Az uj épitési 6vezetben nem valtozik:
o beépithetGség
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o a zoldfellilet megengedett legkisebb mértéke

o aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke

o az éplletmagassag megengedett legkisebb és legnagyobb mértéke
Az épitési 6vezetben csokken:

o az altalanos szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke

o a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke

A valtoztatasok dsszességében a beépités intenzitasanak csokkenését eredményezik.

A ,B” jel(i 10875/4 hrsz telek (volt kérhaz) jelenlegi dllapotaban erésen leromlott. A hatalyos
szabalyozas ,alul” szabalyozza az ingatlant, mely ellehetetlenit barmilyen fejlesztést. Ezért an-
nak ellenére, hogy kedvezé elhelyezkedésii, mégsem volt vonzé befektet6k szamara. A jelen-
legi szabalyozas a kedvezétlen allapotot konzerviélja, ezért a paraméterek javitasa, a mai alla-
potnak megfelel§ szintre emelése lehet6séget ad az ingatlan fejlesztésére, a jelenlegi kedve-
z6tlen allapot megsziintetésére.

Az ingatlan a Févarosi TSZT szerint Vi-2 Intézményi terliletfelhasznalasi egységben taldlhaté. A
madositas soran a szintteruleti mutato 0.5-r6l 0.45-re csékken, az épliletmagassag megenge-
dett legnagyobb mértéke a valdsagnak megfelelGen - a nagy belmagassagra tekintettel - 13,5
méterre ng, tovabbra is 15% beépitettség mellett.

Mivel a meglévé éplilet alatt parkold mélygarazs nem taldlhato az utdlagos gépkocsitaroldk
elhelyezése csak az épiilet mellett lehetséges. Az Arnyas Ut keskenysége és a Budakeszi ut
kdzelsége, valamint a kérnyék parkolasi lehet&ségei miatt, mindenképpen indokolt az ingatla-
non belili parkoldk kiépitése, ezért a Févarosi Rendezési Szabalyzat altal megadott 0.25 par-
koldsi szinttertilet kerlilt meghatarozasra, mely egy szinten 25% terepszint alatti beépitést je-
lent. A meglévd 15% beépités miatt, igy a terepszint alatti beépitésre 25%+15%=40% megha-
tarozasa indokolt.

A természetben jelenleg a burkolt feliiletek aranya 45%. Ennek megfeleléen a javaslat a z6ld-
feliiletek novelését célozza, igy a zoldfellilet megengedett legkisebb mértékét 60%-ban hata-
rozza meg.

Az 8vezet jelenlegi beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg

A B C D E F G H 1 I K L
T emarea T Altalinos | Parkoldsi . ;
Telek ki- Tele'k kl-' Telek ki- ]?ecplten- Zldfeliilet alatti be- sz-mtteru-' sz.mtteru-' Epulet-'ma- Epulet-’ma—
.. . |alakithato dooo ség megen-| megenge- |, . leti mutato | letimutaté |  gassdg gassdg
I, alakithaté ] alakithaté S . |épités meg-
Ebpitési dve- . legkisebb - Beépitési || gedett leg- | dett legki- megenge- | megenge- | megenge- | megenge-
L ; legkisebb . legkisebb , N engedett :
zet jele A széles- . Ml mod nagyobb | sebb mér- dett legna- | dett legna- | dett legki- | dett legna-
teriilete . mélysége o h legna- 2 2 . .
™) sége i) mértéke téke obb mér- gyobb mér-|gyobb mér-| sebb mér- |gyobb mér-
( (m) %) @ [Ty | e ke | teke(m) | téke (m)
Y | /) | (w?/m?)
Vi-2/EK- -
20 1/8 10 000 SZ 15 75 15 0,5 0,25 35 9,0

12




A javasolt épitési 6vezet paraméterei:

A B C D E F G H 1 J K L
e, Altalinos | Parkoldsi | ¥
k| TR | vt Bt | aitt] i | et | ot ot ot me
Zy, o alakithat6 |2 2 alakithats | o, [PCB OBEN-| MICBENZE | ieq meg.f O MY gassag | - gassig
Epitési dve- leaki legkisebb : Beépitési || gedett leg- | dett legki- megenge- | megenge- | megenge- | megenge-
. egkisebb X legkisebb % A engedett 5
zet jele . széles- i moéd nagyobb | sebb mér- dett legna- | dett legna- || dett legki- | dett legna-
tertilete . mélysége ! legna- ] , .
m?) sége (m) mértéke téke gyobb mér- gyobb mér-|gyobb mér-| sebb mér- (gyobb mér-
( (m) () (%) ke (%) téke téke téke (m) | téke (m)
’ (m?/m? | (m?/m?)
Vi-2/EK- - - - - -
1/8 6 000 - S7. 15 60 40 0,45 0,25 35 13,5

A kdrnyezeti hatas megallapitasa szempontjabdl fontos paraméterek koziil
o abeépithet6ség mértéke nem valtozik,
a parkolasi szintteriilet mutato nem valtozik,
az épliletmagassag megengedett legkisebb mértéke nem valtozik,
az altalanos szintteriilet mutatd csékken,
az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke novekszik,
a terepszint alatti beépithet6ség 15 %-rél 40 %-ra valtozik. Ebbe az értékbe beszami-
tandé a fold alatti bunker teriilete is, mely jelenleg még nincs felmérve,
o azoldfelllet mértéke 75 % (a valdsagban legfeljebb 45 %) 60 %-ra valtozik.

0O O O O O

A valtoztatasok Osszességében a ,,B” jel(i ingatlan esetébe is - az altalanos szintteriilet mu-
tato csokkenése miatt - a beépités intenzitasanak cs6kkenését eredményezik.

A zoldfeliilet legkisebb mértékének csokkentését jol kompenzalja a Budapest Févaros Xll. ke-
riilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentd-
ségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 26/2020. (XI. 30.) Snkormanyzati rendele-
tének /ll. Fejezete, mely a Fenntarthatdsdgot szolgdlo elGirasokat tartalmazza (3-19. §).

Ezek koziil is ki kell emelni (a moédositassal érintett ingatlanokra vonatkozé fontos elemek ala-
huzva):

7.§

(4) Zart csapadékviz tarozo tartaly (ciszterna) kialakitasa esetén a csapadékviz tarozo tartaly
alaptertiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szami-
tott terepszint alatt beépithetd alapterilet névelhetd, és a zoldfeliilet megengedett legkisebb
mértéke alapjan szamitott zéldfeliilet teriilet csokkenthetd.

(5) Terepszint alatti épitményeket Ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akada-
lyozzak, az érintett térség vizhaztartasat kedvezétlenil ne befolyasoljak.

10. §

(1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeléli, a telek természetes terepszintie tartds, végleges
jelleggel

a) a kozteriileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi
‘o

I8 kialakitasa esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé

'y [l SRR L =

r=+

a
a

nem, lefelé legfeliebb 1,0 méterrel,
b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeliebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel valtoz-
tathaté meg a (2)-(4) bekezdések figyelembevételével.
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11. §

(1) A lakéteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt felliletek legalabb 30%-4t viz-és légat-
ereszt6 burkolatként kell kialakitani.

(2) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésii, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem mi-
att gyepszinten zarddo, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepiteni.

(3) A 20 féréhelyesnél nagyobb kapacitasu felszini parkolok esetében kizarélag szildrd burko-
lat, az ennél kevesebb kapacitastiak esetében vizatereszt6 burkolat is alkalmazhaté.

12.§ Csuszasveszélyes teriileteken a fold alatti k6zmivezetékek csak védScsdvezéssel léte-
sithetdk.

13. &

(1) Az 1. mellékleten jeldlt Megtartandd fas névényallomany teriiletén

a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jelleg(li épitmény
—nem 3allhat, és legfeliebb 15%-an létesithetd viz-és l1égateresztd burkolt feliilet,

b) a meglévé fadllomany 6ssztdrzsatmérdiének legaldbb 80%-at meg kell tartani,

c) szabadban t6rténé tarolds (épitéanyag, bontasi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj fe-
dettségét eredményez8 6mlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban [évé szélsé fak lombkoronajanak fliggéleges vetileti vonalan beliil a terep-
szint megvaltoztatasa nem megengedett.

(2) A Megtartando fas névényallomanyra vonatkozo el6irdsokat nem kell figyelembe venni
abban az esetben, ha a teriiletén kiilén kertileti rendelet megtartandé fasor, fa jelolést tartal-
maz, vagy az adott teriiletre készitett dendrologiai vizsgalat megtartandé fat/fakat allapit meg.
(3) Az 1. mellékleten jeldlt Szerkezeti jelent&ségli megtartando fasor és Megtartando fas no-
vénvallomany egyedeinek kivagasa csak a kiildn keriileti rendeletben szabalyozott modon és
esetben térténhet.

14.§ Az orszagos jelentdségii védett természeti terlletek hataratdl szamitott 20 méteres
sav nem lehet az épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépit-
hetetlenné valna, vagy ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl.

15.§

(1) A telkek z6ldfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntar-
tani, hogy minden megkezdett 100 m2-re legalabb egy fa jusson. Fak kivagasa és telepitése a
kiildn keriileti rendeletben szabalyozott médon és esetben torténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkolok ésszterlletének 15%-an zoldfeliiletet kell 1étesiteni és fenn-
tartani. Ezekben a ndvénysavokban a parkoldk létesitésénél a kotelezGen elSirt telepitend6
fak is elhelyezhet8k, ahol a fa téve kériil legalabb 2,25 m2 viz- és légatereszt6 feliiletet kell
biztositani.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévé lapos teték rekonstrukcidja soran — a védett épliletek
telkének kivételével — az épiilet legfelsd épitményszint zaré6fédémének 40 m2-t meghalado és
napkollektor vagy napelem altal igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtet6ként kell
kialakitani, kivéve, ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetdve.

(4) A gépjarmii ingatlan kiszolgalast biztosito kapu és a telken beliili varakozohely, gépijarmd
tarold kozotti, gépjarmi kdzlekedésre szolgalé teriiletet legalabb 2,5 méter szélességben bur-
kolt fellletnek kell tekinteni.
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(5) A telekre el8irt zéldfelliletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili
mederrel csak az el8irt zéldfellilet 10 %-aig szamithato be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt
mederrel a zéldfelliletbe nem szamithaté be.

18. §

(1) A burkolatokrol és az épiiletek tetéfeliileteiré| lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a mas
jogszabalyokban meghatérozott elSirdasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhe-
lyezni, felhaszndlni a kbzteriletek kivételével és a (2) és (3) bekezdések figyelembevételével.
(2) Atehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 db személygépjarm( elhelyezését biz-
tosité burkolt gépjarmiparkold feluletekrsl 6sszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak
tisztitas utan lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti
adottsagai nem vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a vérosi csapa-
dékviz-elvezetd rendszer a tobbletmennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koz-
Uzemi csapadékviz-elvezet8 rendszerbe kilon megallapodas alapjan bevezethet8ek. A csapa-
dékvizek kdzcsatornaba, vizelvezet§ arokba vagy élévizfolyasba csak késleltetett modon ve-
zethetGk be.

19. §

(1) Uj beépités, vagy 0j rendeltetési egység kialakitasaval jaré bévités esetén a telek burkolt
és a beépitettségbe beszdmitandé mdédon beépitett részének minden megkezdett brutté 50
m2-e utan 1 m3 taroldkapacitdsu zart csapadékviz tarozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a
(2) és (3) bekezdések figyelembevételével.

(2) Intenziv telepitésii zéldteté megvaldsitasa esetén az el8irt csapadékviz tarozé kapacitds
szamitasahoz figyelembe vett telekrészb6l az intenziv telepitési zoldtetd alapteriiletét le le-
het vonni.

(3) Csapadékviz taroz6 tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut léte-
sithet8, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megéllapitja a talaj megfeleld szikkaszto-
képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértékii csapadékviz-szikkasztas a telek, a szom-
szédos telkek és épitmények allékonysdagat és rendeltetésszer( hasznalatat nem veszélyezteti.

Osszességében elmondhatd, hogy a —févirosi szinten példaértékii — Fenntarthatésagot szol-

galo el8irasok betartasaval a teriilet kornyezeti terhelése a tervezett valtoztatassal nem né,
s6t, a jelenlegi allapothoz képest a zoldfeliilet ardanya ndvekedni fog.

3.4.2. a kérnyezeti llapot egyéb jellemzGinek leirdsa (eltartoképesség, terhelhetdség)

A tervezett valtoztatdsok olyan csekély mértékiiek, hogy a kérnyezet eltartoképességét, ter-
helhetdségét nem novelik.

3.4.3. a fennallé kdrnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhato alakulasa, ha
a terv, illetve program nem valdsulna meg

A ,B” 10503/4 hrsz. ingatlanon évtizedek 6ta liresen all6 kérhazépiilet taldlhats. A médositas
célja a varosképet ronto épiilet hasznosithatdsaganak biztositasa. A hasznositas elmaraddasa
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az épiiletallomany tovabbi romlasahoz vezet, melynek nemcsak varosképi de kézegészséguigyi
kockazatai is vannak.

3.5. a terv, illetve program megvalésulasaval kdzvetlenul vagy kozvetve kdrnyezeti hatast
kivalté tényez6k, okok feltarasa, kiilénds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intéz-
kedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti eréforras kdzvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kdzvetlen el8idé-
zését jelentik

A telepiilésrendezési terv modositasa nem tartalmaz olyan elemeket, melyek a természeti eré-
forrasok kézvetlen igénybevételét jelentenék.

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat vaitanak ki, vagy észténdznek, amelyek koz-
vetett médon kérnyezeti kévetkezménnyel jarhatnak (kiildndsen azok, amelyek olyan befek-
tetdi, termeldi vagy fogyasztoi magatartdst véltanak ki, vagy 6sztondznek, illetve egyéb olyan
tendenciakat erdsitenek, amelyek természeti eréforras igénybevételéhez vagy kérnyezetter-
heléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési iranyokat részesitenek elényben,
amelyek tovabbi kérnyezetterhel§ vagy igénybevevé fejlesztéseket vonzanak, Oszténdznek
vagy ha kumulativ hatasok léphetnek fel)

A telepiilésrendezési terv médositdsa megvaldsulasaval nem keletkeznek olyan gazdasagi
vagy tarsadalmi folyamatok, melyek természeti eréforrasok igénybevételével vagy a kornye-
zetterhelés névekedésével jarnanak.

3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbol kiindulva a terv, illetve program
megvalGsitdsa esetén varhato, a kérnyezetet érd hatasok, kornyezeti kdvetkezmények el6-
rejelzése

3.6.1. j6l azonosithato kérnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénds tekintettel:

3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (féldre, levegdre, vizre, él6vilagra, épitett kérnyezetre, ez
utébbi részeként az épitészeti és régészeti orokségre

A tervezett valtoztatasok kérnyezeti elemekre gyakorolt hatdsa javul, mivel a jelenlegi dllapot-
hoz képest a zéldfelllet nagysaga ndvekedni fog.

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiiléndsen a téjra, tele-
piilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra

A volt kérhaz teriilete jelenleg 6z6nfajokkal fert6z6tt spontan beerdésiilt teriilet lett, mely
fert6zi a kornyezetét. Az ingatlan fejlesztésével az 6z6nfajok eltavolitasra keriilnek és helyet-
tiik a Budai-hegység 6shonos fajai keriilnek telepitésre, elGsegitve a biodiverzitas fennmara-
dasat.
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Ha a tervezett modositas nem valésul meg, az 6z6nfajok terjedése tovabb folytatodik.

3.6.1.3. a Natura 2000 teriiletek dllapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken lévé
él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyreallitadsanak, fejlesztésének lehetségeire

A tervezett valtoztatasok Natura 2000 teriileteket nem érintenek, de hatdrosak Natura 2000
terilettel, melynek hatdra azonos az orszagos jelent&ségii védett természeti teriilet (Budai
Tajvédelmi Korzet hatdraval, melyre a Fenntarthatésagot szolgald elSirasok vonatkoznak (Id.
részletesen a 3.4.1. pontot).

3.6.1.4. az el6bbi hatasok kdvetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint
tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kiilonésen életmingségében, kulturlis 6rokségében, te-
riilethasznalata feltételeiben - varhatodan fellépé véltozasokra;

A tervezett valtoztatasok a kulturalis 6rokség tekintetében nem jelentenek valtozast.
3.6.2. a kozvetett modon hatéast kivalto tényezék fellépése esetén kiilonds tekintettel:
3.6.2.1. uj kdrnyezeti konfliktusok, problémék megjelenésére, meglévik felerésddésére,

Atervezett valtoztatasok hatasara uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meg-
lévék feler6sddésére nem kell szamitani. Az ,B” telek elhanyagolt, leromlott allapota jelent
jelenleg kérnyezeti konfliktust, melynek feloldasat segiti el6 az 6vezeti paraméterek médosi-
tdsa.

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életméd lehet8ségeinek, feltételeinek
gyengitésére vagy korlatozasara,

A tervezett valtoztatasok hatasara kdrnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod le-
het8ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy korldtozasara nem kell szamitani. A tervezett
valtoztatasokat kovetSen az épitési tevékenység soran megvaldsulasra keriilnek az Eszak-
Hegyvidék KESZ Fenntarthatdsagot szolgald el8irsai, melyek a kérnyezettudatos magatartas
erGsédését eredményezik. Ezek kdziil ki kell emelni a

o csapadékviz helyben tartasara vonatkozo;
a terepszint megvaltoztatasat korlatozo;
az erdzio elleni védelmet szolgal6 fedettségre vonatkozd;
a meglevé ndévényallomany megtartisara vonatkozo;
a zoldfelliletek fasitasara vonatkozé elBirasokat.

O O O O

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfelelé optimalis térszerkezettdl, teriiletfelhasznalasi mod-
tol vald eltérés fenntartasara vagy létrehozasara,
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A tervezett valtoztatasok hatasara a helyi adottsagoknak megfelel§ optimalis térszerkezettél,
teriiletfelhasznaldsi modtol vald eltérés fenntartasara vagy létrehozasara nem kell szadmitani.

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére,
amelyek a tdj eltartd képességéhez alkalmazkodtak,

A tervezett valtoztatasok hatdsara olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyok gyengitésére, amelyek a tdj eltartd képességéhez alkalmazkodtak nem kell sza-
mitani.

3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara

A tervezett valtoztatasok hatdsara a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara nem
kell szamitani. A tervezett Gvezeti elGirasok, paraméterek az ,B” telek jelenlegi természetbeni
allapotanal nagyobb zoldfeliiletet biztositanak, a burkolt felliletek csékkenése mellett névek-
szik a term6fold — mint természeti eréforras — nagysaga.

3.6.2.6. a nem helyi természeti eré6forrasok jelentés mértékii hasznalatara vagy a helyi termé-
szeti er6forrasok tlnyomdan mas teriileten vald hasznositasara

A tervezett valtoztatasok hatasara a nem helyi természeti er6forrasok jelent6s mértékii hasz-
nalatara vagy a helyi természeti eréforrasok tdlnyoméan mas teriileten val6é hasznositasara
nem kell szamitani.

3.7. a kdrnyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése,
a kornyezeti szempontbdl elfogadhat6 valtozatok meghatarozasa.

A tervezett valtoztatasok, ugyan csak kis teriileteket érintenek, de a kdrnyezetre gyakorolt
hatasuk miatt indokolt volt a jelen Kérnyezeti vizsgalatban szerepl, az egyezetetd targyalds
utdni valtozat kidolgozasa.

4. A TERV, ILLETVE PROGRAM MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO
KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY ELLENTETELEZE-
SERE VONATKOZO, A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN SZEREPLS INTEZKEDESEK KORNYE-
ZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE.

A tervezett valtoztatasok kis teriileteket érintenek csak, ezért nem varhaté kérnyezetre karos
hatasok kialakulasa.

5. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA, FELTETE-
LEKRE, SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERV, ILLETVE PROGRAM ALTAL BEFOLYASOLT MAS
TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL VENNI.
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A tervezett valtoztatasok miatt nincs szlikség olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, el6-
irasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben, illetve
programban figyelembe kell venni.

6. A TERV, ILLETVE PROGRAM MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO
KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZOAN A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN SZEREPLO
MONITOROZAS! JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDE-
SEKRE.

A tervezett valtoztatasok jellege és volumene miatt nincs szlikség monitorozasi javaslatok és
egyéb sziikséges intézkedések kidolgozasara.

7. AZ 1-6. PONTOKBAN MEGADOTT VALAMENNYI INFORMACIORA KITERJEDO KOZERTHETO
OSSZEFOGLALO

Elhelyezend6 személygépjarmi szamanak megallapitasardl sz6l6 melléklet javitasa:

Az OTEK 42.§ (1) bekezdése alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat az OTEK 4. mellékletében meg-
hatarozott kdvetelményeknél megengedébb kdvetelmények is megallapithat.

A mddositas az OTEK-tdl vald eltérés mértékét nem valtoztatja, csak az OTEK szamitasi mod-
szerét jogharmonizacid keretében atvezeti.

A médositds sordn paraméteremelés és zoldfellilet cs6kkenés nem torténik.

Az ,A” jelli ingatlan a Févarosi TSZT szerint Vi-2 Intézményi teriiletfelhasznalasi egységben ta-
lalhato. Az ingatlan nagyrésze az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdéterii-
let, melyre vonatkozik az erdérdl, az erdd védelmérél és az erdbgazddlkoddsrdl sz6l6 térvény.
A mddositas célja az erd6 és a szomszédos Natura 2000 védett teriilet és a természetvédelmi
teriilet védelme érdekében a beépités intenzitdsanak csékkentése. Ennek érdekében a létre-
hozott Uj épitési Gvezet szintteriileti mutatdi csékkenek.

Az ,B” jelli ingatlan a Févarosi TSZT szerint Vi-2 Intézményi teriiletfelhasznaldsi egységben ta-
lalhato. Az ingatlanon évtizedek 6ta Uresen allé kérhazépdilet taldlhatd. A modositas célja a
varosképet ronto épiitet hasznosithatdsaganak biztositasa.

A modositas soran cél a jelenlegi KESZ-ben alulszabalyozott ingatlan beépitési paramétereinek
a valdsaghoz igazitasa.

Ennek megfeleléen a szinttertleti mutato 0.5-rél 0.45-re csokken. Az épiiletmagassag megen-
gedett legnagyobb mértéke a valésdgnak megfelelGen — a nagy belmagassagra tekintettel -
13,5 méterre né.

Mivel a meglévé épiilet alatt parkolé mélygarazs nem talalhaté az utdlagos gépkocsitarolok
elhelyezése csak az épiilet mellett lehetséges. Az Arnyas Ut keskenysége és a Budakeszi Gt
kdzelsége, valamint a kérnyék parkolasi lehetdségei miatt, mindenképpen indokolt az ingatla-
non belili parkolok kiépitése, ezért a Févarosi Rendezési Szabalyzat altal megadott 0.25 par-
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koldsi szintteriilet keriilt meghatarozasra, mely egy szinten 25% terepszint alatti beépitést je-
lent, mely értékbe beleértendé a fel nem tart bunker alapteriilete is. A meglév6 15% beépités
miatt, igy a terepszint alatti beépitésre 25%+15%=40% meghatarozasa indokolt.

A természetben jelenleg a burkolt felliletek aranya 45%. Ennek megfelel6en a javaslat a z6ld-
felliletek noévelését célozza, igy a zoldfellilet megengedett legkisebb mértékét 60%-ban hata-
rozza meg.
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