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A Bizottsag nyilvanos Glésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu lakisok bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

L

Az 55/2016.(V. 18.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szdmi hatirozat alapjan a
Budapest XII. keriilet, 7866/46/A/7 helytajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII.
keriilet, Alkotds u. 51/A. IL em. 1. szdm alatti 62 m” alapteriiletd énkormanyzati tulajdonban 4116
lakas Bolyoczki Zsolt részére kerillt bérbeadasra. Csaladi és egészségiigyi okok miatt nevezett
nem tudta birtokba venni az ingatlant, a bérbevételi szindékitdl elillt, a lakis jelenleg is iires.
Lakiskérelmet nydjtott be ugyanakkor egyediildllé édesanyaként Marsal Szilvia. A kérelmezé
el6adta, hogy élettirsaval - gyermeke édesapjival - a kapcsolata teljes mértékben megromlott,
sajat ingatlannal nem rendelkezik, lakhatisit semmilyen médon nem tudja megoldani. Kézeli
munkahelye (Magyar Turisztikai Ugynokség, Bp. IL ker. Kacsa u.), illetve 13 éves gyermeke XII.
keriileti iskoldja (Tiiskevar Iskola) miatt fordult lakdskérelemmel Onkormanyzatunkhoz.

Fentiekre figyelemmel javaslom, hogy az 55/2016.(V. 18.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk.
TVB. h. szimu hatirozatot a Tisztelt Bizottsig helyezze hatilyon kiviil, illetve hozzon hatitozatot
a lakas Marsal Szilvia részére torténd bérbeadasardl.

I1.

A Budapest XII. keriilet, 7055/7/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Alkotis u. 9. fszt. 1. szam alatti 31 m® alapteriileti 6roklakis Onkormanyzatunk tulajdonit képezi.
A lakist jelenleg hatirozott idGtartamra, 2017. 4prilis 30. napjdig Prohdszka Szaniszléné bérli, vele
egy héztartisban €l két kiskort gyermeke. Az édesapa pszichiatriai problémakkal kiizd, évek 6ta
nem dolgozik. A hdzassig felbontisit kezdeményezte Prohdszka Szaniszléné, a valoper
folyamatban van. Prohdszka Szaniszl6 a lakisb6l ugyan elkoltozott, de rendszeresen visszajir és
ilyenkor et6szakos magatartasival zaklatja a csalidot. Az édesanya helyzetének megoldisa és a 10,
illetve 8 ¢ves gyermekek nyugalminak biztositasa érdekében fordult Onkormanyzatunkhoz.
Mivel anyagi helyzetiikk nem teszi lehet6vé, hogy 6nerdbdl elkdltozzenek a lakasbél, kérelmezd
tészére felajinlisra keriilt 2 nemrégiben megiiresedett, Budapest XII. keriilet, Kapitiny u. 4. IL.
emelet 2. szim alatti 31 m? alapteriiletil lakds. Kérelmezd a lakast elfogadta, ezért javaslom a
lakas kérelmezé tészére 5 év hatirozott idSte térténd bérbeadasat.



III.

A Budapest XIL keriilet, 8531/1 helyrajzi szamon felvett, természetben a 1124 Budapest,
Martonhegyi it 34. szam alatti 13588 m? alapteriilet( ingatlan, melyben a Tamasi Aron Altalanos
Iskola és Német Kéttannyelvii Nemzetiségi Gimnizium mikodik, Onkorminyzatunk
tulajdonaban 4ll. Az ingatlan részét képezi az ingatlanban talilhato, 50 m? alapteriletd,
sszkomfortos, lakis céljara kialakitott és hasznalt ingatlanrész (a tovabbiakban: lakas). A lakas
Toroczkai Sindor részére keriilt bérbe adasta szolgalati lakasként 2013. janius 1-t6l az iskolanal
fennalls gondroki munkaviszonyanak fennallisaig.

Toroczkai Sindor munkaviszonya - tekintettel arra, hogy clérte az Oregségl nyugdijkorhatart -
2016. december 31. napjaval megsz(inik, etre tekintettel Toroczkai Sindor jelen elGterjesztés
targyht képezé lakis vonatkozasiban megkotott bérleti szerz6désének hatarozott idGtartama is
lejar. Bérlon kiviil azonban a lakdsban lakik hizastirsa, Toroczkai Maria, valamint két unokaja is.
A gondnoki teendSk ellitisit Toroczkai Sindor nyugdijba vonuldsit kévetden hazastarsa,
Totoczkai Méria véllalia. A csaldd lakhatdsit mas aton megoldani nem tudja, ezétt javaslom a
térgyi lakas Toroczkai Maria részére a gondnoki teendék ellatisig sz616 hatirozott idére torténd
bérbe adasat.

IV.

Onkormanyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XII. ker., 9576/0/C/7 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XIL ker., Kolté utca 7. C épilet L emelet 1/a sz. alatti, 78 m’
alapteriiletd, két és fél szobas, komfortos lakas.

Hotvath Péterné és Horvith DPéter lakis bérbevétele iranti kérelmet nydjtottak be
Onkorminyzatunkhoz. Jelenleg albérletben laknak és csalidegyesités céljabol szeretnének egy
nagyobb alapteriiletii lakdst bérelni, ahol elféme az 6t gyermekiik és az unokijuk is, mivel a
gyerekek jelenleg nevelGsziil6knél élnek. Onerdbdl a csalidnak megfeleld méretl lakist nem
tudnak vésirolni, a csalid mindennapjait nagyon megnehezitené, ha albétletbél albétletbe kellene
koltozniik, ezért az Onkormanyzat segitségét kérték.

A kérelmez8k a lakist elfogadtik, ezért javaslom, hogy a Budapest XIL keriilet, Kolt6 utca 7. C

épiilet T. emelet 1/a sz. szim alatti, 78 m’ alapteriilet(i, komfortas lakis Horvith Péterné és
Horvath Péter részére ketiiljon bérbeadisra 5 év hatarozott id6re.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Or. 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjin a bérbeadista sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a KépviselS-testiilet vagy a Tulajdonosi és Varo sfejlesztési Bizottsag egyedi
déntése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bé rbeadoi jogok gyakorlojaként
a KépviselS-testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi érteke a mindenkorti koltségvetési
térvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, ugy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A széban forgd ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2016. évi kozponti koltségvetésrol
52616 2015. évi C. toérvény 5. § (5) bekezdésének b) pontjdban me ghatarozott versenyeztetési
értékhatirt, azaz a 25 millié forintot, igy a bérbeadis tirgyiban az egyedi dontés
meghozataldhoz a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel lakasbérleti
jogviszonyt 1étesithet azzal az igénylével, akinek killonés méltanylist érdemld személyi, csaladi,



munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljdk. Kiilénds méltanylist érdemld
koralmeny killondsen az, ha az igényl6é vagy hozzitartozdja (kilénésen kiskord gyermeke)
létfenntartasit veszélyeztetS helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakisban lakik, a bérleti
jog johiszem® megszerzése rajta kiviil allé elharithatatlan okb6l meghiisult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhato bérbe, a 2016. évben erre 10 alkalommal keriilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjin a lakast hatirozott idére (legfeliebb 5 év idStartamra) kell
bérbe adni, azonban a Képvisels-testilet vagy a Bizottsig donthet a lakds hatirozatlan idére
torténd bérbeadasardl is. Az Or. 7. §-a szerint kéltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem
szocialis, vagy nem piaci alapon keriil sor.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikétésével torténd
bérbeadis esetén is Gvadékot kell kik6tni. Az vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) A bétlS a bérbeadé altal a részére nytjtott kiilon szolgiltatasokért dijat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgiltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerzOdés rendelkezései az irinyaddk.

Kérem a Bizottsigot, hogy a mellékelt testilleti elGtetjesztésben foglaltakra tekintettel az alibbi
hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési B1zottsag ugy hataroz, hogy az 55/2016.(V. 18.) Bp. Fév.
XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamt hatirozatat hatalyon kivil helyezi, és a Budapest XII.
keriilet, 7866/46/A/7 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet,
Alkotis u. 51/A. II. em. 1. szam alatti 62 m? alapterilet, 6sszkomfortos, masfél szobais
onkormanyzati tulajdont lakast 2017. januar 1. napjitél 5 év hatirozott idStartamra, 2021.
december 31. napjiig kbltségelvii lakbér megillapitasival Marsal Szilvia részére bérbe adja. A
bérleti dij 26.500,-Ft/hé (427,-Ft/m?), a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérl6t
tetheli. A Bizottsig kéthavi lakbérek megfeleld 6sszegii 6vadékot (53.000,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal modja: egysseri tibbség)

2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7812/3/A/10 hrsz. alatt nylh antartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Kapitany u. 4.
IL. em. 2. szam alatti, 31 m?® alapteriiletd, komfottos, egy szobds 6nkormanyzati tulajdoni lakast
2017. januir 1. napjatdl, 5 év hatarozott idGtartamra, 2021. december 31. napjaig, koltségelvii
lakbér megallapltasaval Prohaszka Szaniszléné részére bérbe adja. A bétlet dij 11.400,-Ft/hé
(368,-Ft/m?), a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlGt tetheli. A Bizottsag kéthavi
lakbérnek megfelel6 6sszegii 6vadékot (22.800,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8531/1
helyrajzi szamon felvett, természetben a 1124 Budapest, Martonhegyi 1t 34. szdm alatti 13588 m?
alapterilet ingatlanban talilhaté, 50 m® alapteriiletd, 6sszkomfortos lakast gondnoki
munkaviszonya fennillisaig szolo hatirozott idSre, koltségelvii lakbér megallapitisaval
Toroczkai Maria részére bérbe adja. A bérleti dij 26.700,-Ft/hé (427,-Ft/m>*+ 25% o6vezeti
potlék), a killon szolgiltatasok dijainak megfizetése a bérlt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek
megfelel6 sszegl dvadékot (53.400,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszeri 16bbség)



4. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Gigy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet
9576/0/C/7 htsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, K61t6 utca 7. C
épiilet 1. emelet 1/a szém alatti, 78 m” alapterilleti, komfortos, két és €l szobds 6nkorminyzati
tulajdont lakast 2017. janudr 1. napjatdl, 5 év hatirozott idStartamra, 2021. december 31. napjaig,
koltségelvii lakbér megillapitisival Horvath Péter és Horvath Péterné részére bérbe adja. A
bérleti dij dsszege 25 %-os Gvezeti potlék, valamint 20 % kerthasznalat miatti lakbémdvels
tényez8 figyelembevételével: 41.600,-Ft/h6 (368,-Ft/m?, a kilon szolgiltatisok dijainak
megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi lakbémek megfelel Ssszegli ovadékot (83.200,-
Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal médja: egyszerii tibbsig)
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