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HELYYIDES!

A Képvisel6-testiilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés)

ELOTERJESZTES
a KépviselG-testiilet iilésére

Targy: 2 Budapest XII. kertlet, Matyés kiraly ut 53/B. szam alatti ingatlan hasznositasara palyazat kiira-
sa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelen eltetjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: On-
kormdnyzat) tulajdonaban 4116 Budapest XII. kertilet, Matyas kiraly ut 53/B. szam alatti ingatlan (a to-
vabbiakban: Ingatlan) hasznositasara, a bérleti dij csokkentése miatt 1) palyazat kiirasara iranyul.

L.

Budapest XII. kertilet, 010501/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben, Matyas kirdly ut 53/B. szim
alatti, kivett iskola, udvar megnevezési 1.2056 ha alaptertiletii Ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat
képezi.

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2019. marcius 28. napjn tartott
{ilésén az alabbi, 70/2019. (I11.28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onkormanyzat Kt. h. szimu hataro-
zatot hozta:

A Képvisels-testiilet sigy hatdrog, hogy a 010501/ 6 helyraji s3dmi, termésetben Budapest XI1. kerdilet, Mdtyds ki-
raly dt 53/ B. szdm alatti 1.2056 ba alapteriileti, kivett iskola, udvar megneveésii Ingatlan, nettd 60,6 m? alapteriile-
tit alagsori, 340 m?® alapteriiletil foldszinti és 358,4 m? alapteriiletii emeleti részének oktatds, nevelés céljara torténd bér-
beaddsdra nyilt palydzat sitjan keriiljon sor. A bérleti jogviszony idétartama 5 év, azzal, hogy a seridés tovdbbi 5 évvel
meghossxabbithatd, amennyiben az Onkormdnysat a s3eryédés megs3iinését megeldz6 60 napon beliil nem tesy exzel
ellenétes nyilatkozatot, illetve a bérld a sser3ddés megkitését megelid 30 napon beliil jelsi a meghossgabbitds irdnti
1gényet,

A palyazati kitrasban a kikidltasi dr minimum bruttd 1.300.000,- Ft/ hé isssegben keriiljon meghatarozdsra azzal,
hogy a bérleti djj minden év janudr 1. napjaval a KSH dltal az; elizd évre kiggétett fogyassitoi drindex mértékével emel-
kedik, a nydri tabor ideje alatt (nyaranta 8 hét) a bérld ag Ingatlant nem hassndlja, esen iddsakra mentesil a bérleti
dgj megfizetése aldl.

Bérls koteles az; ingatlanrésg hasgndlatival kapesolathan felmeriile mindenkori havi koziisenti dijak megfizetésére és ag;
ingatlan 61¢ésére.

A Képuiselg-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a palydzat kiirdsdra és a pdlyazat sordn a legkedvezbb ajinlatot
tevd palydzoval a bérleti sxer3odés fenti feltételekkel tirténd megkitésére.

A fenti hatarozat értelmében palyazat kerilt kiirasra, melynek eredményeként az Ingatlant a 2019. majus

6. napjan kelt bérleti szerzédés értelmében a Waldorf Gyogyité Pedagogiaért és Nevelésért Egyesiilet
bérli.

A Rozsahaz Gyodgypedagdgiai Waldorf Iskola fenntartdja a Waldorf Gyogyitd Pedagogiaért és Nevelés-
ért Egyesiilet, mintegy masfél éve alakult érintett szil6kbdl és tenni akard gydgypedagdgusokbol.
Nonprofit szervezetként az egyestilet semmilyen vallalkozéi tevékenységet nem végez. Minden befolyo
adomanyt a kiilénleges nevelési sziikségleti gyermekek nevelésének timogatasara fordit.



A Rézsahaz Gyogypedagdgiai Waldorf Iskola kizardlag olyan kilonleges banismodot igényld, sajatos
nevelesi igényti (SNI) gyermekeket fogad, akiknek a tobbségi altalanos iskolik, de még a nagy létszamu
osztalyokat indité Waldorf-iskoldk sem tudjak biztositani a nevelését, tanitasit. Kozéttik van halmozott
sértilt gyermek, intellektualis képességzavarral kiizdé, hiperaktiv és sulyos autista gyermek is.

Ezeknek a gyermekeknek a nevelése sokkal tébb allandésigot, biztonsagot és gyogypedagdgiai szakér-
telmet kSvetel, mint tipikus fejlédést tirsaiké. A Waldorf-gyégypedagdgiai nevelés rendszere kiilonosen
alkalmas az ilyen gyermekek kis létszimu osztilyokban valé nevelésére, szocializacibjanak segitésére.

A Bérlé Waldorf Gyogyitd Pedagdgiaért és Nevelésért Egyesiilet jelezte, hogy a koronavirus-jirvanyra
tekintettel nehéz gazdasagi helyeztbe keriiltek, a legfontosabb adomanyozéik felfiiggesztették tamogata-
sukat, és a jelen helyzetben kialakult financialis nehézségek az iskola 1étét veszélyeztetik, ezért az On-
kormanyzat segitségét kérték a 2020/21-es tanév idejére vonatkozé bérleti dij koltségeinek mérséklésé-
ben.

A nemzeti vagyontdl sz616 2011. évi CXCVI. totvény 6. § (8) bekezdése alapjan, az olyan - palyazat
alapjan megkotott - szerz6dés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a palyazati kiirastol, illetve a nyertes
palyézattol eltérd tartalommal nem médosithaté kivéve a szerzdés id6tartama jogszabalyban meghata-
rozott meghosszabbitisanak esetét. Ezen jogszabalyi rendelkezésre tekintettel a szerzédés modositasara
nincsen lehetéségtink, 0j feltételeket csak egy ujabb palyazat sorin lehet meghatarozni. Fentiekre tekin-
tettel javaslom a Budapest XII. kertilet, Matyas kiraly ut 53/B szam alatti ingatlan oktatasi, nevelési cél-
lal keriiljon bétbeadasra, azzal, hogy ennck érdekében ismételt palyazat keril kiirasta az alabbi feltéte-

lekkel.

- az Ingatlan nett6 teriilete: alagsor 60,6 m2, f6ldszint 340 m2, emelet 358,4 m2;

- Bérleti szerz8dés idStartama: 5 év hatirozott idSre sz6lé bérleti szerzGdés megkotése; azzal,
hogy a szerz6dés tovabbi 5 évvel meghosszabbithaté, amennyiben az 6nkormanyzat a szerzédés
megszinését megel6z6 60 napon belil nem tesz ezzel ellenétes nyilatkozatot, illetve a bétld a
szerzGdés megkotését megel6z6 30 napon belil jelzi a meghosszabbitas iranti igényét,

- Bétleti dij Ssszege: 2020. szeptember 1. napjatél 2021. janius 15. napjiig: brutté 700.000,-
Ft/hé, ezt kévetSen bruttd 1,3 millié Ft/hé. A bétleti dij 6sszege 2022. januar 1. napjatol kezd-
ve minden év januar 1. napjival 2 KSH dltal az €l8z3 évte kdzzétett fogyasztéi arindex mértéké-
vel emelkedik;

- anyar tabor ideje alatt (nyaranta 8 hét) a bérlG az Ingatlant nem hasznalja, ezen idészakra men-
testll a bérlett dij megfizetése aldl,

- az Ingatlan hasznilatival kapcsolatban felmeriilé mindenkori havi koziizemi, izemeltetési dijak
megfizetése,

- az Ingatlan 6rzésének biztositasa

- egyuttmikdodési megallapodas megkotése a Hegyvidéki Szabadidéport Kft-vel.

Jogszabalyi hivatkozas

Budapest Féviros XII. ketiileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo,
Budapest Féviros XII. keriileti Onkorményzat 4/1994. (IIL 2.) szimG rendelet (a tovabbiakban: Or.)
12. § (1) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet dont az tizleti vagyon korébe tartozé 150 millié Ft egye-
di értékhatar feletti Snkormanyzati vagyontirgy szerzésérdl, elidegenitésérél, megterhelésérdl, bérbeads-
sarol, hasznalatba adasarol és gazdasagi tarsasigba valo bevitelérdl,

A nemzeti vagyontdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovibbiakban: Nvtv.) 6. § (8) bekezdése alap-
jan, az olyan - pilyizat alapjin megkotott - szerzGdés, amelynek nemzeti vagyon a tirgya, a palydzati
kiirastol, illetve a nyertes palydzattdl eltérd tartalommal nem médosithatd, kivéve a szerzddés idtarta-
ma jogszabalyban meghatirozott meghosszabbitasanak esetét.

Az Nvtv 11. § (16) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekinteté-
ben térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti va-
gyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés tjan, az Gsszességében legels-
ny6sebb ajanlatot tevé részére, a szolgiltatds és ellenszolgaltatas értékarinyossagaval lehet.



A szoban forgc') Ingatlan becsiilt értéke meghaladja a Magyarorszag 2020. évi kézponti koltségvetésérol
sz616 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3) bekezdésének c) pontjaban meghatarozott versenyeztetést érték-
hatért, azaz a 25 milli6 forintot, ezért az Onkormanyzat koteles versenyeztetési eljaras lefolytatasara.
Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az Ingatlan oktatisi, nevelési célra térténd bérbeadasahoz
elézetesen jaruljon hozza és kétje fel a jegyzGt a palyazat kiirasara.

Az elterjesztést véleményezéste megkildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak. A bizott-
sag véleményérdl a testileti Uilésen adok tdjékoztatast. A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-
testiiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatérozati javaslat:

A Képviselé-testiilet gy hatiroz, hogy a 010501/6 helyrajzi szamq, természetben Budapest XII. kerd-
let, Matyas kiraly Gt 53/B. szam alatti 1.2056 ha alapteriiletd, kivett iskola, udvar megnevezésii Ingatlan,
netté 60,6 m? alapteriiletl alagsoti, 340 m? alapterletl f6ldszinti és 358,4 m? alapteriiletii emeleti rész-
ének oktatis, nevelés céljara torténd bérbeadasra nyilt palyazat utjan keriilién sor. A bétleti jogviszony
id6tartama 5 év, azzal, hogy a szerz3dés tovabbi 5 évvel meghosszabbithaté, amennyiben az Onkor-
ményzat a szerz8dés megsziinését megel6z6 60 napon belill nem tesz ezzel ellenétes nyilatkozatot, illet-
ve a bérld a szerz8dés megkotését megeldzS 30 napon belil jelzi a meghosszabbitas iranti igényét,

A pélyazati kifrasban a kikidltdsi 4t minimum 2020. szeptember 1. napjatél 2021. janius 15. napjaig: net-
t6 551.181 Ft/hé +ifa, azaz brutté 700.000,- Ft/ho, ezt kovetSen minimum nettd 1.023.622 Ft/hé +
afa, azaz brutté 1,3 millié Ft/hé. A bétleti dij 6sszege 2022. januar 1. napjatél kezdve minden év januar
1. napjaval a KSH iltal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével emelkedik, amennyiben a
KSH iltal az €l6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi
bérleti dij valtozatlan marad.

BérlS a nyati tabor ideje alatt (nyaranta 8 hét) a bérlé az Ingatlant nem hasznalja, ezen idészakra mente-
stil a bérleti dij megfizetése alol.

Bérlé koteles az ingatlanrész hasznalataval kapcsolatban felmeriils mindenkori havi koziizemi dijak
megfizetésére és az ingatlan Orzésére.

A Keépviselo-testilet felhatalmazza a jegyzGt a palyazat kiirasara és a palyazat soran a legkedvezébb
ajanlatot tevé palyazoval a bérleti szerzddés fenti feltételekkel torténd megkotésére.

(Dontéshozatal modja: egysserii tibbség)
06 19 O
Budapest Hegyvidék, 2020. ,, . \\__\_

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
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