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A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek. , 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdonii ingatlanok bérbeadas ttjan torténd hasznositisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az eléterjesztés a Budapest XII. keriilet, Taltos u. 7-9. fszt. 15. szam, valamint a Budapest XII.
kertilet, Krisztina krt. 2-4. fszt. 2. szam alatti lakasok bérbeadasara iranyul.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban allé6 Budapest XII. kerulet, Krisztina krt. 2-4. fszt. 2. szam alatti, 6808/0/A/7
helyrajzi szamu, 85 m? alapteriiletd, kettd szobds 6roklakds vonatkozasiban Trieb Csaba 1996.
janius 10. napjan kelt hatarozatlan idStartamra sz6l6 lakasbérleti szerzédéssel rendelkezik.

A lakdsban jelenleg a bérlén kiviil, annak felesége, a volt élettarsa, Laszlé IldikS, az O elézd
hazassigabol szliletett gyermeke, Koczkas Karolyné, Koczkas Karolyné két fia, valamint Trieb
Csaba és Laszl6 Ildiké k6z6s gyermeke lakik, 0sszesen 7 £6.

A csalad Ssszetételére tekintettel folyamatossa valtak a nézeteltérések. A Csalddsegitd Kézpont és
a lakdsban lak6 személyek tObbszor jelezték, hogy a nézeteltéréseik lehetetlenné teszik az
egyuttélést. Trieb Csaba és felesége, valamint Ldszlé Ildiké is tobb alkalommal jelezte, hogy a
rendszeres veszekedések és kiabalasok miatt szeretnék, ha az Onkorményzat segitene a helyzetik
megoldasaban.

A kérelmez8kkel folytatott egyeztetés sorin Trieb Csabanak felajanlisra keriilt, hogy a Budapest
XII keriilet, Krisztina krt. 2-4. fszt. 2. szam alatti mgatlan bérleti jogviszonyat cserélje el egy
kisebb lakas bétleti jogviszonyara. Igy Trieb Csaba és felesége elkdltozésével megoldodninak a
problémak. Az Onkormanyzat a tarthatatlan allapot rendezésére feltételiil szabta, hogy a
Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 2-4. fszt. 2. szim alatti ingatlanra fennallé bérleti és
kilénszolgaltatasi dij hatralékot rendeznitik kell.

Laszl6 Ildiké 26 éve lakik a keriletben. A Trieb Csabaval k6zos gyermekik autista, aki
fogyatékossigi timogatast, rokkantsagi jaradékot kap. Kérelmez§ linya, Koczkas Karolyné biztos
jovedelemmel rendelkezik. A nagyobbik unokaja szintén rendszeres jovedelemmel rendelkezik,
kisebbik unokaja a Fekete Istvan Fejlesztd Iskola tanuléja. Az egyeztetések soran felajanlott
Budapest XII. kerilet, Krisztina krt. 2-4. fszt. 2. szim alatti lakast Lasz16 11diké elfogadta.

Javaslom, hogy a Bizottsag adja bérbe Laszl6 I1diké részére a Budapest XI1. keriilet, Krisztina krt.
2-4. fszt. 2. szam alatti, 85 m? alapteriiletl 6roklakast 5 év hatarozott idStartamra, 2020. julius 1.
napjatol 2025. junius 30. napjaig koltségelvii lakbér (85 m? X 405,-Ft/hé), valamint kéthavi bérleti
dijnak megfelel$ 6sszegl 6vadék megillapitisaval.



Az Onkormanyzat tulajdonaban ill 2 Budapest XII. keriilet, Taltos u. 7-9. fszt. 15. szdm alatti 48
m? alapteriiletd 6roklakas. Trieb Csaba 1980 6ta lakik a kertiletben. Az épitSiparban dolgozik.
Trieb Csabanak felajanlasra kerilt a Budapest XII. kertlet, Taltos u. 7-9. fszt. 15. szim alatti 48
m? alapteriiletd 6roklakds, melyet elfogadott. Ugy nyilatkozott, hogy a felGjitisi munkéakat
oner6bdl megoldja.

Javaslom, hogy a Bizottsag cserelakasként adja bérbe Trieb Csaba részére a Budapest XII. kertlet,
Taltos u. 7-9. fszt. 15. szam alatti, 48 m? alapteriiletd Groklakast, 2020. jilius 1. napjatdl
hatarozatlan idétartamra koltségelvi lakbér (48 m? X 470,-Ft/ho), valamint kéthavi bérleti dijnak
megfelel6 Gsszegh 6vadék megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozas:

Az Onkorminyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakis céljara szolgalé helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol sz6l6 34/2017. (IX.27.) Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkorméanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képviseld-
testliletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ggy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. § a) pontja szerint a bérbeaddsra sor keriilhet lakasigénylés utjan. Az Or. 5. § (1) bekezdése
alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés utjan t6rténd bérbeadas feltételei és a fizetendd lakbér
alapjan lehet:

a) szocialis, jJ6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),
b) piact alapt, vagy
c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast
hatarozott idGre kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSte sz6l6 bérbeadis idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kiiiriteni és
a bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadds hatirozott idStartamanak
lejartakor bérlets, kiilonszolgaltatasi, és kozlizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié
egyedi értékhatar alatti lakisok esetén a Bizottsig, 150 millié egyedi értékhatir feletti lakisok
esetén a Kt. dontése alapjan koltségelvi bérleti dij megallapitisaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 31. § (1) bekezdése alapjan, a lakisbérleti jogviszony megsziintetése esetén a bétbeadd
kisebb alapteriileti vagy kevesebb szobaszami masik lakds bérbeaddsit és pénzbeli térités
megfizetését is felajanlhatja a bétrlének.

Az Or. 32. § (1) bekezdése szerint ha a bérlé masik lakast kér, az csak azonos szobaszimi vagy
kozel azonos alaptertileti lehet, mely legfeljebb 10 m*-el haladhatja meg a bétleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakast. A bérlé kérelmét az ilyen lakas rendelkezésre allasatd! figgSen
lehet teljesiteni.

Az Or. 33. § (2) bekezdése alapjin, a jegyz6 javaslatira a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a
Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel a 31-33. §-ban foglaltaktdl eltéthet.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szetint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakisbérleti
jogviszonyok esetében az ¢ rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakdsbérleti szerz&désben kell
megallapitani és a bérlével kézolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint viltozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az



ovadék megfizetését a bérldnek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell Az ovadék
visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérld a bérbeads altal a részére nydjtott killon
szolgaltatisokért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatisokra a kilon
jogszabalyok, illetSleg a bétleti szerz6dés rendelkezésel az irdanyaddk.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 6808/A/7
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. kerilet, Krisztina krt. 2-4. fszt. 2. szim
alatti, 85 m2 alapteriiletd komfortos, kettS szobds oroklakast, a k6zos tulajdonbdl hozza tartozéd
89/10.000 tulajdoni hanyaddal, 2020. jalius 1. napjatdl hatirozott idStartamra, 2025. junius 30.
napjaig, koltségelvii bérleti dij megallapitasaval Laszlé Ildik6 részére bétbe adja. A bétleti dij
34.400,- Ft/hé (85 m® x 405,-Ft), a kiildén szolgaltatdsok dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A
Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel6 sszegi 6vadékot (68.800,- Ft) illapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzOt, hogy az eltetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Laszlo Ildikdval.

ontéshozatal modia: epyszerd tobbsé,
¢ 7 eYs

IL.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy csetelakis jogcimén a Budapest
XII. keriilet, 7831/A/15 hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Tltos u.
7-9. fszt. 15. szam alatti, 48 m” alapteriiletdi 6sszkomfortos 6roklakast, a kozds tulajdonbol hozza
tartoz6 156/10.000 tulajdoni hanyaddal, 2020. jilius 1. napjitél hatirozatlan idStartamra,
koltségelvli bérleti dij megallapitasaval Trieb Csaba részére bétbe adja. A bérleti dij 22.600,-
Ft/hé (48 m” x 470,-Ft), a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsig
kéthavi lakbérnek megfeleld sszegii 6vadékot (45.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzSdést kosson Trieb Csaba.

(Dintéshogatal modja: egysserii tobbség)
Budapest Hegyvidék, 2020. Ob :{ 9 ) (t_.\_

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
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Pokortni Zoltan
polgarmester






