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Targy: 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadasa
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elSterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6, 1125 Budapest, Matyas kiraly at 53/B. szam alatti ingatlan
bérbeadasara iranyul.

A Budapest XIL keriilet, 010501/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1125 Budapest,
Matyas kiraly ut 53/B. szam alatti, kivett iskola, udvar megnevezésti, 1.2056 m” alaptertiletii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) az Onkormanyzat tulajdonat képezi, melynek jelenleg netté
60,6 m? alapterileti alagsori, 340 m? alaptertlett f6ldszinti és 358,4 m? alapteriletd emeleti részét
(a tovabbiakban: Bérlemény) a sajitos nevelési igényt gyermekek nappali, iskolai rendszer
oktatasa, nevelése céljara, 2020. szeptember 1. napjatdl 2025. augusztus 31. napjaig tartd, ot év
hatarozott ideji bérleti szerz6dés alapjan a Waldorf Gyodgyitdé Pedagogiaért és Nevelésért
Egyesiilet (székhely: 1116 Budapest, Banhida u. 24., nyivantartasi szam: 01-02-0017042,
képviselé: Pall Orsolya Emese elndk, a tovabbiakban: Bérl6) bérli azzal, hogy a bétleti szerz6dés
tovabbi 6t évvel meghosszabbithato.

A Bérleményben gyogypedagdgiai iskola mikodik, kizardlag sajatos nevelési igényt gyermekek
szamara, jelenleg 6t évfolyamon, hat osztalyban, 37 tanuléval. A tanulok harmada életvitelszerten
a XII. keriletben lakik. Az iskola részben allami, részben egyestileti fenntartassal muikodik,
mtézmény-besorolasa szerint gyogypedagogiai, konduktiv pedagogiai nevelési-oktatasi intézmény,
amely altalanos iskola ¢és alapfokd mivészeti iskola, tobbcélu intézmény, egységes iskola. Az
Emberi Eréforrasok Minisztériuma altal 2020-ban egyedi megoldas alkalmazasara kiadott
engedély alapjan Bérl6 kozfeladatot - kéznevelési alapfeladatot lat el.

Bérlé koznevelesi alapfeladata azoknak a sajatos nevelési igényl gyermekeknek, tanuldknak az
iskolai nevelése-oktatasa, akik allapotuk salyossaga folytan az e célra létrehozott gyogypedagogiai
nevelési-oktatasi intézményben eredményesebben foglalkoztathatéak, ellatasuk a tobbségi
iskolarendszer keretein bellil csak nagy nehézségek aran, vagy egyaltalan nem megoldhat6. Az
Intézmény mikodési engedélye és a nemzeti kéznevelésrdl szol6 2011. évi CXC. torvény 4. § 25.
pontjaban foglaltak alapjan ellat értelmi és beszédfogyatékos, halmozott fogyatékossaggal kiizdo,
autizmus spektrum zavarban szenvedd, egyéb pszichés fejlédési zavarral (sulyos tanulasi,
figyelem- vagy magatartasi zavar) diagnosztizalt tanulokat.

Bérlé és Onkormanyzat kozott a 75/2023. (V.25.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
szamu hatarozat alapjan 2023. oktéber 4. napjan megallapodas jott 1étre, mely deklaralja, hogy
Bérl6 egy 8. osztalyig felmend rendszerben b&vild iskolai rendszert kivan létrehozni, amelyhez a
Bérleménynél lényegesen nagyobb alapterilletd létesitmény hasznalata szilkséges. A
megillapodasban foglaltak alapjan a szintén az Ingatlanon talalhatd, jelenleg a Hegyvidék
Szabadidésport Nonprofit Kft. (székhelye: 1122 Budapest, Varosmajor utca 29., cégjegyzékszam:



01-09-174587) altal bérelt zarandokszillas atkoltoztetése szitkséges, melyet kévetSen az igy
megiiresedett teriileten Bétls tovabbi tantermeket alakithat ki. A megallapodas része volt, hogy
Bérl6 a funkciobdvités és az ezzel kapcsolatos egyuttmikodéssel kapesolatban koncepcidtervet
készittet. Az ennek nyoman beszerzett programterv alapjan a bévités két litemben valésulna meg,
jelen elbterjesztés az elsé iitem kivitelezésének megkezdésére szolgal.

Elsé iitem
- Az Ingatlan fGépiiletében talilhatd, jelenleg zarindokszallisként {izemeld helyiségek
tantermekke atalakitasa vizesblokkokkal és oktatokonyhaval.
- A Zarandokszallas jelenlegi teriiletének sszenyitasa a jelenlegi iskola teriilettel.
- A fedett teraszra nyilé homlokzati falon 0j bejarati ajté nyitasa.

Maisodik iitem
- A f6épiilet mellett talalhatd, elavult allapott, két darab faszerkezetid éptlet elbontasa, majd
azok helyén tantermek kialakitasa.

Az els6 titemmel két osztallyal hat évfolyamosra béviilhet az iskola, 2 masodik iitemmel pedig 8
évfolyamosra.

Bérlé Bérleménye az elsé iitem kivitelezését kovetGen 110 m* alapteriiletd névekménnyel bévil.
Az Onkormanyzat megbizasabdl eljard értékbecsld szakvéleménye alapjan Bérl6 az elsé titemmel
érintett helyiségek birtokba vételét kovetSen 1.820.000,- Ft + AFA/hé béreti dijat kételes
megfizetni a megnévelt alapteriiletd Bérlemény utin. A kivitelezés legkorabban 2024. év tavaszin
kerlilhet megkezdésre, melynek koltségeit Bérld finanszirozza, és amelyet kovetSen a
megnévekedett értékd atépitett helyiségek az Onkormianyzat tulajdonat képezik, Bérlg pedig két
Uj tanteremmel rendelkezik.

BérlS kétte az Onkormanyzattdl, hogy az atépitéste tekintettel a bétleti jogviszonya hosszu tivon
kiterjedjen a Bérleményre és az atépitéssel érintett helyiségekre is, ezért javasolt Gj bérleti
szerzOdés megkotésérdl donteni, oly médon, hogy a Bérlemény bérbeadasira tizendt év
hatarozott idétartamra keriilne sot azzal, hogy a bérleti szerz6dés Bérls egyoldalu nyilatkozataval
tovabbi 6t év hatarozott idétartammal meghosszabbithato.

A nyiri idSszakban (jiniustél augusztusig) az Ingatlan valtozatlanul nyari tibor elhelyezésére
szolgalna.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52616 4/1994. (IIL. 2.) Budapest Févaros XII. ketiileti Onkormanyzat rendeletének 9. §-a szetint a
4. §-ban meghatirozott korlatozottan forgalomképes &énkorméinyzati vagyon szerzésérdl,
bérbeadasarol, elidegenitésérdl, megterhelésérdl és gazdasigi tarsasigba vald bevitelérdl - a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény (a tovibbiakban: Nvtv.) és az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi XXXIIL
torvény vonatkozé rendelkezéseinek keretei kozott —

a) 50 milli6 forint egyedi értékhatarig a Tulajdonosi- és Varosfejlesztési Bizottsig,

b) 50 milli6 forint egyedi értékhatir felett a Képvisels-testiilet dont.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL. torvény (a tovibbiakban: Nvtv)) 11. § (16)
bekezdése szerint torvényben, valamint a helyl 6nkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkotmanyzat tendeletében meghatirozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani — ha totrvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az



Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgiltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdése szerint mellézheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositas jogszabalyban eldirt allami vagy 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodo szervezet
vagy allamhaztartasi korbe tartozd szervezet javara torténik.

A nemzeti kdzneveléstdl szo6l6 2011. évi CXC. torvény (a tovabbiakban: Kéznevelési tv.) 1. § (2)
bekezdése alapjan a kdznevelés kézszolgalat, amely a felnovekvé nemzedék érdekében a magyar
tarsadalom hossza tiva fejlédésének feltételeit teremti meg, és amelynek altalanos kereteit és
garanciait az allam biztositja. A Koznevelési tv. 2. § (1) bekezdése alapjan az Alaptorvényben
foglalt ingyenes és kotelez6 alapfoku, valamint ingyenes és mindenki szamdra hozzaférhetd
kozépfoku nevelés-oktatashoz vald jog biztositasa az érettségi megszerzéséig, a szakgimnaziumi
nevelésben-oktatisban a masodik szakképesités megszerzését biztosité elsé képesité vizsga,
szakmai vizsga befejezéséig, a szakiskolai nevelésben-oktatasban az adott szakképesités,
szakképzettség megszerzését biztosito elsé képesitd vizsga, szakmai vizsga befejezéséig, valamint
a készségfejlesztS iskola utolsé gyakorlati évfolyamanak befejezéséig a magyar allam kozszolgalatt
feladata.

A Koznevelési tv. 1. § (3) bekezdése szerint koznevelési intézményt az allam, valamint e térvény
ketetei k6zott a nemzetiségi Onkormanyzat, az egyhazi jogi személy, a vallasi egyesilet vagy mas
személy vagy szervezet alapithat és tarthat fenn, ha a tevékenység folytatasanak jogat —
jogszabalyban foglaltak szerint — megszerezte.

Az allamhaztartastdl sz616 2011, évi CXCV. torvény 3/A. § (2) bekezdése szerint a kézfeladatok
ellatasaban  allamhaztartason  kivili  szetvezet jogszabalyban meghatarozott rendben
k6ézremuikodhet.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjan a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo6 szerz6dés csak
természetes személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothets. A hasznositasra iranyuld szerz6dés — a
11/A. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel — hatirozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatirozott idre
kotheto, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben,
ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszeren, késedelem nélkil
teljesitette.

Tekintettel arra, hogy a Waldotf Gyogyité Pedagogiaért és Nevelésért Egyestlet jogszabalyban
meghatarozott allami kozfeladatot, azaz oktatas-nevelési kozfeladatot ellaté  kozhaszna
gazdalkodo szervezet, igy az Ingatlan ezen oktatas-nevelési kozfeladat ellatasra torténd
bérbeadasara versenyeztetési eljaras lefolytatasa nélkil lehetSség van.

Az eltetjesztést véleményezésre megkildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag részére.
A Bizottsag véleményérdl a testiileti iilésen adok tajékoztatast.

Keérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet Gigy hatiroz, hogy a 010501/6 helyrajzi szamu, természetben Budapest XII.
kertlet, Matyas kirdly at 53/B. szim alatt, 1.2056 m* alapteriiletl, kivett iskola, udvar
megnevezést ingatlanon talalhaté 60,6 m? alapteriiletti alagsori, 340 m? alapteriletd foldszinti és
3584 m? alapterileti emeleti részt és az atépitést kovetSen 110,5 m® alaptertiletli
helyiségcsoportot 2024, majus 1. napjatél 2039. aprilis 30. napjaig a Waldotf Gydgyitd



Pedagégiaért és Nevelésért Egyesiilet (székhely: 1116 Budapest, Banhida u. 24., nyilvantartasi
szam: 01-02-0017042, képvisels: Pall Orsolya Emese elnok) részére oktatasi-nevelési kozfeladat
ellitasira bérbe adja azzal, hogy amennyiben bérls a szerzédés lejartat megel6z6 30 napon beliil
jelzi a meghosszabbitis iranti igényét, a bétleti szerz8dés tovabbi 6t év hatarozott idtartammal
meghosszabbodik, ha bérl6 valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette. A bérleti dij 6sszege 1.820.000,- Ft + AFA/hé, a bétleti dij és a koziizemi koltségek
megfizetése bérlSt terheli. A KépviselS-testiilet kéthavi netté bérleti dijnak megfeleld Ssszegi
6vadékot (3.640.000,- Ft) allapit meg. A bétleti dij 6sszege minden évben a KSH dltal az eléz6
evre megallapitott fogyasztéi arindex mértékével névekszik. A Hegyvidék Szabadidésport
Nonprofit Kft. (székhelye: 1122 Budapest, Virosmajor utca 29., cégjegyzékszam: 01-09-174587)
altal szervezett, az ingatlanon minden nyiron lebonyolitasra keriilé nyari tabor hasznilatinak
idejére Bérl6 a bérleti dij fizetése aldl mentességet élvez.

A KépviselS-testiilet felhatalmazza a jegyzt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson a Waldotf Gydgyité Pedagdgiaért és Nevelésért
Egyesiilettel.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tibbség)
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