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A képviselG-testiilet iilésére

Térgy: onkormanyzati tulajdonu lakas bérbeadasa
Tisztelt Képvisels-testiilet!

Onkorményzamnk tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 9516/2/A/4 htsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Matyas kiraly 0t 13. mfszt. 1/A. szdm
alatti 2 és fél szobas, 6sszkomfortos, az ingatlan nyilvantartas szerint 102 m? alapteriletii
lakas, mely a Svibhegy muemléki jelentSségli teriiletén helyi védett épiiletben talalhaté. A lakas
2009. december 18. napjitél a Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri
Hivatalnal ~ fennalls  kézszolgalati  jogviszonya idétartamara  sz6l6  hatarozott  idére
Onkormanyzatunk munkatirsa, Szabé-Kalmar Bva részére keriilt bérbeadasra, aki 2001. 6ta
dolgozik az Onkorméinyzatunk Virosrendezési és Féépitészi Irodajan.

Bérlé kérte a lakis hatirozott idStartamu bérleti jogviszonyanak hatirozatlan ideji bérleti
jogviszonnya torténd modositasat.

Kérelmét azzal indokolta, hogy vallalja a lakashoz tartozd 25 m’es fedett terasz teljes
faszerkezetének és tetSlefedésének sajat kéltségen t6rténd feltjitasat, az chhez szitkséges épitési
engedély és kiviteli terveket elkészittetését. Kérése elfogadisa esetén a Képvisels-testiilet
dontésétdl szamitott egy éven belil az engedélyezéshez és kivitelezéshez sziikséges terveket
megesiniltatja és az épitési engedély jogerdssé és végrehajthatéva valasatdl szamitott két éven
belil elvégezteti a teljes szetkezet felGjitist, az épitési engedélyben meghatirozott és az
Onkormanyzat dltal elfogadott épitészeti-miiszaki tartalommal. A terasz, mely a Svabhegyre
jellemz6 diszes faszerkezettel rendelkezik, az épiilet homlokzatainak legrangosabb eleme, a lakas
hasznilati értékének f6 meghatirozoja. A bérlé altal készittetett tartdszerkezeti szakvélemény
megillapitotta, hogy az épiiletrész nyugati oldalinak kirosodasa teljes szerkezetcserét igényel. A
faszerkezetek tobbi része olyan gombafertzést kapott, amely szintén csak teljes szerkezetcserével
javithato. A feldjitis megvalositisa sorin teljes szerkezetcserét terveznek. A  tervezés,
engedélyezés ¢és megvaldsitis koltségei — az elzetes kalkuliciok alapjin — legalabb 6-7 millié
forintos kotelezettségvallalast jelent BérlS részére. Bétld gy nyilatkozott, hogy ennek a telajitasi
munkanak a teljesk6rd elvégzését sajit koltségen vallalia. Bérls kérelmét tovibba azzal is
indokolta, hogy 2010. évben hirom gyermeket fogadott 6r6kbe, akikkel 2010, december 22-¢ éta
€l kdzos haztartasban Az eltelt hirom évben a gyermekek testi, szellemi és lelki allapotukban is
jelentSs javulis tapasztalhatd, melyhez nagymértékben hozzajarult csaladi- és lakokornyezetitkben
bekovetkezett allandosag.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakberének mértckérdl, valamint a lakbértaimogatistél sz616 23/2007. (VI. 18.) Budapest
XII. keriilet Hegyvidék Onkorméinyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 4. § (1) bekezdés g)
pontja alapjan a bérbeaddsra sor kertlhet az Or. 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a
Keépvisel6-testiilet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyedi dontése alapjan.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadoi jogok gyakorlojaként a Képvisels-
testiletet jeloli meg, ¢és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési térvényben
meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, tgy a bérbeadéi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg gyakorolja.
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A szoban forgd ingatlanok becsiilt értéke meghaladja a 2013. évi kozpont koltségvetésrél sz6l6
2012. évi CCLV. térvény 6.0 (5) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési
értékhatart, azaz a 25 milli6 forintot, igy a bérbeadis targyaban az egyedi dontés meghozatalara a
KépviselS-testiilet jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsag egyedi déntéssel lakasbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylével, akinek kiilonés méltanylast érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos koriilményei ezt indokoljik. Kilonés meéltanylast érdemls
koriilmény kilonosen az, ha az igénylé vagy hozzatartozdja (killonosen kiskori gyermeke)
létfenntartisit veszélyeztetd helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakdsban lakik, a bérleti
jog johiszemli megszerzése rajta kivil allo elharithatatlan okbol meghidsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhato bérbe, a 2013. évben ez alapjan 15 lakas bérbeadasara kerilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakdst hatirozott idére (legfeljebb 5 év idétartamra) kell
bérbe adni, azonban a Képviselo-testilet vagy a Bizottsag doénthet a lakas hatirozatlan idore
torténd bérbeadasarol is.

Az Or. 7. §-a szerint kéltségelven torténik a bérbeadas, amennyiben arra nem szocialis, vagy piaci
alapon keriil sor. Ha a lakis bérbeadasara a 19.§ (1) bekezdése alapjan keril sot, a bérl6 részére a
45-47.C-ban meghatirozott feltételek fennallisa esetén szocilis lakbér allapithaté meg. Az Or. 38.
€ (6a) pontja szerint amennyiben a lakdst a 19. § (1) bekezdése alapjan adtak bérbe és a bérls
igazolja, hogy megfelel a 45-47.J-ban meghatirozott feltételeknek, kérelmére a polgarmester
szocialis lakbért allapit meg.

A lakisok bérleti dfja az Or. 4. szami mellékletében meghatirozott mértékek és az Or. 36. §-a
alapjan kertl megallapitasra.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven t6rténd bérbeadas esetén dvadékot kell
kikétni, melynek mértéke legalibb kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszeg. Az 6vadek megfizetését a
szerz6dés megkotésekor kell igazolni és visszajar a bérldnek a szerzédés megsziinésekor, ha a
részére bérbe adott lakast legaldbb a birtokba adaskori allapotban adja at, és egyéb szerzédésben
rogzitett kotelezettségének is eleget tett. Az dvadékra vonatkozo szabalyokat a 19. § (3) bekezdése
értelmében a Képvisels-testiilet vagy a Bizottsig egyedi dontése alapjin térténd bérbe adiskor a
Kt. vagy a Bizottsag allapitja meg.

Az Or. 42. T (1) bekezdése szetint a bérlé a bérbeadd altal a részére nyujtott kiilon
szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon
jogszabalyok, illetSleg a bérleti szerzédés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Tajékoztatom a KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagoknak. A Bizottsagok dontésérdl a testilleti Glésen adok
tajékoztatast.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testillet ugy hatiroz, hogy a Budapest 9516/2/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Matyas kirdly ut 13. mfszt. 1/A. szam
alatti, két és fél szobas, 6sszkomfortos, az ingatlan nyilvantartas szerint 102 m” alapteriiletd
onkormanyzati tulajdonu lakast 2014. januar 1. napjatél hatarozatlan id6tartamra, koltségelva
lakbér megallapitisival Szabé-Kalmar Eva részére bérbe adja.
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A bérleti dij osszege 25% ovezeti potlék és 20% kerthasznilati df tigyelembe vételével
61.700,- Ft/honap, a kilénszolgaltatasi dij megfizetése bérlst terheli.
- A Képvisel6-testiilet két havi lakbérnek megfeleld 6sszegi vadékot (123.400,-F t) allapit meg,

melybe a bérlS iltal a lakds vonatkozasiban kordbban befizetett dvadék 6sszege beszamit.

(Dintéshozatal modja: egyszersi tibbséy)

Budapest Hegyvidék, 2013. ~ 7, 1>
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