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HEGYVIDEKI
ONRORMANYIAT

A KépviselS-testilet nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet iilésére
Targy: Ingatlanfejlesztési projekt tigyében dontéshozatal
Tisztelt KépviselS-testiilet!

Jelen elbterjesztés célja: Projekttarsasag létrehozasa és a Budapest XII. keriilet Boszorményi tt-Szoboszlai
utca-Beethoven utca altal hatarolt teriileteken megvalosulé Ingatlanfejlesztési Projekt jovahagyasa.

L
A XII keriilet Bdszorményi Gt-Szoboszlai utca-Beethoven utca 4ltal hatirolt teriileten jelenleg hirom
egymassal szomszédos, tobbségében 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan taldlhaté:

° Budapest XII. keriilet 7744 hrsz-4, természetben Bosz6rményi at 20-22. szam alatti kivett
irodahdz, udvar megnevezési, 4059 m2 alapterileti ingatlan ( tovabbiakban:
Boszorményi Irodahaz A. épiilet) tobbségi tulajdonosa a Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat, a tulajdonostarsakkal a tulajdonjoguk megvisarlasival
kapcsolatos targyalasok folyamatban vannak;

o Budapest XII. kertilet 7750 hrsz-0, természetben Boszormeényi ut 24. szam alatti, kivett
irodahaz, udvar megnevezést 875 m2 alapteriilet( ingatlan (a tovabbiakban: Bészétményi
Irodahdz B. épilet) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormainyzat
tulajdonaban all;

° Budapest XII. keriilet 7749/2 hrsz-(, természetben Beethoven u. 7. szam alatti kivett
irodahaz és étterem, udvar megnevezésii 1464 m2 alapteriiletii ingatlan kizarélagos
tulajdonosa Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat)

(a tovabbiakban egyttt: Ingatlanok).

Az Ingatlanok miszaki allapota elavult, fenntartisuk koltséges, t6vid-kézép tivon jelentSs feldjitisra
szorulnak. Feltjitdsuk gazdasagilag nem racionalis opcid, egytésztdl arinytalanul magas — az Gjjaépitéssel
kozel megegyezd — koltségekkel jarna, mastészedl az épiiletek jelenlegi kialakitasa nem hatékony,
teljeskorl felujitas esetén sem tud megfelelni a mai A’ kategdrias irodakkal szemben timasztott

kovetelményeknek.

Az Ingatlanokon 1évé épuletek tobbségében irodaként valé hasznositasa, kiegésziil egy haziotvosi
rendel6vel és egy tancstidiéval. A parkolis a belsé udvarban megoldott, de kozel sem elégséges



mértékben az épiiletek méretéhez és funkcidjihoz képest sem hasznaléi, sem szabalyozisi szinten, igy az
épiilet bérldi, latogatdi tobbségiikben a kérnyék utcdin kénytelenek parkolni.

A fentiekbdl kifolyolag stratégiailag az Ingatlanok bontisa és egy 1j fejlesztés megvaldsitasa jelenti az
Ingatlanok egytittes legkedvez8bb hasznositasit az Onkormanyzat szamara.

A cél egy XXI. szazadi szinvonali vegyes funkci6ji (1ako,- kereskedelmi,- irodafunkci6) ingatlan-egytittes
letrehozasa, mely tiszteletben tartja az épitett és természetes kornyezetet és emellett a lehetd
legoptimalisabb telekbeépitést eredményezi. A fejlesztéssel szemben timasztott alapvetd kévetelmények:

° Funkcionalis, élhetd terek, kialakitasa;
. Energetikai kival6sag — alacsony energiafelhasznalasa épulet koncepcid, kérnyezettudatos

miiszaki megoldasokkal,

L Az épitéskor elérhet6 legmodernebb anyagok, technolégidk alkalmazasa;

° Id6tallé design, megjelenés;
) Kozfunkciok (iroda, orvosi rendelSk, parkoldk, szocidlis lakasok) elhelyezhetSsége.

Az érintett teriilet az érvényes, Bosz6rményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca — Beethoven
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 9/2018. (11.28.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ)
szerint az Ln-2/XIV-5 épitési dvezeti besorolasba esik, ami nagyvarosias, jellemzGen zartsord, keretes
beépitést tesz lehetSvé. Hzen épitési Gvezet tertiletén a laké rendeltetésen kiviil kereskedelmi, szolgaltatd,
szallas jellegli, igazgatas, iroda rendeltetés helyezhetd el.

A jelenleg érvényes KESZ iltal meghatirozott paramétersor teljes mértékd kihasznalasa nem cél, ez olyan
meértekd talépitést eredményezne, ami az épitett kornyezet és a szomszédos épiiletek léptékének
viszonyrendszerében nem elfogadhatd, tovabba jelentds forgalomnévekedést is hozna a kornyék utcaira.
A tervezett ingatlanfejlesztési projekt el6készitése tobb szakaszra bonthaté az alabbiak szerint:

L. szakasz — Projekt struktira kialakitasa, koncepcié tetvek optimalizalasa és véglegesitése;

II. szakasz — Engedélyezési tervek elkészitése, épitési engedélyeztetési folyamat;

II1. szakasz — Kiviteli tervek elkészitése, kivitelez6i és egyéb szolgiltatdi tender;

IV. szakasz — Megvalositas.
Tekintettel arra, hogy a fenti nagysagrendi munkalatok megszervezése specialis szakértelmet igényel és
tilmutat a hivatali munka keretein, a beruhdzis megvalositisara egy 100%-os onkormanyzati tulajdont
projekttarsasag alapitasa valt szitkségessé.
A fentieket 6sszefoglalva megallapithatd, hogy a Projekthelyszin jelenleg nem hasznalja ki az abban rejlé
és piaci alapon elérhetd hasznositasi potencialt, s6t néhany éven belill jelentds allagfenntarté beruhazassal

kell szamolni. Mindennek elkeriillése, mind az elérthetd attraktiv hozampotencial miatt a jelen
elSterjesztésben vazolt komplex ingatlanfejlesztés végrehajtisa tiinik indokoltnak.



Mindezek alapjan az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé (keruld) Ingatlanok felhasznilasival egy olyan
komplex, XXI. szazadi szinvonali, kornyezettudatos, vegyes funkciéju ingatlanfejlesztési projekt
megvalositasit javasoljuk, mely a modern és korszerti miszaki megoldasaival, idStallé és kornyezetbe
illeszked6 megjelenésével szolgalja majd a Hegyvidéki kozosséget €s a piaci sztenderdek szerint is komoly
pénziigyi etedményt felmutatva etsiti tovabb az Onkormanyzat gazdasagi stabilitasat.

IL.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
42.§ 7. pontjanak rendelkezése szerint a Képvisel6-testiilet hatask6tébdl nem ruhazhatd 4t az intézmény
alapitasa.

Gazdasagi tirsasig a Polgari Torvénykonyvidl sz6l6 2013. évi V. totvényben (a tovabbiakban: Ptk.)
szabalyozott formaban alapithatd, ezért elStetjesztésemben a fenti projekt megvaldsitasat ellaté korlatolt
felel6sségl tarsasag alapitasara e jogszabalyi hattérre figyelemmel az alabbiak szerint teszek javaslatot.

A Ptk. 3:4. § (1) bekezdése szerint a jogi személy létrehozasirdl a személyek szerzédésben, alapité
okiratban vagy alapszabalyban (a tovabbiakban egytitt: 1étesitd okirat) szabadon rendelkezhetnek, a jogi
személy szervezetét és miikddési szabalyait maguk éllapithatjik meg.

A Ptk. 3:5. § A jogi személy létesits okiratiban a jogi személy 1étesitésére iranyuld akarat kifejezésén til
meg kell hatarozni

a) a jogi személy nevét;

b) a jogi személy székhelyét;

c) a jogi személy céljat vagy f5 tevékenységét;

d) a jogi személyt létesité személy vagy személyek nevét, valamint azok lakShelyét vagy székhelyét;

) a jogi személy részére teljesitendS vagyoni hozzajaruldsokat, azok értékét, tovabba a vagyon
rendelkezésre bocsatiasanak maédjat és idejét; és

f) a jogi személy elsé vezetd tisztségviselSjét.

A Ptk. 3:9. § (1) bekezdése alapjin a jogi személy alapitSja vagy tagja a jogi személy alapitisakor vagy a
tagsagi jogok keletkezésének mas eseteiben koteles a jogi személy részére vagyoni hozzajarulast teljesiteni.
A jogi személy részére teljesitett vagyoni hozzdjarulast vagy annak értékét nem lehet visszakovetelni.

A Ptk. 3:21. § (1) bekezdése szerint a jogi személy irinyitasival kapcsolatos olyan déntések meghozatalira,
amelyek nem tartoznak a tagok vagy az alapitok hatiskorébe, egy vagy tébb vezets tisztségvisel6 vagy a
vezetd tisztségvisel6kbol allo testilet jogosult.

(2) A vezet§ tisztségviselS tigyvezetési tevékenységét a jogi személy érdekének megfelel6en koteles ellatni.
(3) A jogi személy elsé vezetd tisztségviselSit a jogi személy 1étesitd okiratiban kell kijelolni. A jogi
személy létrejottét kovetSen a vezetd tisztségviselSket a jogi személy tagjai, tagsag nélkiili jogi személyek
esetén a jogi személy alapit6i valasztjdk meg, nevezik ki vagy hivjdk vissza. A vezetS tisztségvisel6i
megbizds a tisztségnek a kijelolt, megvilasztott vagy kinevezett személy altal trténd elfogadasaval jon
létre.

A Ptk. 3:26. § (1) A tagok vagy az alapitok a létesitd okiratban hirom taghdl 4ll6 teligyelobizottsag
letrehozasat rendelhetik el azzal a feladattal, hogy az Ugyvezetést a jogi személy érdekeinek megdvasa
céljabol ellendrizze.

A koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tirsasigok takarékosabb mitkédésérdl sz616 2009, évi CXXIL. térvény
(a tovabbiakban: Takarékos tv.) 4.§ (1) bekezdése értelmében a koztulajdonban 4116 gazdasagi tarsasagnal
feliigyelSbizottsag létrehozasa kotelezd.



A Takarékos tv. 6. § (4) bekezdése alapjin egy természetes személy legfeljebb egy kéztulajdonban 4ll6
gazdasagi tarsasagnal betoltott vezetd tisztségviseli megbizatds, valamint legfeljebb egy kéztulajdonban
allé gazdasagi tarsasagnal betoltott feliigyelSbizottsagi tagsig utin részesiilhet javadalmazasban.

A Ptk. 3:38. § (1) Ha a jogi személy a konyvvizsgalat ellatisira allandé konyvvizsgalét vesz igénybe, az
allandé konyvvizsgalé feladatai ellitisa érdekében betekinthet a jogi személy irataiba, szamviteli
nyilvantartasaiba, konyveibe, a vezets tisztségviselktdl, a feliigyelSbizottsag tagjaitdl és a jogl személy
munkavallal6itol felviligositist kérhet, a jogi személy fizetési szimldjit, pénztirat, értékpapir- és
aruallomanyat, valamint szerz6déseit megvizsgalhatja.

A szamvitelrSl sz616 2000. évi C. térvény (tovabbiakban: Szmtv.) 36. § (1) bekezdése b) pontja alapjan a
toketartalék novekedéseként kell kimutatni a tulajdonosok (a tagok) ltal az alapitaskor az alapitas
tészeként, illetve a t6keemeléskor a tékeemelés részeként tSketartalékba (a jegyzési érték és a névérték
killonbozeteként) véglegesen atadott eszk6zok, pénzeszkozok értékét.

Javasolom, hogy a fent irtak alapjan Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat alapitsa
meg a BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt FelelGsségii Tarsasigot (a tovabbiakban: Tarsasig) az elSterjesztés
1. sz. mellékletét képezé Alapitd Okiratban foglaltak szerint az alabbi feltételekkel.

A tarsasig megalapitisa a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg altal a 2020. junius 24. napjan
megtartasra kertilé iilésen elfogadasra keriils elézetes Uzleti tervben meghatirozott, 63.000.000,- Ft
osszegll pénzbeli, alapit6 altali hozzajarulas rendelkezésre bocsatisival torténik, akként, hogy pénzbeli
hozzajarulasbol 3.000.000,- Ft a jegyzett tSkébe, mig a fennmaradé rész, azaz 60.000.000,- Ft a
szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: Szmtv.) 36. § (1) bekezdés b) pontjanak
megfelel6en a Tarsasag tSketartalékaba kertil.

Javaslom a Tarsasag iigyvezetSjének Orban Imrét valasztani, 5 év hatirozott idére 2025. jinius 25.
napjaig, azzal, hogy jogviszonyat megbizasi jogviszony keretében tolti be, havi brutté 500.000,- Ft dijazas
ellenében.

Javaslom, hogy a Feltgyel6 Bizottsag 2025. junius 25. napjaig
- To6th Dezs6

- Porogi Andras

- dr. Kardos Imre

képviselSket, valamint kényvvizsgalonak 5 éves hatarozott idStartamra 2025. jinius 25. napjig a "GM-
AUDIT" Konyvvizsgalo és Tanacsadé Korlatolt Felel3sségd Tarsasigot megvalasztani.

A feliigyel6bizottsig elndkét 120.000,- Ft, a masik két feliigyeld bizottsagi tagot 80.000,- Ft megbizasi dij
illeti meg,.

Az elbterjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagnak. A bizottsag
veéleményérdl a testilleti ilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Képvisel6-testilletet az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasara.

Hatarozati javaslatok:

1.A Képvisel6-testiilet gy hatdroz, hogy az 1. szimu melléklet szerinti Alapité Okiratban foglalt
feltételekkel megalapitja a BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt Felel6sségli Térsasagot, akként, hogy a Tarsasig
részére a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag altal 2020. junius 24. tilésén elfogadott elézetes tizleti
tervben meghatarozott 63.000.000,- Ft 6sszegii pénzbeli hozzajaruldst bocsat rendelkezésre, \igy, hogy
pénzbeli hozzajarulasbol 3.000.000,- Ft a jegyzett tSkébe, mig a fennmaradé rész, azaz 60.000.000,- Ft a
szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: Szmtv.) 36. § (1) bekezdés b) pontjanak
megfeleléen a Tarsasag tSketartalékaba keriil. A KépviselS-testiilet a pénzbeli hozzajarulas dsszegét az



altalinos tartalék terhére biztositja. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az Alapité Okirat
alairasara.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert arra is, hogy intézkedjen a BBSZ Ingatlan 2022 Kft.
Tarsasag jogi képviseld utjan térténd cégbejegyezésére, az ezzel Osszefiiggd jognyilatkozatok megtételére.

ontéshozatal modia: mindsitett tobbsé)
X Z

2. A Képvisels testilet tigy hatiroz, hogy a BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt Felel6sségti Tarsasag
tugyvezet6jének Orban Imrét (anyja neve: Rudolf Erzsébet, lakcime: 2461 Tarnok, Vérdsmarty utca 28.)
bizza meg 5 év hatdrozott idStartamra, 2025. jinius 25. napjiig brutté 500.000,- Ft/hé megbizasi dij
ellené¢ben.

(Dintéshogatal modja: mindsitett tobbség)

3. A Képvisel§ testiilet iigy hataroz, hogy a BBSZ Ingatlan 2022 Kotlatolt Felel6sségii Tarsasig Feliigyels
Bizottsagi tagjanak:
Téth Dezsot (anyja neve: Ifju Aida, lakcime: 1125 Budapest, Szarvas Gabor u. 34.)
Porogi Andrast (anyja neve: Szabados Gabriella, lakcime: 2092 Budakeszi, Rikéczi u. 88.)
dr. Kardos Imrét (anyja neve: Szanté Rozalia, 1122 Budapest, Ricz Aladar. u. 100/A.)

nevezi ki 5 év hatarozott id6tartamra, 2025. junius 25. napjaig.

A Feliigyel6 Bizottsag elnokét brutté 120.000,- Ft megbizasi dij, mig a tobb tagot brutté 80.000,- Ft
megbizasi dij illeti meg.

(Dintéshozatal modja: mindsitett tibbség)

4. A Képvisel6 testillet gy hatiroz, hogy a BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt FelelSsségl Tarsasag
konyvvizsgiléjanak a "GM-AUDIT" Konyvvizsgilo és Tandcsadé Korlatolt Felel6sségii Tarsasagot
(cegjegyzék szam: 20-09-066088; székhely: 8372 Cserszegtomaj, Balaton utca 16.; MKVK szam: 002284),
tevékenység cllatisaért személyében felelSs konyvvizsgild Vecsera Janosné (anyja neve: Hornok
Etzsébet; lakcime: 8360 Keszthely, Pipacs utca 4.; MKVK szdm: 005861), bizza meg 5 év hatirozott
id6tartamra, 2025. junius 25. napjaig.

(Dintéshozatal midia: mindsitett tibbség)

5. A Keépvisel6-testiilet az elGtetjesztésben ismettetett ingatlanfejlesztési projekt fentiek szerint I.
szakaszanak megvalositasat timogatja, a Projekt struktirajat jévahagyja.

(Dintéshozatal modja: egyssersi tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2020. [(40.4) h\ &\_
dr. Ge

fried-Tusor Gabriella

/) jegyzb
Lattam: / /Z %

Pokorni Zoltan
polgarmester



Melléklet: Alapitoé Okirat



BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt Felel3sségii Tarsasag

Alapit6 Okirata

Budapest, 2020. junius 25. napja



Alapité Okirat

Alulirott egyedili tag és Alapitd, a Polgiri Térvénykonyvedl szold 2013. évi V. tdrvény (Ptk.)
rendelkezéseinek megfeleléen a kovetkez8k szerint allapitom meg az alibbi egyszemélyes korlatolt
felel6sségh tarsasag alapito okiratat.

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.
1.7.

A Tarsasag alapitasa

A Tarsasag cégneve:

a) a Tarsasag cégneve: BBSZ Ingatlan 2022 Kotlitolt Felel3sségli Tarsasig
b) a Tarsasag roviditett cégneve: BBSZ Ingatlan 2022 Kft.

A Tarsasag székhelye: 1123 Budapest, Bosz6rményi at 20-22.VI. emelet A632. szim iroda, mely
székhely egyben a kozponti tigyintézés helye is.

A Tarsasag Alapitdja (neve és székhelye):

Budapest Féviros XIL keriilet Hegyvidéki Onkorményzat (székhelye: 1126 Budapest,
Boszorményi ut 23-25.; nyilvantartasi szama: 735759).

A Tarsasag mikodési formaja

Korlatolt felel6sségii tarsasag.

A Tarsasag e-mail cime: bbszingatlan2022@gmail.com

A Tarsasag elektronikus kézbesitési cime: bbszingatlan2022@gmail.com
A Tarsasag tevékenységi kore:

Fétevékenység:

4120'08 Lako- és nem lakd épulet épitése

Tovabbi tevékenységi kore:

6810 '08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

4110'08 Epiiletépitési projekt szervezése

4311'08 Bontas

6831 '08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832'08 Ingatankezelés

6920 '08 Szamviteli, konyvvizsgaldi, adoszakértdi tevékenység
7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112'08 Mérnoki tevékenység, miszaki tanicsadis
4221'08 Folyadék szallitisira szolgald kézmu épitése
4222'08 Elektromos, hiradas-technikai céli kézmi épitése
4299 '08 Egyéb m.n.s. épités

431208 Epitési teriilet elGkészitése

4313 '08 Talajmintavétel, probafiris

4321'08 Villanyszerelés

4322'08 Viz-, gaz-, flités-, légkondicionalo-szerelés

4329 '08 Egyéb épiletgépészeti szerelés

4331'08 Vakolas

4332'08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333 '08 Padlé-, falburkolas

4334 '08 Festés, livegezés

4339 '08 Egyéb befejezd épités m.n.s.

4391 '08 TetSfedés, tetSszerkezet-épités

4399 '08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

7311 '08 Reklamugynoki tevékenység

6820 '08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

24.

3.2.

3.3.

Az Alapito tudomasul veszi, hogy amennyiben a Tarsasag altal végzett tevékenységek barmelyike
kiilon engedélyhez kétott, az adott tevékenység csak ezen engedély birtokiban kezdhetd meg és
gyakorolhato.

A Tarsasig torzstékéje: 3.000.000,- Ft, azaz Hirommillié forint, amely teljes egészében pénzbeli
hozzajarulasbol all.
Az Alapité tag torzsbetétje

Az Alapito tag torzsbetétje: 3.000.000,- Ft, azaz Haromilli6 forint, amely teljes egészében pénzbeli
hozzajarulasbdl all.

A Tarsasag hatarozatlan iddre jott 1étre.
Az alapit6i hatarozat

Egyszemélyes tarsasag esetében taggyilés nem mikaodik. A Tarsasig legfébb szerve hataskorébe
tartozo kérdéskorben az egyediili tag irasbeli hatirozattal hataroz.

Az egyediili tag képviseletében eljaroé személyt vagy szervet a Budapest Févaros XII. keriileti
Onkorményzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl szolé Budapest XII. keriilet
Hegyvidéki Onkorményzat 4/1994.(I1L 2.) szamu rendelet elirasai hatirozzék meg.

A Tarsasag egyediili tagja a meghozott hatirozatokrdl irdsban tijékoztatja az ligyvezetdt, aki a
hatirozatokrol folyamatos nyilvantartist vezet (Hatirozatok Konyve). Ezen nyilvantartisba a
meghozott hatrozatokat haladéktalanul be kell vezetni. A nyilvintartisbél a déntés tartalmanak,
idépontjanak és hatalyinak vilagosan ki kell deriilnie. A nyilvantartisba, valamint a Térsasig
mitkédésével kapcsolatosan keletkezett iratokba a Tarsasdg székhelyén elSzetes bejelentés és
egyeztetés alapjin meghatarozott idSpontban barki betekinthet, arrdl sajat koltségére masolatot
készithet.

Az egyediili tag hataskérébe tartozik mindazon kérdésben torténd dontéshozatal, amit a Ptk., mas
jogszabalyok vagy jelen létesité okirat az egyediili tag hataskérébe utal, igy kiiléndsen:

@ a Javadalmazasi Szabalyzat megillapitdsa és modositasa, amelyet annak elfogadisitél
szamitott harminc napon beliil a cégiratok k6zé letétbe kell helyezni;

(1i) a feliigyelSbizottsag tigyrendjének jovahagyasa;

(ii1) a Téarsasdg beszerzési szabalyzatinak a jovahagyasa;

(iv) a Tarsasig éves beszamoldjanak jévahagyisa, dontés az osztalékfizetésrdl,
) a Tarsasag tzleti tervének jovagyasa.

Az igyvezetd

A Tarsasag tgyeinek intézését és a Tarsasag képviseletét az Alapit6 altal vilasztott ugyvezetd
megbizisi jogviszony keretében latja el, hatirozott idSre megvalasztistdl szamitott 5 évre, azaz
2025. janius 25. napjaig.

A Tarsasag 6nall6 alairasi és cégjegyzési joggal rendelkezd ligyvezetdije:

Orban Imre (anyja neve: Rudolf Erzsébet; sziiletési ideje: 1969. majus 21., lakcime: 2461 Térnok,
Vérésmarty utca 28.).

Az ligyvezetS tobbek kozott az alabbi feladatokat latja el:
a)  a Tarsasag altalinos gazdasagi, pénziigyi vezetése,
b) a Tarsasig operativ irdnyitasa, torekvés a nyereséges mikddtetése,

c) aTarsasag legfSbb szervi ilésének dsszehivasa és elGkészitése,

d) a Tarsasag cégjegyzése és képviselete birdsigok és hatésigok elStt, valamint harmadik
személyekkel szemben;
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€) a Tarsasag szakmai tevékenységéhez kapcsolodé feladatok iranyitisa,
f)  a Tarsasag munkavallaldi feletti munkaltat6i jogok gyakorlasa.
Cégvezets

A Tarsasagnal cégvezetS kinevezésére sor keriilhet.

Feliigyel6bizottsag

Az Alapitd a Tarsasag iigyvezetésének ellenSrzése céljabol 3 tagbol allé feliigyelébizottsagot hoz
létre. A felligyelébizottsag tagjainak megbizatisa hatirozott idSre szol, 2 megvilasztis napjatol
szamitott 5 évre, azaz 2025. junius 25. napjiig.

A feliigyelébizottsag valamennyi tagjanak dijazasdrol, felel6sségiik megallapitasirél és minden
egyéb a felligyelSbizottsagi tagokkal kapcsolatos kérdésben az Alapité hatiroz.

A feliigyel6bizottsag testiiletként jar el. A feliigyelSbizottsag tagjai sordbél elnékot valaszt.

A feliigyelSbizottsig kizardlag abban az esetben hatirozatképes, amennyiben mindhirom tagja
jelen van. A feliigyelSbizottsig egyszerii tobbséggel hozza meg hatirozatait, az elndk igenl
szavazatival. A feliigyelSbizottsag tagjit e minéségében az Alapité nem utasithatja.

A felligyel6bizottsag egyebekben az ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet az Alapité hagy jov4.

A feliigyeldbizottsag tagja — a nyilvinosan mikodd részvénytirsasigban vald részvényszerzés
kivételével — nem szerezhet tarsasagi részesedést a Tarsasigéval azonos tevékenységet is folytatd
mas gazdalkodo szervezetben, tovabbi nem lehet vezetd tisztségviseld, vagy feliigyel6bizottsagi
tag a Tarsasagéval azonos tevékenységet is végz4 mas gazdalkodd szervezetben, kivéve, ha ehhez
az Alapité hatirozatival hozzajarul. A feliigyelSbizottsdg tagja nem lechet a Tarsasag
munkavallal6ja.

A feliigyelSbizottsag tagja és kozeli hozzatartozdja nem kothet a sajat nevében vagy javara a
Tarsasdg tevékenységi korébe tartozd tgyleteket. A feliigyelSbizottsag tagja és kozeli
hozzatartozdja ugyanannal a Tarsasagnal igyvezetGvé nem valaszthaté meg. A feliigyelSbizottsag
tagjanak, vagy kozeli hozzatartozdjanak és a Tarsasdg kozott szerz8dés érvényességéhez az Alapitd
elézetes hozzajarul6 hatarozata sziikséges.

A feliigyelébizottsag tagjai:

a) T6th Dezsé (anyja neve: Ifju Aida, lakcime: 1125 Budapest, Szarvas Gabor u. 34.)

b) Porogi Andrés (anyja neve: Szabados Gabriella, lakcime: 2092 Budakeszi, Rakéczi u. 88.)
c) dr. Kardos Imre (anyja neve: Szantd Rozalia, 1122 Budapest, Ricz Aladar. u. 100/A.)

A feliigyelSbizottsagi  tag a mas Tarsasignal torténd  vezetd tisztségvisel6vé, vagy
feliigyelSbizottsagi taggd, konyvvizsgiléva, vagy auditbizottsigi tagga tortént megvalasztasat
koveté 15 napon belil koteles legalabb teljes bizonyitd ereji maganokiratban bejelenteni a
Tarsasagnak 0j megbizatisat. A Tarsasag ligyvezetése haladéktalanul kételes az Alapitét értesiteni
a feligyelSbizottsagi tag 0j megbizatasarol.

. A feliigyelSbizottsag ellendrzi a Tarsasag eredményes és nyereségorientalt mikodését és

gazdalkodasat. Ennek soran a vezetd tisztségviselSktdl jelentést, a Tarsasag munkavallal6itol pedig
tajékoztatast vagy felvilagositast kérhet, tovabbd a Tarsasig kényveibe és irataiba betekinthet,
azokat megvizsgalhatja.

A feliigyelébizottsag a Ptk. 3:120. § alapjin jogosult a Tarsasig legfébb szervének ésszehivasara,
amennyiben az tigyvezetés tevékenysége jogszabalyba vagy a jelen Alapité Okirat rendelkezéseibe
litkozik, ellentétes az Alapitd hatirozataival vagy egyébként sért a gazdasagi tarsasag érdekeit, a
feligyeldbizottsag jogosult 6sszehivni a Tarsasag legfSbb szervének tilését e kérdés megtirgyalisa
és a szitkséges hatarozatok meghozatala érdekében.

A feliigyel6bizottsig koteles az Alapitot haladéktalanul irasban tijékoztatni, ha arrdl szerez
tudomast, hogy
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2) a Tarsasig milkddése soran olyan jogszabalysértés, vagy a szervezet érdekeit egyébként
sulyosan  sérté  esemény  (mulasztas) tOrtént, amelynek megsziintetése vagy
kévetkezményeinek elharitasa, illetve enyhitése az Alapit6 dontését teszi szikségessé,

b) az ligyvezetés feleldsségét megalapozo korilmény mertilt fel,

c) a feliigyel6bizottsig megitélése szerint az tgyvezets tevékenysége jogszabilyba, jelen
Alapité Okirat rendelkezéseibe, az Alapit hatarozataiba iitkézik, vagy egyébként sérti a
Tarsasag vagy az Alapit6 érdekeit.

A feliigyel6bizottsag koteles megvizsgalni az Alapitd elé keriild alabbi elSterjesztéseket:

a) a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény szerinti beszamolora, kozbensé mérlegre és az
adozott eredmény felhasznaldsara, az osztalékelSleg és az osztalék kifizetésére vonatkozd
el6terjesztéseket megvizsgalni és ezzel kapcsolatos dllaspontjukat az Alapitdval ismertetni,

b)  tUzleti tervét.

Az Alapitd kizardlag a feligyelSbizottsag irasbeli jelentésének birtokiban hatarozhat a fenti
elSterjesztések vonatkozasaban. A feliigyelSbizottsag a jelen pont szerint elvégzett vizsgalatanak
eredményérdl haladéktalanul irasban tjékoztatja az Alapitét. A jelen pontban fel nem sorolt
birmely mis kérdésben a feliigyelSbizottsig vizsgilodhat, vizsgilatinak eredményét pedig az
Alapiténak irdsban megkiildheti.

Amennyiben a feliigyelSbizottsag ellendrzé tevékenységéhez szakértSket kivan igénybe venni, a
szakérté kirendelésének okardl, és vizsgilatinak eredményérdl az tigyvezetS haladéktalanul
tdjékoztatja az Alapitot.

Az tigyvezet6 ellen inditandé perekben a Térsasagot a feliigyelSbizottsag elncke képviseli.

. Amennyiben a feliigyel6bizottsag tagjainak szama a jelen Alapité Okiratban meghatirozott létszam

ala csdkken vagy nincs, aki az ilését Gsszehivja, a Tarsasdg tgyvezetSje a feliigyelébizottsig

rendeltetésszerd mikodésének helyreallitisa érdekében koteles az Alapit6t felhivni a térvényes

allapot helyreallitasara.

Allandé kényvvizsgal6

Az Alapité a szamviteli torvényben meghatirozott kényvvizsgilat elvégzésére allando

kényvvizsgalot valaszt.

A Tarsasag allandd konyvvizsgaldja: "GM-AUDIT" Koényvvizsgald és Tanicsadd Korlatolt

Felel8sségli Tarsasag (cégjegyzék szam: 20-09-066088; székhely: 8372 Cserszegtomaj, Balaton utca

16.; MKVK szam: 002284), tevékenység ellatisaért személyében felelés kényvvizsgalé Vecsera

Janosné (anyja neve: Hornok Erzsébet; lakcime: 8360 Keszthely, Pipacs utca 4.; MKVK szam:

005861).

A Tarsasag allando kényvvizsgaldjanak megbizatasa 2020. junius 25. napjatol 2025. junius 25.

napjaig tart.

Az allandd kényvvizsgald

a) megvizsgalja a mérleget és az eredmény-kimutatist, irasbeli észrevételét az Alapitd elé
terjeszti;

b) betekinthet a Tarsasig konyveibe, a Tarsasag vezetd tisztségviselbitdl, a feligyelSbizottsag
tagjaitol és munkavallal6itol felviligositist kérhet, a Tarsasig pénztarat, értékpapir- és
aruallomanyat, szerz8déseit és fizetési szamlajat, pénztarat megvizsgalhatja;

©) jelen lehet a feliigyelSbizottsag ulésein;

d)  a feliigyel6bizottsag elé terjesztett minden jelentést megvizsgal abbdl a szempontbél, hogy
azok valos adatokat tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabalyok eléirasainak;

e) koteles részt venni a Térsasdg legfGbb szervi tilésén a Tarsasdgot érintd és kényvvizsgaldi
feladatkort is érint tigyekben.
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Az allandd kényvvizsgalot az Alapité szamviteli torvény szerintl beszamol6jat tirgyalé tilésére meg
kell hivni. A kényvvizsgals az iilésen koteles részt venni.

Ha az alland6 kényvvizsgalé megallapitja, illetve egyébként tudomast szerez arrdl, hogy a Tarsasag
vagyonanak jelentSs csokkenése virhato, illetve olyan tényt észlel, amely az iigyvezetés vagy a
feliigyelSbizottsag tagjainak felelGsségét vonja maga utin, koteles az Alapitét tajékoztatni és
javaslattétel mellett dontésre felhivni. Ha az Alapito a jogszabélyok altal megkivant dontéseket nem
hozza meg, a kdnyvvizsgalo errdl a Tarsasig torvényességi feliigyeletét ellatd cégbirdsagot értesiti.

A feliigyel6bizottsig kezdeményezheti a Tarsasag dlland6 konyvvizsgalojanak a feliigyel8bizottsig
tlésén torténd meghallgatisat. Az alland6 konyvvizsgald is kérheti, hogy a feltgyel6bizottsag az
altala javasolt tigyet tlizze napirendjére, illetve, hogy a feltigyelSbizottsag iilésén tanacskozasi joggal
részt vehessen.

A Tarsasag miikodése
A Térsasag a sajat Uzletrészét nem szerezheti meg.

Ha a Tarsasag az lzletrész felosztasa vagy a torzstSke felemelése folytin 1 tagokkal egésziil ki és
igy tobbszemélyessé valik, a tagok kotelesek az alapitd okiratot tirsasigi szerz6désre modositani.

Uzleti év, adézott eredmény felosztisa
Az lzleti év a naptari évvel azonos.

A Térsasdg sajat t6kéjébdl az Alapito javara, annak tagsagi jogviszonyara figyelemmel kifizetést a
Tarsasag fennéllasa alatt kizardlag a targyévi addzott eredménybdl, illetve a szabad
eredménytartalékkal kiegészitett targyévi addzott eredménybdl teljesithet. Nem keriilhet sor
kifizetésre, ha a Tarsasag helyesbitett sajat t6kéje nem éri el vagy a kifizetés kovetkeztében nem
érné el a Tarsasdg torzstSkéjét, tovabba, ha a kifizetés veszélyeztetné a Tarsasig fizetSképességét.

Az iigyvezeté nem jogosult osztalékelSleg fizetésérdl hatarozni.
A Tarsasdg megsziinése

A Tarsasig jogutod nélkiili megsziinése esetében a hitelezdk kielégitése utan fennmaradé vagyon
az Alapitot illeti meg.

Egyéb rendelkezések

Azokban az esetekben, amikor a Ptk. a Tdrsasagot kotelezi arra, hogy kozleményt tegyen k622§, a
Térsasag e kotelezettségének a Cégkozlonyben tesz eleget.

Jelen Alapito Okiratban nem szabalyozott egyéb kérdésekre a Ptk. rendelkezései irinyadok.

Kelt: Budapest, 2020. junius hé 25. napjan

Alapité alairasa:

Név: Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkorményzat

Képviseletében: Pokorni Zoltan, polgirmester

Ellenjegyezem Budapesten, 2020. [ ][ ]. napjan:



