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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
{2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati lakasok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elStetjesztés a Budapest Févaros XII. kerilleti Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban all6 lakisok bérbeadasihoz kapcsolédéd déntések meghozatalara iranyul.

L

A Kozszolgalati Apartmanhaz 1étrehozasinak tamogatasardl szolo 1060/2020. (I1. 25.) Kotm. hatarozat
értelmében a Kormany - az onkormanyzati szféraban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak szamara a
lakhatas elérhetd aron torténd biztositasa, a csaladalapitas elsegitése érdekében Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) egylttmiikodve - egyetértett az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartas szerint Budapest XII. keriilet belteriilet, 7700
belyrajzi szamu, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca 21. szam alatti K6zszolgalati Apartmanhaz
(a tovabbiakban: Fecskehaz) létrehozasaval, amely 2021. szeptember 1. napjaval készilt el.

Boussebaa Hadjer — 24 éves — a Hegyvidék Lapkiadonal, mint szerkesztGségi titkar dolgozik. Jelenleg a
XXI. keriiletben albérletben lakik. A nagyon magas albérletarak, valamint a munkahelye és lakohelye
kozotti tavolsag miatti utazas kildnosen nagy terhet 16 ra. Erre tekintettel szeretne lehetséget kapni egy
fecskehazi lakas bérlésére vonatkozdan. Tulajdonaban nincsen masik ingatlan, a lakasba egyedil szeretne
koltozni.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a 1123 Budapest XII. kertlet, Alkotas utca 21. III. emelet 5. szam
alatti 1 szobas, 32,27 m” alapteriilet(i lakas keriiljon bérbeadasra 2024. janius 1. napjatol a Hegyvidék
Lapkiadonal fennallé szolgalati jogviszonya idGtartamara, de legfeljebb 5 év hatitozott idStartamra
Boussebaa Hadjer részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutté jovedelem
10 %-a szerinti bérleti dij megallapitasaval. Kérelmezd az elStakarékossagi szerz6dés megkotését vallalja.

II.
Az C)nkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XIL kertilet, 7697/0/A /44 helyrajzi szamy,
természetben 1123 Budapest, Alkotis u. 31. IV. em. 4. szim alatt fekv3, egyszobas, komfortos, 52 m*

alaptertletti, Oroklakas megnevezést ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl), a kozos tulajdonbdl
hozzatartoz6 152/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 31. szam alatti tirsashazban 7 lakas all az Onkorményzat tulajdonaban
a ko6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozé 1531/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A lakasban 2000 6ta ¢l egyttt Karpati Veronika Zsuzsanna és lanya, Beri Albertné az Onkorményzattal
2000. szeptember 18. napjan kotott, hatirozatlan ideji bérleti szerz&dés alapjan. Fenti bérlStarsak a



Budapest Févaros XVII. Kertilet Rikosmente Onkotményzata tulajdonaban all6, 121047/33 /A /97 hrsz-
4, természetben 1173 Budapest, Ujlak u. 17-21. A. lh. X. em. 93. szam alatt lakdst (a tovabbiakban:
Ingatlan?) hatarozatlan id6ére bérlé bérlStarsaival, Lévai Laszloval és Lévai Laszlonéval kdzosen 2024.
aprilis 22. napjan kérelmet nyujtottak be Ingatlanl és Ingatlan2 bérleti joganak cseréjére vonatkozdan.

Felek kérelmiikhoz csatolt ,LAKAS-CSERE SZERZODES”-ben eldadtik, hogy Karpati Veronika
Zsuzsanna (82 éves) szamara az egészségugyi allapota miatt a lifttel nem rendelkezd tarsashazban talalhatd
Ingatlan1 IV. emeletére feljutni nehézségekbe ttkozik, mig Ingatlan2 annak bérlStarsai szamara tavol esik
a munkahelyuktdl.

Feleknek Ingatlanl és Ingatlan2 vonatkozasiban bérleti, kulon szolgaltatasi, valamint kéziizemi dij
tartozasuk nincsen.

Felek bérleti joganak cseréje a lakdsok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 29. § (5) bekezdés a) pontja
alapjan nem tagadhat6 meg.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a fenti bérlet jog csetéjéhez és a Budapest
XII. kertilet, Alkotas u. 31. IV. em. 4. szam alatt fekvs, egyszobds, komfortos, 52 m? alapteruletq,
oroklakas kertljon bérbeadasra 2024. junius 1. napjatdl hatirozatlan idStartamra Lévai Laszlé és Lévai
Laszléné részére, piaci alapd béreti dij (52 m® x 939,- Ft/hé) megallapitisaval. A hozzajarulds
hatdlyosulasinak feltétele, hogy a Budapest Févaros XVII. Kertilet Rikosmente Onkormanyzata szintén
hozzajarul a bétleti jog cseréjéhez.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az Onkorményzat
tulajdonaban allé lakiasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bétletérél, a lakisok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl szolé 34/2017. (IX. 27.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé
lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotléjaként a Képvisels-testuletet
jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja meg, gy a
bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a szetint a bérbeadas az alibbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés utjan;
b) bérlékijelolést és bérldkivalasztasi jog jogeimén;
c) bérbeadas térvényben eléirt kdtelezettség jogeimén;
d) bérbeadis onkormanyzati feladat megvaldsitisa jogeimén;
e) a rendeletben meghatirozott mas kézérdeki célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;
g) szolgalati jelleggel;
h) volt bérld, jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére;
1) Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban —
a tovabbiakban: Fecskehazban — 1évé lakas bérbeadisa jogcimén.

Az Or. 7. § (4) bekezdése értelmében az évadék mértéke két havi lakbérnek megfelel6 Gsszeg.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szerint lakasigény benyjtasara jogosultak, akik



a) a 40 éves életkort nem toltotték be,

b) sem az igényl6, sem a vele egyiitt kolt6z6 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest
varmegyében masik lakds vagy lakds egy részének tulajdonjogaval vagy bérleti jogaval,

c) készek végleges lakashoz jutasukat 6nerébdl, el6takarékossag vallalasaval megoldani,

d) Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal, az Onkorményzat 4ltal fenntartott
koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizirélagos tulajdonaban all6 gazdasigi tirsasig koztisztviselSi,
koézalkalmazottai, munkavallaloi.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szerint a Fecskehazban 1év6 lakds bérbeadasardl a Jegyzé javaslatira a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbiralasanal figyelembe kell venni az igénylé:
a) lakaskorilményert,
b) munkavégzését, a munkahelyi vezetS véleményét,
c) j6vedelmi, vagyoni helyzetét,
d) csaladi viszonyait, valamint
e) egyéb, a kérelmez6 altal felhozott korilményeket.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szerint bérbeadé jogosult a bétleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérl6 lakas tulajdonjogit megszerzi, vagy lakasbétleti szerzddést kot,
b) bérl az elStakarékossagi kotelezettségének harom hénapon keresztil nem tesz eleget,
c) ha bérlé azon intézményben fennallé jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte, megsziinik
vagy megszlntetésre kerul.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szerint a Fecskehazi lakasok lakbérének mértékét a rendelet 5. szamu
melléklete hatarozza meg.

Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szerint az az igényld, akivel a Fecskehidzban 1évé lakasra bérleti szerzédés
keriil megkotésre, koteles valamely pénzintézetnél a lakdsbérleti jogviszonyhoz igazodé id8tartamra,
minimum a havi lakbér &sszegével megegyezs Gsszegli havi megtakaritisra vonatkozé el6takarékossagi
szerzodést kotni. Az elStakarékossagi szerzédés megkotését bétls koteles igazolni. A krizishelyzetben
1év4 igényld és a Budapesti Rendér-fékapitinysig XII. keriileti Kapitinysiga altal kivalasztott bérls az
elétakarékossagi szerz6dés megkotése aldl mentesiil.

Az Or. 33/A. §-a alapjan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont, ha a bétlé a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) alapjin a lakds bérleti jogat masik lakas bétleti- vagy tulajdonjogara kivanja
cserélni.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti jogviszonyok
esetében az e rendelet szerinti lakbér sszegét a lakasbérlet szerz8désben kell megallapitani és a bérlével
k6z6lni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik. Az évadék
mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzdés
megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabdlyai szerint szdz forintra
kerekitve kell megadni.



Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadd altal a részére nydjtott killén szolgaltatisokért dfjat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilén jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerz&dés rendelkezéset az iranyadok.

Az Or. 41. § (5) bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés rendelkezései alapjan koteles a koziizemi
szolgaltatok altal nyujtott szolgaltatasokra kézvetlentl a szolgaltatokkal szerzGdést kotni és a szamlazott
dijat részikre megfizetni.

Az Ltv. 29. § (1) bekezdése alapjan bétls a lakas bétleti jogat — a bérbeadd hozzajarulasival — elcserélhet;
a csereszerzodést irasba kell foglalni.

Az Ltv. 29. § (2) bekezdése alapjan 6nkormanyzati lakas bérleti joga kizardlag masik lakas bérleti vagy
tulajdonjogara cserélhetd.

Az Ltv. 29. § (3) bekezdése alapjan 6nkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi hozzajarulas megadasat és a
csereszerz6dés érvényes megkotését megelézben a bérbeads — legalabb 30 napos hatarid6 megjelolésével
— koteles az onkormanyzati lakasra bétleti jogot szerzé cserélé féltdl kérni:

a) a lakasbérleti szerz6désének, illetéleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusitd bérbeado irasbeli
nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allé lakéingatlanta vonatkozé tulajdoni lap 30
napnal nem régebbi hiteles masolatanak

az iratokhoz torténd benyujtasat.

Az Ltv. 29. § (5) bekezdése alapjan az dnkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajarulas
nem tagadhat6é meg, ha barmelyik cserél6 fél

a) egészségugyl ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi korilményeinek, igy kiillonosen a bérlvel allando jelleggel jogszertien egyuttlakéd
személyek (21. §) szamanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast.

Az Ltv. 29. § (8) bekezdése alapjan ha a bérbead6 a lakascsere szerz&déshez torténd hozzajarulasat e
torvény rendelkezésel vagy a joggal valoé visszaélés tilalma folytin nem tagadhatja meg, a csere
kovetkeztében létrejové G bérleti szerzédés feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével
megszind bérleti szerz6dés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerz6 hozzajarul.
Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere folytan bérleti jogot szerzé cseréld
fel a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a korabbi bérlétdl eltérd lakbérbesorolisba esik.

Az Ltv. 34. § (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét
a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az aldbbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag uigy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. III. emelet 5. szam alatti 1 szobis, 32,27
m? alapteriiletdi lakast 2024. junius 1. napjat6l a Hegyvidék Lapkiadonal fennall6 szolgilati jogviszonya
idStartamara, de legfeljebb 5 év hatirozott idStartamra Boussebaa Hadjet részére bérbe adja. A bérleti
dij a fecskehazi lakdsok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkoti brutté havi igazolt jévedelem
10 %-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a kulon szolgaltatasi dij, valamint a kdziizemi dijak megfizetése a
bérlét terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegii évadékot allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzGt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbérleti szerz6dést kosson Boussebaa Hadjerrel.

dntéshogatal modia: egyszerit tibbsé
£( A egYSs

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg hozzdjarulasat adja a Budapest Févaros XII. keriileti
Hegyvidéki Onkmmanyzat tulajdonaban all6, Budapest X1I. kertlet, 7697/0/A /44 helyra]z1 szam alatt
felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 31. IV. em. 4. szdm alatti, egyszobas, 52 m?alapteriileti,
komfortos 6r6klakds vonatkozasiban Karpati Veronika Zsuzsannat és Beri Albertnét illeté bérleti jognak
a Budapest Févaros XVII. Keriilet Rakosmente Onkotmanyzata tulajdonaban 4all6, 121047/33/A/97
hrsz-4, természetben 1173 Budapest, Ujlak u. 17-21. A. lh. X. em. 93. sz4m alatti laks vonatkozasiban
Lévai Laszlot és Lévai Laszlonét illetd bérleti jogra cseréléséhez. Jelen hozzajirulas hatilyosulisanak
feltétele az, hogy a Budapest Févaros XVII. Keriilet Rikosmente Onkormanyzata szintén hozz4jarul a
jelen hatarozatban foglalt bérleti jog cseréjéhez.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzGt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbérleti szerz8dést kosson Lévai Laszlo és Lévai Laszloné bérlStarsakkal.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2024, 05 .09 . R l(\\
kufned Tusor\ Gabriella
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