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A Bizottsag nyilvénos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Térgy: Onkormanyzati tulajdoni lakés és nem lakdscéld ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

L. A Budapest XII. keriilet, Agancs ut 30. szim alatti tirsashazban az Onkorményzat tulajdonat
Osszesen egy lakis és egy nem lakas céljira szolgilé helyiség képezi, a k6zos tulajdonbél hozzi
tartozé 453/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. keriilet, 9269/25/A/39 helyrajzi szimi, természetben a Budapest XII. keriilet,
Agancs 1t 30. 1L em. 14. szim alatti, 27 m® alapteriiletd 6roklakis Onkorményzatunk tulajdonat
képezi. Az elSterjesztés targyat képezd 6roklakis az Agancs ut 30. szam alatt 1évs, 6nallé tarsashaz
— utca feldl nézve — jobb oldali szdrnydban talilhaté. A lakds egy 27 m?” alapteriiletii garzonlakas,
mely szoba, konyha, fiirdszoba, ivegezett veranda kialakitasd. Az 6roklakis - a veranda kivételével
- egyszerii anyagokkal felgjitott allapotban van.

Az Onkorminyzat 1észét8l megbizott ingatlanforgalmi szakérté értékbecslésében 13.100.000,- Ft
6sszegben jelolte meg a lakas piaci forgalmi értékét.

Az ingatlan korabbi bérlGjével, Ruzsa Gydtgynével Onkormanyzatunk hatirozott idére kétott
lakisbérleti szerzbdést. Bérld, aki 60 éves és egyediil neveli unokajat, a bérleti szerz3dés lejartanak
idépontjdban jelentés bérleti dij tartozdst halmozott fel, emiatt a bétled szerzddés
meghosszabbitisira nem keriilhetett sor. Ruzsa Gy6rgyné idSkozben rendezte tartozasit és jelenleg
érvényes bétleti szerz6dés hidnyaban jogcim nélkiil hasznalja az elSterjesztés tirgyat képezd lakast,
melyet meg kivin vasirolni. Tekintettel az ingatlan é4llapotira és arra a tényre, hogy a lakis
megvisarlisit az abban laké személy kérelmezi, az ingatlannak a bent laké személy részére torténd
értékesitése céljabol a lakas elidegenitésre torténd kijelolésére teszek javaslatot az Onkormanyzat
ingatlanértékesitésbdl szirmazé bevételének novelése érdekében.

II. A Budapest XII. keriilet, Greguss utca 6. szim alatti tirsashizban az Onkorményzat tulajdonat
osszesen hét lakis és két nem lakas céljara szolgil6 helyiség képezi, a k6z6s tulajdonbél hozza
tartoz6 3808/10.000 eszmei tulajdoni hinyaddal.

A Budapest XII. keriilet, 7039/0/A/3 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a Budapest
XII keriilet, Greguss utca 6. alagsor 3. szam alatti, 43 m’ alapteriileti raktair Onkormanyzatunk
tulajdonat képezi. Az elGterjesztés targyit képezd raktar a Greguss utca 6. szam alatt 1év tarsashaz



alagsoriban helyezkedik el, bejirata a Greguss utcirdl nyilik. Az ingatlanba a villany, viz, giz be van
vezetve. Az ingatlan nagyon rossz miiszaki llapotban van, teljes koril felujitisra szorul. Az
Onkormianyzat részérSl megbizott ingatlanforgalmi szakértG értékbecslésében 5.700.000,- Ft
dsszegben jelolte meg a raktar piaci forgalmi értékét.

A vagyongazdilkodasi koncepcié kidolgozisa sorin alapveté szempont volt, hogy az adott
onkorméanyzati vagvonelem — igy kiilonésen a lakdsvagyon — fenntartisa és lizemeltetése ne
jelentsen az onkormanyzat szimira rifizetést, illetve lehetSség szetint kimondottan hasznot
hajtson. A bérbeadas utjan alig hasznosithaté, jellemzSen alagsoti fekvési, rossz muszaki allapota
helyiségek értékesitése megfontolandé, tekintettel arra, hogy ezen helyiségek az 6nkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettsége miatt kizdrdlag indokolatlan kiadassal jarnak.

Jelen elSterjesztés targyat képezd ingatlan allapotira tekintettel bérbeadis Utjan nem hasznosithato,
igy az ingatlan nyflt versenytargyalas utjin torténd értékesitése érdekében az ingatlan clidegenitésre
torténd kijellésére teszek javaslatot az Onkorményzat bevételének novelése céljabol.

ITI. A Budapest XII. keriilet, 9582 helyrajzi szdm alatt felvett, Budapest XII. keriilet Ko6lt6 utca 15-
17. szam alatti 4 albetétes tirsashizban 6sszesen hirom lakis és egy nem lakas céljira szolgald
helyiség talilhat6, valamennyi albetét az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A Budapest XII. keriilet 9582/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest
XII. keriilet, Kolt6 utca 15-17. A ép. fsz.2. szam alatti 65 m? alaptertiletti, egy szobds, komfortos
énkormanyzati lakas a két épiiletbdl allé ingatlan utca felgli elhelyezkedésd ,,A” épiiletében
talalhato. A laks két elétérbdl (melybdl az egyik inkabb zart veranda), fiirdSbél, konyhabol, harom
szobabol 4ll. A szobak koziil az egyiknek két ablaka az udvarra néz, a masiknak egy ablaka az
utcira, misik a verandara nyilik, a harmadiknak pedig egy ablaka az utcira, egy az udvarra néz. A
szobak oldalfalai festettek, padléjuk szalagparkettival boritott. A fiird6, 2 WC és a konyha oldalfala
csempézett, aljzata kovezett. A helyiségbe a villany, viz, gaz be van vezetve. A lakésban az ablakok
kicserélésre keriiltek, kombi gazcirké kerillt beépitéste lapraditor héleadokkal.

A lakas bétldje, dr. Stan Nicolaie jelezte Onkormanyzatunk felé, hogy az altala bérelt, jelen
elSterjesztés targyat képezé lakast meg kivanja vasarolni.

Az ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecslésben az onkormanyzati tulajdonban allo
Kolt8 utca 15-17. A ép. fs2.2. szam alatti ingatlan piaci forgalmi értéke 25.600.000,- Ft 6sszegben
kerilt megallapitasra.

A lakis bérlgjét a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabilyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban: Ltv.)) 49. §-a szetint az ingatlan
értékesitése esetén elévisarlasi jog illeti meg. Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkormanyzat
tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakés céljira szolgald helyiségek elid egenitésérdl sz616 21/2001.
(X. 31.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkorményzat rendelet 14. § (2) bekezdésének (2a)
pontja kimondja, hogy ha a lakist az Ltv. 49.§-a szerinti elévasarlista jogosult vasarolja meg, a lakas
vételira — a lakottsig tényére tekintettel — az iires, bekoltdzhetd laks Irelyi forgalmi értékének 97,5
%-a. Az idézett jogszabalyi rendelkezés alapjin a lakds vételira 24.960.000,- Ft Osszegben
allapithaté meg, melyr6l bérlt tajékoztattuk. Bérls - a lakdsra forditott beruhizasai értékének a
vételitba torténd beszamitasinak igényével- fenntartja a lakis megvas Arlasanak szandékat.



A 2016. oktober 10. napjin kelt mfiszaki szakértéi vélemény alapjin a lakis bérlgje bruttd
10.812.875,- Ft 6sszegben végeztetett az ingatlanon feltjitasi munkalatokat, melybél 6.812.875,-Ft
szamithat be a lakis vételaraba, igy a vételar 18.147.125- forintban hatirozhat meg.

Fentiekre figyelemmel az Onkormanyzat bevételének névelése érdekében a Budapest XIT. keriilet
9582/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Kélt6 utca
15-17. A €p. fsz.2. szim alatti az ingatlan elidegenitésre torténd kijelolésére teszek javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozisok

Az elSterjesztés L-III. pontjaban megjeldlt ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonkatasztere
forgalomképes vagyonként tartja nyilvin, erre tekintettel a Budapest Févairos XII. kerileti
Onkorminyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlisarél szélé 4/1994. (IIL.2.) Budapest
Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (a tovabbiakban: Or.1.) 5. § szerint izleti vagyont
képeznek.

Az Or.1. 12.§ (2) bekezdése értelmében a polgirmester a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag
egyetertésével dont az lizleti vagyon korébe tartozé 150 millié forint egyedi értékhatart meg nem
haladé 6nkormanyzati vagyontirgy szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésétSl, bérbeadasardl,
hasznalatba adasardl és gazdasigi tirsasigba val6 bevitelérdl.

Az elStetjesztés IV. pontjaban meghatirozott ingatlan miemlék, igy az Or.l. 4. §-a szerint
korlatozottan forgalomképes.

Az Or.1. 9.§ alapjin a 4.§-ban meghatirozott kotlitozottan forgalomképes 6nkorminyzati vagyon
elidegenitésérdl — az Nvtv. és az egyes allami tulajdonban levé vagyontirgyak onkormanyzatok
tulajdonba adisardl sz616 1991. évi XXXIII. térvény vonatkozé rendelkezéseinek keretei kézott-
50 milli6 forint egyedi értékhatir alatt a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag dont.

A Miniszterelnokség 2016. marcius 16-in kelt illisfoglalisa szerint az ingatlan tulajdonjogat
atruhdzé jogligylethez miniszteri jovihagyis nem sziitkséges. A Budapest Hegyvidék XII. keriileti
Onkormiényzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgdl6 helyiségek elidegenitésérdl
sz0l6 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII ker. Onk. tendelete (a tovibbiakban: Or.2) 10. §
bekezdése értelmében az elidegenitésre kijelslt, az Allam tulajdonibdl az Onkorményzat
tulajdonaba keriilt lakast (a tovabbiakban: Ltv. 49. §—a szerinti elévisarlasi joggal érintett lakas) az
Ltv. 49. §-a szerinti el6vasarlisra jogosult részére kell megvételre felajanlani.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az elGtetjesztésben foglaltak alapjan az ingatlanok elidegenitésre
torténd kijelolésére vonatkozé alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetétt azzal, hogy a polgirmester a Budapest XII.
ker., 9269/25/A/39 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. ker.,
Agancs ut 30. IL. em. 14. szam alatti 6roklakast 2 k62z6s tulajdonbél hozza tartozé 155/10.000
eszmei hinyadrésszel elidegenitésre kijelolje és felhatalmazza a polgirmestert az értékesitéssel
kapcsolatos eljaras lefolytatasara, valamint az adasvételi szerz8dés megkotésére.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tobbség)



2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a polgarmester a Budapest XII.
ker., 7039/0/A/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. ker., Greguss
utca 6. alagsor 3. szam alatti raktart a kozos tulajdonbdl hozza tartozo 294/10.000 eszmei
hanyadrésszel elidegenitéste kijelolje és felhatalmazza a polgirmestert az értekesitéssel
kapcsolatos eljaras lefolytatisira, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal modja: egyserii tibbség)

3. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tigy dont, hogy a Budapest XII. keriilet 9582/0/A /2
helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben Budapest XII. kertlet, K&lt6 utca 15-17.
A.ép.fsz.1. szam alatti, 3 szobas, 65 m” alapteriiletd 6nkormanyzati tulajdond ingatlant a hozza
tartozé 2965/10.000 tulajdoni hinyaddal elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a polgarmestert
az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasara, valamint az adisvételi szerzGdés megkotésére.

(Déntéshozgatal midja: egyszerit tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2016. 'L . 0¥ D oAy

Pokomi Zoltan
polgarmester

dr. Borsodi Klaudia
aljegyz6
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