Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

. Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek. 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: onkormanyzati tulajdond helyiségek bérbeadisa, onkormanyzati tulajdont helyiség
bétbeadisara irinyulé TVB-hatirozat hatalyon kiviil helyezése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elSterjesztés célia 6nkorményzati tulajdond raktarhelyiség bérbeaddsa a Boszorményi ,,B”
Irodahdzban, onkormanyzati tulajdont helyiségesoport bétbeadisa a Boszérményi ,,A”
Irodahazban, illetve az énkormanyzati tulajdont helyiség bérbeadasara iranyul 200/2018. (IX. 17.)
Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatrozat hatalyon kiviil helyezése.

1.
Budapest Févaros XII. ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1
tulajdoni hanyaddal rendelkezik a 7750 helyrajzi szimon felvett, természetben 1126 Budapest,

Boszorményi ut 24. szam alatt talalhaté Boszorményi ,,B” Irodahazban (a tovibbiakban: ,B”
Irodahaz).

A CSE-KO Tervezd és Fgvillalkozo Kotlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1012
Budapest, Logodi u. 9., cégjegyzékszim: 01-09-163777 adészam: 10689640-2-41, képviseletre
jogosult: Csepeli Laszlé tigyvezetS) 2019. februir 4. napjin jelezte, hogy a ,,B” Itodahaz
pinceszintjén elhelyezkedd, P22 megjelslésti, mindosszesen 38,99 m? alapteriiletd helyiségeket
bétbe kivanja venni raktirozasi tevékenység céljabol 2019. marcius 1. napjatol 2024. februar 29.
napjaig, ot éves idétartamra.

A Budapest XII. keriilet, Boszérményi it 24. szim alatti ingatlanban 1év3 helyiségek bétleti dij-
minimumat megallapité 95/2016. (V.20.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu
hatirozata b) pontja szerint a raktir, mihely rendeltetésii vagy egyéb irodai, kereskedelmi,
vendéglato ipari, szolgaltatd céla hasznalatra nem alkalmas helyiségek esetén, tovabba az irodahaz
alagsoriban és tetGterében a bérleti dij 750,- Ft+AFA /m2/hé.

A CSE-KO Tervezd és Fovallalkozo Korlatolt FelelSsségti Tarsasag képviselSje és Onkormanyzat
kozotti egyeztetésekre figyelemmel a bérleti dijat 750,- Ft+AFA/m®/hé 6sszegben javaslom
meghatirozni, ezen &sszeg megfelel a fenti hatitozatban eléirt minimalis bérleti dijnak.

2.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat 2018. december 14. napjatol 2019.
januar 15. napjig palyazatot hirdetett a tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasara. Tekintettel atra, hogy a Budapest XI1. keriilet Boszorményi at 20-22. szam alatti ,A”
Irodahiz L. és V. emeleti helyiségre egy palyizat érkezett, az Onkormanyzat tulajdoniban llé
lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a lakdsok lakbérének mértékérdl,
valamint a lakbértimogatastdl sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki
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Onkormanyzat Képviselé-testiilete dnkormanyzati rendelete 61. § (2) bekezdésének értelmében a
bérbeadashoz a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozata sziikséges.

A Budapest XII. kerilet, 7744 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet,
Bészérményi at 20-22. szam alatti ,,A” Irodahdz 1. és V. emeleti, minddsszesen 1073,73 m’
alaptertletd stadidk és vezérlé helyiségek megnevezésii ingatlan bérbevételére az Emporia Style
Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Marvany u. 17., cégjegyzékszama: 10-
09-027008, addszama: 12239856-2-41, képviseli: Groska Mihaly ligyvezet) nyujtott be érvényes
palyazatot.

Az Onkormanyzat fenti helyiségcsoport korabbi bérléjével, a Telemedia Holding Korlatolt
Felel6sségti Tarsasaggal 2019. januar 28. napjan megallapodast irt ala. Eszerint ha a palyazati eljaras
soran legalabb egy érvényes palyazat érkezik, amely alapjan az Onkormanyzat a sikeresen palyazé
féllel fenti helyiségcsoport vonatkozasaban érvényes és hatalyos helyiségbérleti szerzédést kot, ezen
irodak vonatkozasaban megszinik a Telemedia Holding Korlatolt Felelosségh Tarsasag bérleti
jogviszonya.

Az irodaépiilet 6nkormanyzati tulajdont helyiségeinek minimalis bérleti dijat meghatarozo
94/2016 (V.20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatirozata alapjan az ,,A”
Irodahaz foldszintjén és I-VI. emeletén irodai és kereskedelmi céld hasznalat esetén a minimalis
bérleti dfj 6sszege 1.500,- Ft+AFA m*/ho.

Javaslom, hogy a Bizottsag adja bérbe az Emporia Style Korlatolt Felel6sségt Tarsasag részére a
Budapest XII. kerilet, Bészorményi ut 20-22. szam alatti ,,A” Irodahaz I. és V. emeletén
elhelyezkedd, 1073,73 m? alapteriiletd studiok és vezétls helyiségek megnevezést helyiségesoportot
a palydzati felhivisban palydzati alapbérként megjelélt 2.040.087,- Ft/h6+AFA bérled dij
ellenében 2019. marcius 1. napjatol 2024. februar 29. napjaig, 6t év hatarozott idotartamra gy,
hogy az 5 év hatarozott idotartam lejartat megel6z6 60 napon beliil bérlé altal tett egyoldala
nyilatkozattal a szerz6dés Gjabb 5 évre meghosszabbithaté legyen.

Az Emporia Style Korlatolt Felel6sségt Tarsasag részére egyhavi helyiségbérnek megfelel6 ovadék
megallapitisara teszek javaslatot, tekintettel arra, hogy az egy havi bérleti dij az 1 millié Ft-ot
meghaladja.

)

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag 200/2018. (IX. 17.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szimu hatarozatival egyetértett azzal, hogy a Budapest XII. kertilet, 7739/4/A/3
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertiilet, Ugocsa u. 14. szam alatti, 21 m2
alaptertletd egyéb helyiség megnevezésu ingatlan 2018. oktdber 1. napjatol 2023. szeptember 30.
napjaig, 6t év hatarozott idStartamra kiskereskedelmi tevékenység végzése céljabol Csaszar
Gybrgy részére bérbe adja. A bérleti dfj 105.000, - Ft/h6é +AFA, a kiilén szolgiltatisok dijainak
megfizetése a bérlot terhelte volna. A Bizottsag kéthavi bétleti dijnak megfelel6 Gsszegt 6vadékot
(210.000,- Ft) allapitott meg.

A Bizottsag felhatalmazta a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismettetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson Csaszar Gyorggyel.

Tobb alkalommal tajékoztattuk szerz6d6 felet a szerz6dés elkészultérdl, annak mielGbbi aldirasa
érdekében, végiil hivatalos levélben kilatisba helyeztik, hogy ha ez nem torténik meg, ugy a
hatarozat hatalyon kiviil helyezése érdekében intézkedni fogunk.

Tekintettel arra, hogy a bérleti szerzédések megkotésére a fenti okok miatt a mai napig nem keriilt
sor, javaslom a helyiség bérbeadasa targyaban meghozott bizottsigi hatirozat hatalyon kivul
helyezését, annak érdekében, hogy a helyiség bérbeadasara palyazat kertulhessen kiirasta.

Jogszabalyi hivatkozas



Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatistol szol6 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (16) bekezdése alapjan térvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Ssszességében legelénydsebb ajanlatot
tevo részére lehet. Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éri el a versenyeztetési értékhatart,
igy egyedi dontéssel is sor keriilhet a helyiség bérbeadasara.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorlojaként a Képvisels-
testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazdtvenmillié forintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A Magyarorszag 2018. évi kézponti koltségvetésérdl szélé 2017. évi C. tdrvény 5.§ (5)
bekezdésének b) pontja alapjan a versenyeztetési értékhatir 25 millié forint.

Tekintettel atra, hogy a széban forgé helyiség becsult értéke nem haladja meg a fenti értékhatart, a
bérbeadas tirgyiban az egyedi déntés meghozatalira - versenyeztetés mellézésével - a Tulajdonosi
és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatasat szolgal6 kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bétbe adni, akinek a szemeélyérdl a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig dontott.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bétbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekdvetkezéséig lehet. A hatarozott id6re sz616 helyiségbérleti szerz6dés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 65. § (3) bekezdés b) pontja tgy rendelkezik, hogy amennyiben a szerz8dés megkotésére
nem palyazat alapjan keriil sor, a bétbeadd a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadasra a Kt.
vagy a Bizottsig erre vonatkozo egyedi hatirozata alapjan keriil sor - a hatirozatban megjel6lt
Osszegre tehet ajanlatot.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa sorin akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem pilyazati eljards keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke - helyiségek esetében -
legalabb a kéthavi helyiségbérnek megfelel§ Ssszeg.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az aldbbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7750
hrsz-0, természetben Budapest XII. kerilet, BOszérményi ut 24. szam alatti
Bo6sz6rményi ,,B” Irodahaz ingatlan pinceszintjén elhelyezkedd P22 megjelslést,
mindosszesen 38,99 m? alapteriiletd helyiségeket 2019. marcius 1. napjatol 2024. februar
29. napjaig terjedS idStartamra 29.243,-+AFA/h6 bérleti dijért a CSE-KO Tetvezé és
Févallalkoz6 Kotlatolt Felel3sségii Tarsasag (székhely: 1012 Budapest, Logodi u. 9.,
cégjegyzékszam: 01-09-163777 adészam: 10689640-2-41, képviseletre jogosult: Csepeh
Laszl6 tigyvezets) részére bérbe adja raktarozasi tevekenyseg céljabol azzal, hogy a kéthavi
bérleti dij Ssszegével megegyezd dvadék (58.486,-Ft), az iizemeltetési és kozizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége a bérldt terheli. A bérleti dfj évente a Kézpont Statisztikai
Hivatal iltal az el626 évre kbzzétett fogyasztoi drindex mértékével névekszik. Amennyiben



a IKSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdl arindex nem haladja meg a 100%-ot, ugy
a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre
is figyelemmel bérleti szerz6dést kosson a CSE-KO Tervezd és Févallalkozo Korlatolt
Felel6sségt Tarsasaggal.

ontéshozatal modia: egyszerd tobbsé
& ja: egYsz

2.

A Tulajdonost és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7744
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Boszérményi ut 20-22. szam alatti ,,A” Irodahaz L.
és V. emeletén elhelyezkedd, minddsszesen 1073,73 m® alapteriiletii helyiségcsoportot
2019. marcius 1. napjatdl 2024. februar 29. napjaig az Emporia Style Kotlatolt
Felelgsségii Tarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Marvany u. 17., cégjegyzékszama: 10-
09-027008, ad6szama: 12239856-2-41, képviseli: Groska Mihaly tigyvezetd) részére stadiok,
vezérlé helyiségek céljara bérbe adja, Ggy, hogy az 5 év hatarozott idotartam lejartat
megel6z6 60 napon belil bérld altal tett egyoldalt nyilatkozattal a szerz8dés vjabb 5 évre
meghosszabbithat6 A bétleti dij 2.040.087,- Ft/h6+AFA, az tizemeltetési dij és a koziizemi
koltségek megfizetése a bétlot terheli. A Bizottsag kéthavi nettd bérleti dijnak megfelel6
Osszegl ovadékot (2.040.087,- F't) allapit meg. A helyiségbér évente, a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal az el6z6 évre kbzzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben
a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-ot, ugy
a targyévi bérlett dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre
is figyelemmel bétleti szerzédést kosson az Emporia Style Korlatolt Felel6sségi
Tarsasaggal.

(Déntéshosatal modya: egysserdi tobbség)

3.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy dént, hogy a 200/2018. (IX. 17.) Bp. Fév.
XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatirozatat hatalyon kiviil helyezi.

T 7 IH
(Dintéshozatal midja: egysserii tobbség) f’ ) / : 2 V/A
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Budapest Hegyvidék, 2019. O L.

Pokorni Zoltan

- (\\:‘v polgarmester
Lattam: E— P
dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyzo

Melléklet: 200/2018. (IX. 17.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamt hatarozat



A 1/2019. polgarmesteri-jegyzGi egylittes utasitds alapjan az elSterjesztést elSkészitette,
véleményezte:

Név Beosztas Alairas
Farkas Cecilia el6készitd tgyintézs
Dancsné dr. Oravecz Agnes elékészits iroda

irodavezetS-helyettes

dr. Schrammné dr. Jénai Zsuzsanna jegyzoi referens

Vasas Erika gazdasigi vezet
véleményez6 szakiroda
irodavezetdije

dr. Borsodi Klaudia aljegyzd

Jaczkovics Ugyvédi Iroda
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga

‘ 1126 Budapest, Boszorményi at 23-25.

Telefonszam: 224-5900
HEGYVIDEKI Honlap: www.hegyvidek.hu
ONKORMANYZAT

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga soron kovetkezd
50/2014-2019. sorszamu
2018. szeptember 17-én 16.00 6rai kezdettel megtartott nyilt Gilésérdl.
(1126 Budapest, Bészorményi 1t 23-25.)

12. napirend: Onkormanyzati tulajdoni helyiség bérbeadasa

200/2018. (IX. 17.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag vigy hatiroz, hogy a Budapest XII.
keriilet,7739/4/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII.
keriilet, Ugocsa u. 14. szam alatti, 21 m 2 alapteriiletii egyéb helyiség megnevezési
ingatan 2018. oktober 1. napjatol 2023. szeptember 30. napjaig, 6t év hatirozott
idétartamra kiskereskedelmi tevékenység végzése céljabol Csaszar Gyorgy részére
bérbe adja. A bétleti dij 105.000, - Ft/hé +AFA, a kiilon szolgaltatisok dijainak
megfizetése a bérlt terheli. A Bizottsag kéthavi bérleti dijnak megfelels 6sszegii
6vadékot (210.000,- Ft) allapit meg.
A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerz6dést ksson Csaszar Gyorggyel.
(Jelen van: 7 £6, 7 igen)

Budapest Hegyvidék, 2019. februar 1.

A jrgydkgtigut kvt pieles
BHeidi e o 25 %)
Balog Bélané

bizottsagi titkdr






