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A Képvisel6-testiilet nyilvanos tilésének anyaga

(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisel§-testiilet iilésére

Targy: A Budapest XII. kerlilet Varosmajor utca 44. szim alatti ingatlan bérbeadasa

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Budapest Féviros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat)
kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 6881 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben Varosmajor utca 44. szim alatt fekvd, 3594 m?® alapteriiletd, kivett lakéhaz, udvar,
garizs megnevezést ingatlan. Az ingatlanon talalhaté a Barabas Villa mGemléki védettséget élvezd
épiiletegytittese, mely all egy 90 m® alapteriiletd villaépiiletbél, egy 106 m® alapteriileti
,»Vincellérhaz” megnevezést épuletrészbdl, egy 191 m? alapteriiletii kivézé részbél és egy 413,5
m” alapteriiletli rendezvényterembdl.

Az Onkormanyzat és a V46 Projekt Kereskedelmi és Vendéglatdipari Kft. kozott a tirgyi ingatlan
vonatkozasiban 2009. julius 1. napjatél 2014. junius 30. napjaig tarté hatirozott idére bérleti
szerz6dés kerilt megkétésre. A bérleti szerz6dés hatarozott idétartama a kozeljovében lejar. A
bérleti szerzédés szerint a Barabas Villa épuletébdl a ,,Vincellér hiz” elnevezésii épuletrészben
talalhat6 61 m® alapteriletd kidllitoteret és egy 25 m’ alapteriiletd irodat a Hegyvidéki
Helytorténeti Gyljtemény és Galéria hasznalja. Az ugyanezen épiiletben talilhaté kazinhaz (40
m®), a WC helyiségek (33 m?), két raktirhelyiség (6sszesen kb. 6 m®), a tarsalgd (30 m) és az ezen
helyiségek elotti elétér (15 m®) pedig a bérls és a Helytorténeti Gy§jtemeény k6zos hasznalataiban
all. Az éptliletegytittes tovabbi helyiségeit és az azt koriilvevs parkot a bérleti szerzédés alapjan a
bérl6 hasznilja.

Az elmult éveknek az ingatlan hasznositisival kapcsolatos tapasztalatai alapjin megéllapithato,
hogy az épulet keriileten belili kivalé elhelyezkedéséhez és kivételes adottsigaihoz képest
kihasznalatlan; az épiilet kivételes jellege pedig lehet8vé tenné, hogy a villa keriiletiinkben valédi
kulturalis, k6z6sségi helyszinné viljon.

A MOM Kulturdlis Koézpont Nonprofit Kft. (a tovibbiakban: MOM Kft.) a Budapest XII.
kerilet Csorsz u. 18. szim alati MOM Kulturilis Kozpontban a keriileti lakosok nagy
megelégedésére évek ota rendkivil magas szinvonalon lat el kézmivelédési feladatokat. A MOM
Kft. ugyanilyen j6 szinvonalon és rendkivil nagy tapasztalattal tudni ellitni a Barabas Villa
kulturilis  kézpontként toreéné mikodtetését a kulturilis rendezvények szempontjabél
legfontosabb, elsésotban a zirt, fedett rendezvényeket jelentd Gszi és téli hénapokbdl alls
idészakban. A MOM Kft. mikédése soran korabban tobbszor felmeriilt, hogy kapacitashiany
miatt nem keriilhetett sor tovabbi rendezvények megtartasira, igy a Villa épiiletének kulturalis
mukddtetése megoldand a helyhidny okozta problémikat, tovibb névelve a Villa népszertiségét és
latogatottsigit a keriilet lakosok kérében. A tarsasig a Barabis Villa épiiletében komoly-és
konnyiizenei  koncertek, kultartorténeti és  miivészettorténeti  elSadisok  tartisaval,
képzémiivészeti kiallitasok, divatbemutatok, filmvetitések, tanchazak, irodalmi estek, klubok,
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tanfolyamok szervezésével és kamaraszinhazi eladisok megrendezésével tenné a villat a kerilleti
kulturalis élet mélt6 szinterévé.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § 7) pontja a
és a kulturalis javak védelmérdl és muzealis intézményektdl, a nyilvinos konyvtari ellitasrél és a
kozmivelddéstdl szold 1997, évi CXL. torvény 76. § (1) alapjan a telepiilési énkorminyzat
kotelez6 feladata a helyi kozmivelédési tevékenység tamogatasa. A MOM Kft. tehat a jelen
elSterjesztés targyat képezd ingatlanban jogszabalyban eldirt kozfeladatot latna el.

A Barabds Villa az egyes anyakonyvi események engedélyezésének szabilyairdl, valamint az
anyakonyvi eseményekért fizetendd dijak mértékérdl sz6lé Budapest NIIL kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 1/2011. (I1.22.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet) alapjan a hivatali id6n kiviil megkotott kertileti hazassagkotések helyszineként is szolgal.
A hazassagkotések lebonyolitasat a MOM Kft. a Hegyvidéki Sportesarnok és Sportkézpont Kft.
(cg: 01-09-997980) igénybevételével latna el, tekintettel arra, a rendezvények, események,
fogadasok lebonyolitisaval kapcsolatos szervezési tapasztalatokat igényls feladatok ellatisiban a
Hegyvidéki Sportesarnok és Sportkozpont Kft. rendelkezik megfeleld szakismerettel, miutan a
létesitményben rendezvényeket is mikodtet.

A Rendelet 3.§ (1) bekezdése értelmében a hazassagkotések hivatali idén kiviili, a Barabas Villa
rendezvénytermében ¢és villaszalonjiban pénteki napon torténd lebonyolitasaért 35.000 Ft +
AFA, szombati napon térténé lebonyolitasaére 45.000 Ft + AFA dijat, a Vincellérhazban
pénteki és szombati napon, csak két tand jelenlétében, egyéb kilsGségektél mentes
lebonyolitasaért 10.000 Ft + AFA, minden mas napon megtartott szertartds utan 50.000,- Ft +
AFA dijat kell fizemi az Onkormanyzat részére. A Barabis Villa vonatkozisiban megkotott,
jelenleg érvényben levé bérleti szerzdés alapjan az Onkormanyzat altal beszedett &sszegeket a
bérlé altal lebonyolitott anyakonyvi esemény terembérlet dijardl kidllitott szamla esetén az
Onkorminyzat a bérls részére megtéritette. Ennek ellenére az elmilt évek tapasztalatai szerint a
Barabas Villa bérbeadas atjan torténd hasznositasa nem volt rentabilis.

A Barabis Villa a MOM Kft. részére ingyenesen keriilne bérbeadasra, tekintettel arra, hogy a
tirsasig az ingatlanban az Onkormanyzat részére jogszabalyban el6irt kozfeladatot lit el.
Onkotrmanyzatunk a Rendelet iltal elSirt, a hizassigktésekkel kapcsolatban fizetends dijak
beszedésével rendelkezne bevétellel, melyek az ingatlannak a MOM Kft. részére torténd ingyenes
rendelkezésre bocsatasa esetén tovabbszamlazisra kertlnének. A MOM Kft. az elézetesen
elkészilt koltségvetés kalkulacidja szerint a mikodéséhez szukséges kiadasokat tobbek kozott az
ingatlan Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkézpont Kft. részére torténd albérletbe adasa utan
beszedett bétleti dijakbdl fedezné.

Erre tekintettel javaslom a jelen eléterjesztés tirgyat képezé ingatlannak a MOM Kulturalis
Kozpont Nonprofit Kft. részére jalius 1. napjatol 10 év hatarozott idétartamra, az altala ellatott
kozteladat ellatasara tekintettel ingyenesen torténd bérbe adasat azzal, hogy a MOM Kulturalis
Kézpont Nonprofit Kft. az ingatlant az év eskivéi szezont jelent6 aprilistdl szeptemberig tartd
id6szakara albérletbe adja a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkozpont Kft. részére. Javaslom,
hogy a Barabds Villa hasznositasanak jelen elGterjesztésben meghatirozott médja a bérleti
szerzOdés megkotésétol szamitott egy év mulva az elsé év bevételeivel illetve kiadasaival
kapcsolatos tapasztalatok ismeretében keriiljon feliilvizsgalatra.
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Jogszabalyi hivatkozasok

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény (tovibbiakban. Nvtv.) 11.§ (16) bekezdése
értelmében  térvényben, valamint a helyi 6nkorméanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az
Osszessegében  legelényGsebb  ajanlatot tevs  részére, a szolgaltatds és  ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet,

A fent emlitett jogszabily (17) bekezdésének b) pontja értelmében mellézhetd a versenyeztetés
abban az esetben, ha a hasznositis jogszabélyban eléirt allami vagy onkormanyzati feladatot ellitéd
gazdalkodd szervezet javira térténik. A (13) bekezdés értelében nemzeti vagyon ingyenesen
kizarolag kozfeladat ellitasa céljabdl, a kozfeladat ellitasahoz szitkséges mértékben hasznosithaté,
valamint adhaté vagyonkezelésbe.

A szoban forgé ingatlan becsiilt értéke meghaladja a 2014. évi kozponti kéltségvetéstd] szold
2013. évi CCXXX. torvény 6.§ (5) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési
értékhatart, azaz a 25 millié forintot, azonban a fentebb idézett jogszabalyhely értelmében a
versenyeztetési eljaris lefolytatisa — tekintettel arra, hogy a MOM Kulturalis Kézpont Nonprofit
Kft. jogszabalyban eléirt énkorményzati feladatot 1it el- mell§zhetd.

A bétlet szerzSdés megkodtésére az alabbi feltételekkel keriilne sor:

- a bérbeadis idétartama 10 év hatirozott idé,

- a bérbeadas a bérlé altal ellitott kdzfeladatra tekintettel téritésmentes,

- bérlé az ingatlanban kézmiivelddési tevékenységeket folytat, azonban a keriled
hazassagkotésekkel kapcsolatos rendezvényszervezést és a helyszin biztositasat koteles
ellitni, mely kotelezettségének az ingatlan Hegyvidéki Spottcsarnok és Sportkézpont Kft.
részére torténd albérletbe adisa utjan tesz eleget,

- a bérlet teljes idStartama alatt bérlét terheli az altala bérelt helyiségek fiitésének,
viligitisanak, egyéb koziizemi koltségeinek, takaritasanak, berendezés rakodasanak,
valamint a ruhatr fenntartisinak kételezettsége és koltsége,

- az ingatlan kozparkként funkcionalé park részét és az azon fellelhetd székdkutat bérld
koteles miikodtetni és 6vni, kételes annak hasznilatit a litogaték szamara az év minden
napjan 9.00-18.00 oraig biztositani.

Az clbterjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagnak. A
Bizottsag véleményérdl a testileti iilésen adok tijékoztatast.

Kérem a Képvisel6-testiiletet az alibbi hatirozati javaslat elfogadasara.



v "t

[ 2

HEGYVIDEX
CORNEAN 7] A

Hatarozati javaslat:

A Képvisclé-testilet gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerillet 6881 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Varosmajor utca 44. szam alatt fekvd, 3594 m?” alapteriilet(i, kivett
lakohdz, udvar, garizs megnevezésli ingatlanon levé ,Barabis Villa” épiiletegylittes — egy
irodahelyiségen, valamint a foldszinti kiallitotér helyiségeken kiviili- helyiségei, tovabb4 az épiiletet
korilvevd koézpark 2014. jalius 1. napjatél 10 év hatarozott idGtartamra, rendezvényszervezés,
kulturalis események megtartasa €s a helyi kézmivel6dés timogatisa céljiabol, tovabba vendéglato
tevékenység folytatasira a MOM Kulturilis Kozpont Nonprofit Kft. részére ingyenesen keriiljén
bérbeadasra, az elStetjesztésben meghatirozott feltételekkel. BérlS az ingatlant minden év aprilis
1. napjatol szeptember 30. napjiig jogosult a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkdzpont Kft.
részére albérletbe adni. A kéziizemi dijak és a mikédtetéssel kapesolatos valamennyi kéltség
megfizetésének kotelezettsége a bérlot terheli,

A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgirmestert a bétleti szerz8désnek az elSterjesztésben
meghatarozott feltételekkel torténd megkotésére.

(A dintéshozatal midja: egysserii tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2014. oS -0%- ///'), ¥ V1L
AN
Pokorni Zoltan
; polgarmester
Lattam: { &\\-

Gottfriedné dr. Tusor Gabriella
jegyz6



