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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: palyazaton meghirdetett helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés nyilvanos palyazaton meghirdetett onkormanyzati tulajdond helyiségek
bérbeadasara iranyul.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2024,
aprilis 23. napjatol 2024. majus 7. napjaig palyazatot hirdetett a tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasara. Tekintettel atra, hogy az elStetjesztésben szerepld helyiségekre
egy-egy érvényes palyazat érkezett, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakds céljira
szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szo16
34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete
onkormanyzati rendeletének 61. § (2) bekezdése értelmében bérbeadasukhoz a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag hatarozata szikséges.

L.

Budapest XII. kertlet, 7901/2/A/60 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest,
Boszorményi ut 44-46. szam alatt 1évS, 82 m*alapteriilet(i ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan1) 5
év hatarozott ideji bérbeadasara irt ki palyazatot az Onkormanyzat, tekintettel arra, hogy a bétld
bérleti szerzodése lejart.

Az Ingatlanl bérbevételére annak jelenlegi hasznal6ja, a Vanilia Kft. (székhely: 1052 Budapest,
Parisi u. 3., adészam: 13314107-2-41, cégjegyzékszam: 01-09-728921, képviseli: Kelényi Adém
ugyvezet8) nyujtott be érvényes palyazatot, mely szerint az Ingatlan1-ben tovabbra is cukraszdai
kiskereskedelem és vendéglatas tevékenységet kivan folytatni. Tarsasaguk 1999. 6ta Gizemelteti a
Szamos Budai Cukraszdat a helyiségben.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy Ingatlanl 2024. majus 15. napjatol 2029. majus 14. napjaig
tetjedd 5 év hatarozott idStartamra a Vanilia Kft. részére cukriszdai kiskereskedelem és vendéglatas
tevékenység folytatasa céljabol keriljon bérbeadasra a palyazati alapbérként megjelolt 756.000,- Ft
+ AFA/ho osszegl bérleti dij ellenében. A kiilon szolgaltatasi dij és a kozlizemi koltségek
megfizetése bérlSt tetheli. A bétleti dij évente a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kozzétett fogyasztol arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z8 évre
megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan
marad.

A Vanilia Kft. terhére kéthavi netté bérleti dijnak megfelel6 6vadék megallapitasara teszek
javaslatot.



I1.

Budapest XII. kertlet, 6890/0/A /2 és 6890/O/A/3 helylajzi szam alatt felvett, természetben 1122
Budapest, Csaba u. 9. szam alatt 1év8, 29 m?és 24 m?® alapteluletu ingatlanok (a tovabbiakban:
Ingatlan2) 5 év hatirozott ideji bérbeadasara irt ki palyizatot az Onkormanyzat, tekintettel atta,
hogy a bérld bérleti szerzGdése lejart.

Az Ingatlan2 bérbevételére annak jelenlegi hasznaléja, az Extra Pont Kft. (székhely: 1119
Budapest, Andor u. 21/C fsz. 1. ajt6, adészam: 12349591-2-43 cégjegyzékszam: 01-09-338032,
képviselii Mayer Maria Valéria tigyvezetS) nyujtott be érvényes palyazatot, mely szerint az
Ingatlan2-ben tovabbra is pékség, kavézo, élelmiszer-kiskereskedelmi tevékenységet kivan folytatni.
Az Extra Pont Kft. 2014. 6ta bérli Ingatlan2-t.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy Ingatlan2 2024. majus 15. napjétél 2029. majus 14. napjaig
terjed6 5 év hatarozott idStartamra az Extra Pont Kft. részére pékség, kavézo, élelmiszer-
kiskereskedelmi tevékenység folytatasa céljabol keriljon bétbeadasra a palyazati dl’lpbelkent
megjelslt 258.000,- Ft + AFA/h6 ésszegli bérleti dij ellenében. A kilon szolgaltatasi dij és a
kéziizemi kéltségek megfizetése bérlét terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal az €l6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az
el626 évre megillapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100 %o-ot, gy a targyévi bérleti dij
valtozatlan marad.

Az Extra Pont Kft. terhére kéthavi netté bétleti dijnak megfelel évadék megillapitisira teszek
javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben,
valamint a helyi 6nkorméanyzat tulajdonaban 4llé nemzeti vagyon tekintetében trvényben vagy a
helyt 6nkorméanyzat rendeletében meghatarozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Ssszességében legelényosebb ajanlatot
tévo részére lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kézponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdésének a) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatir 25 milli6 forint.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Fé&varos XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadé altal a részére nyyjtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijétt jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, lletSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgild kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérljét elsGsorban a helyiségre kifrt palyazat Gtjan
kell kivilasztani. A helyiségekre vonatkozd palydzatot — a palydzati kifraskor hatalyos rendelet
szetint — a jegyz0 irja ki a KépviselS-testiilet 4ltal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.



Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezd osszeg,
melyet az ajanlat benyUjtisaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palydzo esetén ezt az Osszeget
be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében, ha az el&irt hataridSben csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nyGjtanak be, a pilydzatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a palyazati targyalas lefolytatisa nélkiil dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatarozott idSre vagy feltétel
bekdvetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa sorin akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyizati eljaris keretében kertl sor. Az évadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfeleld Gsszeg. Ha a bétl§ altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten beliil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymilli6 forintot, Ggy az egy havi
helyiségbérnek megfelelS Osszegli dvadék is megallapithatd. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a
szerz6dés megkdotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy 2 7901/2/A /60 hrsz-4, természetben
1126 Budapest, Boszorményi ut 44-46. szam alatt 1évé, 82 m? alapteriiletil ingatlant 2024. mijus
15. napjatol 2029. majus 14. napjaig terjedd 5 év hatarozott idétartamra, 756.000,- Ft + AFA/ho
bétleti dij ellenében a Vanilia Kft. (székhely: 1052 Budapest, Parisi u. 3., adészam: 13314107-2-41,

cégjegyzekszam: 01-09-728921, képvisel: Kelényi Adim ﬁgyvczet{i) részére cukriszdai
kiskereskedelem és vendéglatas tevékenység folytatasa céljabol bérbe adja. A kéthavi nettd bérleti
dij Osszegével megegyezé o6vadék (1.512.000,- Ft), kulén szolgiltatisi és kozizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége bérl6t terheli. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ggy a targyévi bérlet1 dij
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az el6tetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérlet szerzddést kosson a Vanilia Kft.-vel.

(Déntéshozatal médja: egyszerdi tobbség)

II.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag Ugy hatiroz, hogy a 6890/0/A/2 és 6890/0/A/3 htsz-
U, természetben 1122 Budapest, Csaba u. 9. alatt 1év8, 29 m®és 24 m?® alapteriiletdi ingatlanok
2024. majus 15. napjatol 2029. majus 14. napjaig terjedd 5 év hatarozott idGtartamra, 258.000,- Ft
+ AFA/ho bérleti dij ellenében az Extra Pont Kft. (székhely: 1119 Budapest, Andor u. 21/C fsz.
1. ajt6., addszam: 12349591-2-43, cégjegyzékszam: 01-09-338032, képviseli: Mayer Maria Valéria
tgyvezetd) részére pékség, kavézo, élelmiszer-kiskereskedelmi tevékenység folytatdsa céljabol
bérbe adja. A kéthavi netté bétleti dij Osszegével megegyezd 6vadék (516.000,- Ft), kilon
szolgaltatasi és koziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége bérlSt terheli. A bétleti dij évente a



Koézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztéi drindex mértékével noévekszik.
Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megillapitott fogyasztoi atindex nem haladja meg a 100 %o-
ot, Ggy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elStetjesztésben ismettetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést ksson az Extra Pont Kft.-vel.
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