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a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Tirgy: onkormanyzati tulajdond lakds és nem lakdscéld ingatlanok elidegenitésre torténd kijelslése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Onkotminyzatunk Vagyongazdilkodisi Koncepciéja szetint a bérbeadis utjan alig hasznosithato,
jellemzéen alagsori fekvést, nagyon rossz miiszaki allapotban 1€v8, jelent8s raforditast igényld, valamint
a kisebbségi onkorményzati tulajdoni hinyaddal mik6dS tirsashdzban 1évé ingatlanok értékesitése
megfontolandd, tekintettel arra, hogy ezen ingatlanok az Onkorméinyzat kozos koltség és felGjitasi
koltség fizetési kotelezetrsége miatt kizardlag indokolatlan kiadassal jarnak.

Fentiekre tekintettel indokoltnak tartjuk elidegenitésre kijel6lni a kis alapteriilet(i, valamint a ]e]lemzoen
leromlott miszaki allapotd, masként nem hasznosithaté ingatlanokat.
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Az Onkorményzat tulajdonit képezi a 9619/5/B/1 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben
Budapest XII. keriilet, Felh§ u. 17. szdm alatti, 17 m?® alapteriiletf, ingatlan-nyilvintartisban garizs
megnevezésti ingatlan, azonban természetben nagyon rossz miiszaki allapotban 1év6, inkibb csak fészer
jellegti toldaléképitmeény.

A gardzs a Felh6 u. 17. szam alatt 1évG tdrsashiz udvarin talilhatd, bejarata is az udvartdl nyilik.
Miszaki dllapota rossz, értéket Gnmagiban a felépitmény nem képvisel, évek 6ta tiresen ll.

A Felh6 u. 17. sz. alatt ingatlan nyeles telek, emiatt a kozteriileti kapcsolat nélkiili, udvari garizs csak a
tarsashazban laké tulajdonostirsak részére hasznosithaté.

Az Onkorminyzat ltal megrendelt értékbecslés alapjan az ingatlan piaci forgalmi értéke 1.375.000,- Ft
Osszegben keriilt meghatirozasra.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a 9619/5/B/1 hrsz. alatti gatizs zart péilyizat Gjan keriljén
ertékesitésre, mely pilyizatra — az ingatlan udvari jellegére is figyelemmel — kizirdlag a tarsashiz
tulajdonostarsai kapnanak meghivast.

II.

Az Onkorminyzat tulajdonat képezi a 9428/0/A/5, a 9428/0/A/6 és a 9428/0/B/1 helyrajzi szimon
nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Menyét u. 7. szdm alatti, 18 m? 11 m? és 12 m?
alapteriletl, garizs megnevezési ingatlanok. A tirsashizban ez a hirom Onkormanyzati albetét
talalhatd.

A garazsok a Menyét u. 7. szdm alatt 1év8 tirsashdz udvarin talilhatéak, két garazs bejarata is az
udvarrél nyilik. Miszaki dllapotuk rossz, értéket 6nmagiban az 6nallé felépitmények nem képviselnek,
évek Ota liresen allnak.
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A Menyét utca kis forgalmi utca, szabadonillé felépitményekkel, a parkolds a kéryezd ingatlanok
esetében sajit udvaron megoldott. A Menyét u. 7. sz. alatti gardzs ingatlanok kéziil kettd kozteriileti
kapcsolat nélkili. Mindezekre tekintettel az Snkorményzati gardzsok csak a tirsashdzban laké
tulajdonostirsak részére hasznosithatéak, ezért javaslom, hogy az albetétek egyiittesen, zart palyazat
Ujan keriljenek értékesitésre, mely palydzatra kizirdlag a tirsashaz tulajdonostirsai kapnanak meghivast.

Az Onkorminyzat 4ltal megrendelt értékbecslés alapjan az 9428/0/A/5 hrsz. alatti ingatlan piaci
forgalmi értéke 1.900.000,- Ft Osszegben, a 9428/0/A/6 hrsz. alatti ingatlan piaci forgalmi értéke
1.000.000,- Ft 6sszegben, mig a 9428/0/B/1 htsz. alatti ingatlan piaci forgalmi értéke 1.100.000,- Ft
Osszegben keriiltek meghatirozasra.

Fentiekre figyelemmel javaslatot 2 Budapest XII. keriilet, 9428/0/A/5, 2 9428/0/A/6 és 2 9428/0/B/1
helyrajzi szimon nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Menyét u. 7. szam alatti, 18
m’, 11 m? és 12 m® alapteriiletli, gardzs megnevezésti ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolésére és
egyuttesen, zart palyazati Gton torténd értékesitésére.
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A Budapest XII. keriilet, 9582 helyrajzi szam alatt felvett, Budapest XI1. kertilet K61t6 utca 15-17. szim
alatti 4 albetétes tarsashizban Ssszesen hirom lakds és egy nem lakds céljara szolgild helyiség talalhato.
Az ingatlan miemlék.

A tirsashdz valamennyi albetétje az Onkormanyzat tulajdonit képezte, azonban az ingatlanban talilhaté
4 albetét kozill a foldszint 1. szdm alatti lakds értékesitésére joger8s birdsigi itélet kotelezte
Onkorményzatunkat, mivel jogerSsen megillapitotta a lakis bétlsje részére a vételi jogot, tovabba
kételezte Onkormanyzatot a lakds vételi kérelem idSpontja szerinti forgalmi értéken a bétld részére
to1ténd értékesitésére. Igy az ingatlan vonatkozasiban az Onkorményzat 100%-os tulajdona megszint.

A foldszint 2. szim alatti lakds bérGje is nyilatkozott arrél, hogy bérleményét meg kivanja vasarolni, akit
az lakistorvény 49. §-a értelmében minden mis jogosultat megel6z8 elévasarlisi jog illetett meg. A
Tisztelt Bizottsig 190/2016. (XII.12.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szdmi hatirozatival
a Budapest XII. kertlet 9582/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvintartott, természetben Budapest XII.
kerilet, Kolté utca 15-17. A. ép. fsz.2. szim alatti lakést elidegenitésre kijelolte, az adisvételi
szerz&dést a bérlé mar alairta, a tulajdonjog bejegyzése folyamatban van.

A targyi tarsashaz II. épiiletében taldlhaté 9582/0/B/1 hrsz. alatt felvett, természetben II. éptlet
foldszint 1. szim alatt talilhat, az ingatlan-nyilvintartisban ,,pince, egyéb helyiség” megnevezésii
ingatlan 30 m?® alapteriilet(i, amihez egy 16 m’-es pince és egy 16 m*es fedett nyitott terasz tartozik. Az
ingatlan szoba, konyha kialakitist, a verandirdl nyilik a lakishoz tartozé WC. A szoba a nyitott
verandan keresztiil az udvarra néz, oldalfalai festettek, padléja parkettival boritott. A fiird8, a WC és a
konyha oldalfa a festett, csempézett, aljzata kévezett. A helyiségbe a viz, gaz, villany be van vezetve, a
meleg vizet villanybojler szolgiltatja, a fiitést gazkonvektor litja el. Az ingatlan régbta tiresen ll,
helyenként salétromossig jelei lathatéak. Az ingatlanforgalmi szakértd az ingatlan értékét 14.400.000.-
forintban hatirozta meg.

A targyi tarsashaz II. éptiletében talalhat 9582/0/B/2 hrsz. alatt felvett, természetben I1. ép. f6ldszint
2. szam alatti ingatlan egy 91 m’alapteriilet(i lakohelyiség, ami a magasfoldszinten helyezkedik el. A lakds
az épilet teljes szintjét elfoglalja, 4 szoba, kdzleked8, konyha, fiirdé kialakitdsd. A szobik oldalfalai
festettek, padljuk parkettaval boritott. A firdd és a WC, valamint a konyha oldalfala csempézett,
aljzata kovezett. A helyiségbe a viz, villany, giz be van vezetve, a lakis teljesen feldjitandé allapotban
van. Az ingatlanforgalmi szakért6 az ingatlanok értékét 29.700.000.- forintban hatirozta meg,

A lakdsok értékesitését kovetSen a Budapest XII. keriilet, K6lt6 utca 15-17. szdm alatti ingatlanban
onkormanyzati tulajdonban maradé albetétek rossz miszaki 4llapota nem teszi lehetdvé a bérbeadss
Ufjin trténdé hasznositist. Az ingatlant jelentGs feldjitdst igényel, 2 méemléki jellegére tekintettel
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azonban a feldjitisdhoz szilkséges engedélyeztetési eljiris bonyolultsiga miatt célszeriibb a targyi
tarsashaz albetéteinek azonos tulajdonosi kdrben tartasa.

Erre tekintettel a Budapest XII keriilet 9582/0/B/1 és a 9582/0/B/2 helyrajzi szimok alatt
nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, K6ltS utca 15-17. B ép. fsz.1. és B. ép. foldszint 2.
szam alatti albetétek elidegenitésre torténd kijeldlésére teszek javaslatot oly médon, hogy a 9582/0/B/1
és a 9582/0/B/2 hrsz. alatti albetétek egyiittesen, zart pilyazat Gjan keriiljenek értékesitésre, mely
palyazatra kizardlag a tirsashaz tulajdonostirsai kapninak meghivast.

Jogszabalyi hivatkozisok:

Az ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvin, erre
tekintettel a Budapest Févaros XII. keriileti Onkorminyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakotlasarél szél6 4/1994. (II1.2)) Budapest Févaros XII. kerilet Onkormanyzat rendelete (a
tovibbiakban: Or.) 5. § szerinti iizleti vagyont képeznek.

A Budapest Hegyvidék XII. kertileti @nkormény‘zat tulajdondban allé lakdsok és nem lakis céljira
szolgald helyiségek elidegenitésérdl sz616 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk. rendelete 8.
§- 4dnak (3) bekezdésére figyelemmel, a polgirmester a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig
egyetértésével jeloli ki elidegenitésre azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek forgalmi értéke a 150
milli6 forint egyedi értékhatirt nem haladja meg.

Az elSterjesztés 111 pontjdban meghatirozott ingatlan méiemlék, igy az Ot. 4. §-a szerint kotlitozottan
forgalomképes. Az Or. 9.§ alapjan a 4.§-ban meghatirozott korlitozottan forgalomképes
onkormanyzati vagyon elidegenitésérél — az Nvtv. és az egyes allami tulajdonban levd vagyontirgyak
onkorminyzatok tulajdonba adisirdl sz6l6 1991. évi XXXIII. torvény vonatkozd rendelkezéseinek
keretei k6z6tt- 50 millié forint egyedi értékhatir alatt a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig dant.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjin az ingatlanok elidegenitésre
torténd kijel5lésére vonatkozé alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatirozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 9619/5/B/1
helyrajzi szimon nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Felh8 u. 17. szdm alatti, 17
m’ alapteriiletii, garizs megnevezésii ingatlant elidegenitéste kijeloli, és zartkérd versenyeztetési
eljdris sorin értékesiti, egyittal felhatalmazza a polgirmestert az értékesftéssel kapcsolatos eljaras
lefolytatisara, valamint az adisvételi szerz3dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tibbsig)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 9428/0/A /5,
a 9428/0/A/6 és a 9428/0/B/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Budapest XII.
keriilet, Menyét u. 7. szdm alatti, 18 m®, 11 m® & 12 m’ alapterilletdi, garizs megnevezésii
ingatlanokat elidegenitésre kijeloli és zartkori versenyeztetési eljaris Gtjan, egyiittesen értékesiti,
egyuttal felhatalmazza a polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljaris lefolytatisira, valamint 2z
adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshogatal modja: egyszerd tibbség)
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A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy dént, hogy a Budapest XII. keriilet 9582/0/B/1
hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, K61t§ utca 15-17. B.ép. fsz. 1. szim
alatti 30 m2 alapteriilet{i, valamint a Budapest XII. keriilet 9582/0/B/2 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Kolt6 utca 15-17. B.ép.fsz.2. szdm alatti 91 m?2
alapteriilet(i ingatlanokat elidegenitésre kijeloli és zartk6r(i versenyeztetési eljaras wtjin, egyiittesen
értekesit, egyittal felhatalmazza a polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatisara,
valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

w

(Dintéshozatal modja: egyszeri tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2017, 03 2. ?4 . 2%:

Pokorni Zoltan
polgarmester
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dt. Szabd Zsofia Zsuzsanna
aljegyzé



