h. A Bizottsag nyilvinos iilésének anyaga

HEGYVIDEKY /2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §/

aslidnelat

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: A Normafa Park kiemelt beruhizisival 6sszefiuggésben az E6tvés Gt 4j nyomvonala és az
ehhez kapcsolédd parkold kialakitasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Budapest XII. keriilet, 9126/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Eo6tvos Gt 52. szim alatt talalhaté 9831 m® nagysagd, kivett szilloda és éttetem, udvar és gazdasagi
épilet megnevezésl ingatlan a2 Normawood Korlitolt FelelSsségi Tarsasig kizardlagos 1/1
aranyd tulajdonat képezi.

Az ingatlan 1 m® nagysigu terilletére vonatkozéan az ELMU Halézati Kft. javira vezeték jog van
bejegyezve.

Az ingatlanra elSvisitlasi jog van bejegyezve Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat javara.

Budapest XII. keriilet, 9124/2 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Eo6tvos 1t 58. szim alatt talilhaté 4140 m® nagysagd, kivett beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlan a Normawood Korlitolt Felel6sségfi Tarsasag kizirélagos 1/1 arinyd tulajdonat képezi.
Az ingatlan 23 m* és 7 m® nagysigl terileteire az ELMU Halézati Kft. javira vezetékjog van
bejegyezve.

Az ingatlanra elGvisirlisi jog van bejegyezve Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkorményzat javara.

Budapest XII. ketiilet, 9123 helyrajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Eotvos 1t 60. szim alatt talilhat 4907 m® nagysagu, kivett lakohéz, udvar megnevezési ingatlan
osztatlan kézos tulajdonban 4ll; tulajdonosai: Medgyessy Béliné 3/24, Medgyessy Katalin 1/24,
Medgyessy Gabor 1/24, Medgyessy Zsuzsanna 1/24, Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkotmanyzat 18/24 tulajdoni hanyad aranyiban.

Az ingatlan Natura 2000 terilleten talilhatd.

Medgyessy Bélané javara Gzvegyi jog van bejegyezve.

Az ingatlan 109 m® 54 m? és 73 m” nagysigi teriileteite az ELMU Halozat Kft. javara vezetékjog
van bejegyezve.

Budapest XII. keriilet, 9873/5 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Trencséni utca 56/A. szam alatt talalhat6 1828 m® nagysigt, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii
ingatlan Tarsashaz tulajdonit képezi.

Az ingatlant terheli a 9873/6 hrsz-G ingatlant illetd gazvezetési, valamint vizitvezetési szolgalmi
jog. )

Az ingatlan 96 m”® nagysagi teriiletére az ELMU Halézati Kft. javara vezetékjog van bejegyezve.



Budapest XII. keriilet, 9873/6 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet,
Trencséni utca 56/B. szam alatt talilhaté 1259 m?> nagysagu, kivett lakohaz, udvar megnevezésii
ingatlan SzegS Péter és Szegd Attila 1/2-1/2 ariny0 tulajdonit képezi.

Az ingatlant illeti 2 9873/5 hrsz-0 ingatlant terhel$ gizvezetési, valamint vizatvezetési szolgalmi
jog.

Az ingatlan 37 m® és 24 m® nagysigu teriileteite az ELMU Halézati Kft. javara vezetékjog van
bejegyezve.

Az ingatlanra az UCB Ingatlanhitel Zrt. javara 250.168 CHF és jarulékai erejéig jelzalogjog, ennek
biztositisira elidegenitési és terhelési tilalom, valamint 43.367 CHF és jarulékai etejéig jelzalogjog
van bejegyezve.

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméinyzat Normafa térténelmi sportteriilet
Kerileti Epitési Szabalyzatirdl sz6l6 7/2016. (V. 26.) Bp. Féviros XII. ker. Hegyvidéki Ok.
rendelete és annak 1. sz. mellékletével megillapitott Normafa szabalyozisi tetve vonatkozik (a
tovibbiakban: Normafa KESZ) a 9126/2, 9124 /2 és 9123 helyrajzi szamu ingatlanokra.

A 9126/2 és 9124/2 hrsz-t ingatlanokat kotelez8 szabilyozis érinti, mely alapjan teriletikbdl
318 m? illetve 829 m® nagysigh ingatlantészek Gt céljira torténd lejegyzése szitkséges az ,,0j
Eétvos ut” nyomvonalinak kialakitisa érdekében. Frtékelési szakvélemény alapjan a 9126/2
hrsz-4 ingatlanbél leszabilyozand6 318 m” teriilet és a 9124/2 hrsz-G ingatlanbél leszabalyozandé
829 m? teriilet vételira 24.215,- Ft/m” 6sszegben keriilt meghatirozasta.

A 9123 hrsz-G ingatlan Gvezeti besorolisa tészben ,Helyi jelentdségii gyiijté utak, szerkezeti
jelentSségh kiszolgil6 utak™, részben ,,Forgalomcsillapithaté tthalézat”.

A 9123 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasiban petes eljaris van folyamatban, amely azonban
jelentés id6t vesz igénybe, emiatt sziikséges most kezdeményezni az ttlejegyzési eljars
meginditasat.

Budapest Févitos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Fogaskerekti vasit Kerilleti Epitési
Szabalyzatar6l sz6lé 31/2015. (XI. 26.) rendelete és e tendelet 1. szimG mellékletével
megillapitott Fogaskerekdi vasit Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: Fogaskerekli KESZ)
elbirasai szerint a 9873/5 és 9873/6 helyrajzi szimi ingatlanokat kételez8 szabilyozas érinti,
mely alapjin teriiletiikb8l 364 m? illetve 194 m’ nagysigd ingatlanrészek Gt céljira torténd
lejegyzése sziikséges a Fogaskerekil vastt Esze Tamais iskola megalléjanak, valamint a két fenti
ingatlan gépjarmivel torténé megkozelitése érdekében.

Ertékelési szakvélemény alapjin a 9873/5 hrsz-a ingatlanbél leszabilyozandé 364 m? teriilet és a
9873/61 htsz-t ingatlanbél leszabilyozandé 194 m? teriilet vételira 38.131,- Ft/m® 6sszegben
keriilt meghatarozasta.

A vonatkozé rendeletek megalkotisa nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségh
beruhazas, valamint kozosségi kozlekedés fejlesztése (Fogaskerek( vasut) érdekében tottént.

A Normafa torténelmi sportteriilet rehabilitacidjardl késziilt megvalosithatdsagi tanulmany kitér a
Fogaskerek(i vasut palya felgjitisinak fontossigira, mellyel 2 Fogaskerekii vasit kotszerisitett,
meghosszabbitott izeme a Normafa projekt legfontosabb feltird, kotottpilyds eszkozévé valhat.

Tekintettel arra, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (3) bekezdés a) pontja
alapjan a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonit képezd nemzeti vagyonba tartoznak a helyi
kozutak és mitargyaik, ezért az ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzése szitkséges. A Kstv. 4. §
(1) bekezdés c) pontja alapjan a kozérdekdl cél megvaldsitisa telepiilésrendezés céljabdl, a helyi
épitési szabalyzatban szerepel.



A Normafa Park t6rténelmi sportteriilet megvalésitisihoz sziikséges kozigazgatisi hatésagi tigyek
nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelentSségh tiggyé nyilvanitisirdl és az eljiré hatésigok
kijel6lésérdl szolo 294/2013. (VIL. 26.) Korm. rendelet 1. szimi melléklete tartalmazza a
fogaskereki vasut korszerusitését, nyomvonalinak meghosszabbitasat, mint kiemelt beruhizast.

Fentieken tul az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Gsszefiiggl kozigazgatasi hatésagi iigyek
nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelent6ségi tiggyé nyilvanitisirdl és az eljaré hatésigok
kijel6lésérSl sz616 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet is tartalmazza a Fogaskereki vasit
rekonstrukciéjat és fejlesztését, mint kiemelt jelentGségli beruhizist (3. Egyes varosi kézlekedési
ptojektek és a hozzijuk kapcsolédd, nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelentSséga
beruhazasok listaja — 3.12. -3.16.)

Fenti kézérdekl cél megvalositisinak feltétele, hogy az érintett ingatlanok a Normafa és a
Fogaskerekti KESZ el8irasainak megfelelden jogilag rendezetté valjanak, a kiszolgald és lakéuat
céljara leszabilyozand6 terilletek Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméinyzat
tulajdoniba keriljenek. Ennek érdekében Onkormanyzatunk a 9126/2, 9124/2, 9873/6, 9873 /5
htsz-1 ingatlan tulajdonosaival egyeztet tirgyalisokat kezdett, tajékoztatva Sket a fennalld
helyzetrél és a lehetséges megoldasokrol. frasbeli, tlejegyzést kérd megkeresések torténtek, mely
vételi ajanlatokban szakvélemény alapjin meghatirozott vételir keriilt felajanlista, illetve ahol
mod volt ra, csereteriilettel torténd kartalanitist ajinlottunk fel. A 9123 htsz. alatt felvett ingatlan
tulajdonosaival szintén egyeztetést kezdeményezett az Onkotminyzat, amely nem vezetett
eredményre.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonosok a felajinlott kirtalanitdsi Ssszegeket nem fogadtik el,
Onkotminyzatunk az illetékes kormanyhivatalnil a 9126/2, 9124/2, 9873/6, 9873/5 hrsz-4
ingatlanok tulajdonosaival szemben kezdeményezte, a 9123 hrsz. alatt felvett ingatlan
tulajdonosainak tekintetében kezdeményezi az épitett komyezet alakitisirdl és védelmérdl széld
1997. évi LXXVIIL t6tvény (Bitv.) 27. § (1) bekezdés szerint kiszolgalé és lakéut céljara torténd
lejegyzési eljirisok meginditisit. Az Etv. 10. § (10) bekezdésében foglaltak szerint a lejegyzéssel
kapcsolatos eljirisra a kisajatitasi eljirdsra vonatkozé szabalyokat kell megfelelGen alkalmazni.

A kisajatitisnak akkor van helye, ha a kézérdekd cél megvalésitisa az ingatlanon fennalls tulajdon
korlitozasival nem lehetséges, vagy a kézérdekl hasznilati jog alapitasiban a tulajdonossal nem
jott létre megillapodds. Az adisvételi vagy cseteszerz8dés megkotését meghitdsultnak kell
tekinteni, ha a kisajatitist kérnek — a kisajatitdsi kérelem benydjtasat megel6zé 1 éven beliil
megtett — ajanlatira a tulajdonos vagy mas kirtalanitisra jogosult a kézhezvételtdl szimitott
harminc napon belil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisi dtvezetésére is alkalmas
elfogad6 nyilatkozatot, vagy a tulajdonos vagy mias kartalanitisra jogosult személye nem
allapithaté meg egyértelmien.

Fentiek alapjan kétem a T. Bizottsigot, hogy a Budapest Féviros XII. keriileti Onkormanyzat
vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlisirdl sz6l6 4/1994. (II1. 2) Budapest Févaros XII.
kerileti 6nkorméinyzati rendelet 12. § (2) bek. 2) pontja alapjin — mely szerint a polgarmester a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig elézetes egyetértésével dont a nem térzsvagyon korébe
tartozé 150 millié forint egyedi értékhatirt meg nem haladé onkotmanyzati vagyontargy
szerzésérdl — az Utlejegyzésekkel kapcsolatos javaslatit tegye meg.



Kétem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alabbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetétt azzal, hogy a Budapest XII. keriilet 9126/2,
9124/2, 9873/5 9873/6 és 9123 helyrajzi szam alatti ingatlanokra vonatkozéan felhatalmazza a
polgarmestert az Btv. 27. §-a szerinti ttlejegyzésekben az Onkormanyzat teljes képviseletére, az
ezekkel kapcsolatos hatbsagi, illetve birésigi eljarisokban jogerésen megallapitott kiilénbézd
jogszabalyokon alapulé kirtalanitasi értékek, eljirasi és szakértSi dijak megfizetésére.

(A dintéshozatal midja: egyszers tobbség.)

Budapest Hegyvidék, 2017. oy . 1A

Pokorni Zoltan
polgarmester

Lattam:

i e
dt. Szab6 Zso6fia Zsuzsanna
aljegyz6



