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A Bizottsag nyilvanos ulésének anyaga /2011. évi
CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek., 60. §/

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Térgy: Budapest XII. ker., Magyar jak. tere 4/b., a Csaba u. 9. és Normafa 1t 2. sz. alatti helyiségek
bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elSterjesztés a targyban jelzett helyiségek bérbeadasira iranyul.
I.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat 2019. januar 29. napjatél 2019. februar 12.
napjaig palyazatot hirdetett a tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasara.
Tekintettel arra, hogy a Budapest XII. keriilet Csaba u. 9. szim alatti helyiségekre egy palyazat érkezett,
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol sz6lé 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete onkormanyzati rendeletének 61. § (2)
bekezdésének értelmében a bérbeadishoz a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag hatarozata
sziikséges.

A Budapest XII. keriilet, 6890/0/A/2, és 6890/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XII. keriilet, Csaba u. 9. szam alatti, 29 m® és 24 m” alapteriiletii iizlethelyiségek bérbevételére
az Extra Pont Szolgiltaté Korlatolt FelelGsségli Tarsasig (a tovabbiakban: Extra Pont Kft.) (székhelye:
2626 Nagymaros, Rakéczi u. 111, cégjegyzékszama: Cg 13-09-178166, addszama: 12349591-2-13,
képviseli: Mayer Maria Valéria ligyvezetd) nyujtott be érvényes palyazatot kiskereskedelmi tevékenység
folytatasa végett. \

A helyiségekben kézmiives pékiru készitési és értékesitési tevékenységet kivannak folytatni, kiegészitve
termeldi és biogazdalkodasban elallitott egyéb termékek értékestésével és ezen alapanyagokbél ételek
készitésével, valamint alkoholmentes hideg-, és meleg italok 4rusitisaval.

A helyiségben jelenleg is pékség mikodik. Figyelemmel arra, hogy a jelenlegi bérld bérleti jogviszonya
2019. februar 28. napjan megsziinik, a helyiség bérbeadasara palyazat keriilt kifrasra.

Javaslom, hogy a Bizottsig adja bérbe az Extra Pont Kft. részére a Budapest XII. keriilet, Csaba u. 9.
szam alatti, 29 m* és 24 m” alaptetiiletii iizlethelyiségeket a palyazati felhivasban palyazati alapbérként
megjelolt 154.583,- Ft/honap+ALIA bérleti dij ellenében.

Az Extra Pont Kft. részére kéthavi helyiségbérnek megfelel évadék megallapitasara teszek javaslatot.



II.

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban 4all a Budapest XII keriilet,
6972/3/A/35 hrsz, természetben Magyar jakobinusok tere 4/B. sz. alatt 1évé 29 m?® alapteriiletd,
allatorvosi rendelé megnevezésa ingatlan. A helyiséget dr. Juhasz Péter és dr. Papp Laszlé 1997. januar 31.
Ota bérlétarsi jogviszonyban bérli allatorvosi rendeld céljara, 1d6kézben tObbszor hosszabbitasra kertilt
bérleti szetzddés alapjan. A legutobbi helyiségbérleti szerzédésben a bétleti jogviszony tovabbi 5 éves
hatarozott idStartamra 2014. marcius 1. napjatol 2018. februar 28. napjaig kertilt meghosszabbitasra.

A Bérl6tarsak 2019. februar 14. napjan kelt levelikben a helyiség részikre torténd ismételt bérbeadasat
kérték.

Bérlotarsak a helyiséget karban- és rendben tartjak, a bérleti, valamint kiulonszolgaltatasi dijat
rendszeresen, pontosan fizetik. A 29 m? alapteriilet( helyiség havi bérleti dija jelenleg brutté 113.213,-
Ft.

A 2019. februar 14. napjan kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott 91.833,- Ft + AFA
(= 116.628,- Ft) havi bérleti dij megfizetését bérlStarsak vallaltak.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. ker., 6972/3/A/35 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. ker., Magyar jakobinusok tere 4/b. szam alatt talilhatd, foldszinti, 29 m*
alapteriileti helyiség dr. Juhasz Péter és dr. Papp ILaszlo részére, allatorvosi rendelé mukodtetése
céljabodl, 6t év hatarozott id6tartamra, 2019. marcius 1. napjatdl 2024. februar 29. napjdig, 91.833,-
Ft+AFA/hé bérleti dijjal ismételten keriljon bérbeadasra. A kéthavi netté bérleti dij osszegével
megegyez6 dvadék, a killonszolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése bérlStarsakat terheli.

I11.

Budapest Févaros XII. keriillet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest XII. keriilet,
9420/0/A/2 hrsz-0, természetben Normafa ut 2. sz. alatti 20 m® alapteriilet(i, gardzs megnevezést
ingatlan. A helyiség a Tarsashaz zart udvaran, az épilet bal oldalan talalhaté f6ldszinti lakas terasza alatt
helyezkedik el. A garazs bérbeadas Gtjan t6rténd hasznositasa érdekében a tarsashaz tulajdonosait és
bérl6it meghivasos versenyeztetési eljaras lehetéségérdl tajékoztattuk. A versenyeztetési eljarisra
kizardlag dr. Szentestoth Gyorgyi a foldszint 2. szam alatti lakas bérléje jelentkezett.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. ker, 9420/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. ker., Normafa it 2. szim alatt talilhat6, 20 m® alapteriletd gardzs dr.
Szentestoth Gyorgyi részére, gépkocsi tarolas céljabol, 6t év hatarozott idStartamra, 2019. marcius 1.
napjat6l 2024. februar 29. napjaig 41.700,- Ft+AFA/hS bérleti dijjal keriilion bérbeadisra. A kéthavi
nettd bérleti dij Osszegével megegyezé Ovadék, a kilonszolgaltatasi dij és a kozuzemi koltségek
megfizetése bérlot terheli.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiilete dnkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL t6rvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyi onkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tévé
részére lehet.



Az Or. 56. (1) bekezdése szerint iires helyiségnek mindsiil az a helyiség is, amelyre a bétleti szerz6dés
hirom hénapon megszinik és a helyiségre a bétlével Gjabb szerz8dés megkotésére nem keriil sor.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsésotban a lakossag alapellatasat szolgalé keteskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjin tires helyiség bérl6jét elsGsorban a helyiségre kiirt palyazat utjan kell
kivalasztani. A helyiségekre vonatkoz6 palyizatot a polgirmester {fja ki a Képvisel-testiilet ltal
meghatirozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyez8 Ssszeg,
melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejiileg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az Osszeget be
kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 61. § (2) bekezdés értelmében, ha az elirt hataridében csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvinithatja, vagy a helyiség bérbeadisirdl a
palyazati targyalas lefolytatisa nélkiil dont.

Az Or. 64. (4) bekezdése szerint a helyiségbérleti szerzédésben meghatirozott idS elteltekor a bétls
kérelmére Gjabb, 5 évre 52416 bérleti szerz8dés kothets, ha a bérlé a helyiségben a lakossig alapellatisa
korébe tartozd tevékenységet folytat, és e tevekenység folytatasira kotelezettséget vallal, letSleg ha a
KeépviselS-testilet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyedi hatirozatiban ezt a lehet&séget
biztositja.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is évadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljirds keretében keril sor. Az 6évadék mértéke legalibb a kéthavi

helyiségbérnek megfeleld Osszeg. Az oOvadék megfizetését a bérlének a szerzddés megkotésekor
igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabaly1i rendelkezések
alapjin az aldbbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
6890/0/A/2 és a 6890/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet,
Csaba u. 9. szim alatti, 29 m? és 24 m? alaptertilet helyiségeket 5 év hatarozott idére, 2019.
marcius 1. napjatél 2024. februdr 29. napjiig az Extra Pont Szolgaltaté Kotlatolt Felel6sségii
Tarsasag (székhelye: 2626 Nagymaros, Rakéczi u. 111, cégjegyzékszama: Cg 13-09-178166,
adoszama: 12349591-2-13, képviseli: Mayer Maria Valéria tigyvezet§) részére kiskereskedelmi
tevékenység céljara bérbe adja. A bérleti dij 154.583,- Ft + Afa/ho, a kiilénszolgaltatasi dij és a
koziizemi koltségek megfizetése a bérlst terheli. A Bizottsag kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelel6
sszegll ovadékot (309.166,- Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a Ko6zponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évte kozzétett fogyasztoi drindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH iltal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-ot, ugy a targyévi bétleti dij
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgirmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz8dést késson az Extra Pont Kft-vel.

(Déntéshozatal midja: egyszeri tibbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet, 6972/3/A/35
htsz-u, természetben a Budapest XII. keriilet, Magyar jakobinusok tere 4/b. szam alatt,
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foldszinti, 29 m® alapteriilet(i helyiséget 5 év hatarozott idétartamra, 2019. métcius 1. napjatodl 2024.
februar 29. napjaig dr. Juhasz Péter és dr. Papp Laszl6 részére allatorvosi rendelé mikodtetése
céljabol bérbe adja és felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerzodés megkotésére. A bérleti di
91.833.- Ft + Afa/hé, a kilénszolgaltatasi dij és a kbzuizemi koltsegek megfizetése a bérlotarsakat
terheli. A Bizottsag kéthavi nettd bérleti dijnak megfelelé 6sszegti dvadékot (183.666,- Ft) allapit
meg. A helyiségbér évente, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztol
arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoi
arindex nem haladja meg a 100%-ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson dr. Juhasz Péterrel és dr. Papp Laszloval.

(Dintéshogatal médja: egyszeri tobbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy Budapest XII. keriilet, 9420/0/A/2
hrsz-0, természetben a Budapest XII. keriilet, Normafa at 2. szim alatti, 20 m* alapteriiletG
garazst 5 év hatarozott idétartamra, 2019. marcius 1. napjatdl 2024. februar 29. napjaig dr.
Szentestoth Gyorgyi részére gépkocsitarolas céljabdl bétbe adja és felhatalmazza a Polgarmestert a
bétleti szerz8dés megkotésére. A bétled dij 41.700,- Ft + Afa/hé, a kilonszolgaltatasi dij és a
kéziizemi koltségek megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi netté bétleti dijnak megfeleld
Osszegi ovadékot (83.400,-Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a Kozponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztol arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi bétleti dij
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az eloterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést kosson Szentestoth Gyorgyivel.
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(Dintéshozatal modya: egyszerd tobbség)
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