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a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 13. fszt. 4., Marvany u. 25. fszt. 3., Greguss
u. 3. 11 em. 4., Csaba u. 7/A. I1I. em. 2A. szam alatti 6nkormanyzati lakdsok bérbeadasara iranyul,

L

A Budapest XIL keriilet, Alkotas utca 13. szam alatti tarsashdzban 35 lakas és 4 nem lakés céljira
szolgal6 helyiség 4ll Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) tulajdoniban, a kézés tulajdonbél hozzajuk tartozé 3582/10.000 eszmei
hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XI1. keriilet, 7037/0/A/4 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 13. foldszint 4. szim alatti, egyszobas,

ésszkomfortos, 29 m? alapteriiletG 6roklakas, a kozos tulajdonbdl hozzi tartozd 46/10.000
tulajdoni hanyaddal.

Torék Margit Maria 2018. majus 1. napjatél kezd5dSen bérli a lakast, szerzédése 2023. aprilis 30.
napjan lejar. Az ingatlanban egyediil él, takaritoként dolgozik a XII. kerilletben. A lakast feltjitotta,
valamint rendszeresen karban és tisztin tartja. Tartozdsa az Onkormanyzat és a kéziizemi
szolgaltatdk felé nincsen. Kérelme alapjan szocialis riszoruld.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a 1123 Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 13. foldszint 4.
szam alatti 6sszkomfortos, 29 m® alapteriilet(i 6rSklakas bérbeadasra keriljon Torok Margit Maria
részére 2023. méjus 1. napjatél 2028. 4prilis 30. napjaig tart6 5 év hatirozott idétartamra koltségelvia
lakbér (29 m*x 517,-Ft/hd) megallapitasaval, valamint a zart udvar miatt 10%, a lakisban a konyha
helyett taldlhaté f6z8szekrény okin tovabbi 5%, tehit Osszesen 15% csokkentd tényezd
figyelembevételével.

II.

A Budapest XII. ketiilet, Marviny utca 25. szam alatti tirsashazban 4 lakas és 1 nem lakas céljara

szolgalé helyiség all az Onkorminyzat tulajdondban, a kézds tulajdonbdl hozza tartozd
1251/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 7729/0/A/5 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Marvany utca 25. foldszint 3. szam alatti, kétszobas,



komfortos, 76 m”alapteriiletdi 6roklakis, a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 264/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Bars Ivett Katalin 2013. julius 1. napjatdl bérli a lakast, sajat tulajdonu ingatlananak bérleti jogra
torténd elcserélésére tekintettel. Jelenlegi bétleti szerzédése 2023. aprilis 30. napjan lejar, igy
kérelmet nyujtott be bétleti jogviszonyanak meghosszabbitisa irdnt. A lakasban férjével, Nagy
Bal4zzsal egyltt élnek. Az ingatlant feldjitottak, karbantartjak. Bérleti dij, killon-szolgaltatasi, illetve
kozluzemi dij tartozasuk nincs.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a 1126 Budapest XII. keriilet, Marvany utca 25. féldszint 3.
szam alatti komfortos, 76 m” alapteriletdi 6roklakas bérbeadasra keriiljon Bats Ivett Katalin részére
2023. majus 1. napjat6l 2028. aprilis 30. napjaig tarté 5 év hatarozott idétartamra piaci lakbér (76
m®x 939,-Ft/ho6) megallapitisaval.

III.

Budapest XII. kertlet, Greguss u. 3. szam alatti tirsashazban 10 lakas és 1 nem lakas céljara szolgild
helyiség all az Onkormanyzat tulajdoniban a kéz6s tulajdonbdl hozzajuk tattozd 5030/10000
eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 7047/0/A /20 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Greguss u. 3. III. 4. szam alatti, kétszobas,
komfortos, 62 m? alapteriletdi oroklakds a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 634/10000 eszmei
hanyaddal.

Pipista Eszter 17 éve a XII. kertileti Lauder Javne Iskola altalinos iskolai tanitdja, lakaskérelme
alapjan lakhatisa ideiglenesen megoldott. Vele egyiitt ¢l6 3 kiskora gyermeke szintén fenti iskola és
6voda novendéke. Papista Eszter, szocialisan raszorulonak mindsul.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a 1123 Budapest XII. kerilet, Greguss u. 3. III. em. 4. szim
alatti, komfortos, 62 m” alapteriiletii 6roklakds bérbeadisra kertljon Papista Eszter részére 2023.
majus 1. napjatol 2028. aprilis 30. napjaig tartd 6t év hatarozott idétartamra kéltségelvii lakbér (62
m” x 446,-Ft/ho6) megallapitasival.

1v.
A Budapest XII. kerulet, Csaba utca 7/A. szam alatti tarsashazban 6 lakas és 2 nem lakas céljara

szolgal6 helyiség all az Onkorményzat tulajdonaban a kozoés tulajdonbdl hozzajuk tartozo
2303/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XI1. keriilet, 6867/1/A/24 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1122 Budapest, Csaba utca 7/A. III. em. 2A. szam alatti, négy és

fél szobas, 6sszkomfortos, 142 m® alapteriiletii 6roklakds, a kozos tulajdonbdl hozzi tartozd
470/10.000 tulajdoni hinyaddal.

Wittmann Krisztina 6nkormanyzati lakas bérbevétele iranti kérelmet nyudjtott be. Kérelmez négy
gyermekével albérletben lakik, a szlilék valasa folytan a gyerekek 2021 6ta pedagogus édesanyukkal
laknak. Az ikergyermekek kozul Balint halmozottan sérilt, teljes kiszolgalast igényel, emiatt pedig
olyan lakasra lenne szikségiik, amelyet a sérilt gyermek lifttel megkézelithet. A magas bérlett
dijakra figyelemmel nem tudnak piaci alapon lakast bérelni. Kérelme alapjan szocialis raszorulo.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a 1122 Budapest XII. kertilet, Csaba utca 7/A. TII. em. 2A.
szam alatti 6sszkomfortos, 142 m” alapteriiletii 6roklakas bérbeaddsra keruljon Wittmann Krisztina



tészére 2023. méjus 1. napjatdl 2028. aprilis 30. napjaig tarté 6t év hatirozott idétartamra
koltségelvii lakbér (142 m* x 517,-Ft/hé) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkotmanyzat tulajdonaban allé lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastél sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat Képviselé-testiletének onkormanyzati rendelete
(a tovdbbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbead6i jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alabbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés atjan;

b) bérlékijelolési és bérlSkivalasztasi jog jogcimén;

c) bérbeadas torvényben el6irt kotelezettség jogcimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvalésitasa jogcimén;

¢) a rendeletben meghatarozott mas kozérdeki célok megvalésitisa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérlé, jogeim nélkili lakdshasznald kérelmére;

i) Budapest XII. keriilet, Alkotis u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
— a tovibbiakban: Fecskehazban - 1év8 lakis bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bérleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi bétlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan eldnyt élvez a XII. keriiletben lako- vagy tartozkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez8 kérelmez3, a XII. kertilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
médon kétdd6 kérelmezd, valamint a kézszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében kéltség elven torténd a bétbeadss, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kerilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabily, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott iddre kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idére sz616 bérbeadas idétartama legfeljebb 6t
év. A hatirozott idé elteltével a bérlé a lakast minden elhelyezési igény nélkiil koteles kitiriteni és a
bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott idStartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és kdztizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié forint egyedi
értékhatar alatti lakiasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bétleti dij megallapitasaval Gjra bétbe adhaté.

Az Or. 35. § (2) bekezdése alapjan a lakbér mértékét csokkenteni kell, ha a lakés



a) alagsorban van (a lakdszoba padldszintje legalibb 15 cm-rel, de a bel-magassag 2/3-at meg nem
haladé mértékben a terepszint alatt van) 15 %-kal,

b) harom, vagy ennél tobb szintes lakoépilet foldszintjén vagy elsé emeletén talalhato és
valamennyi lakészobaja ablaka zart udvarra néz 10 %-kal,

c) felvono nélkuli lak6épiilet IV. emeletén, vagy ennél magasabban van 10 %-kal,

d) orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatdl mért 50 méter tavolsagon belil lévé
épuletben van és legalabb egy lakdszoba ablaka a vasitvonalra néz 5 %o-kal,

e) a komfortfokozatra megillapitott feltételeknek megfelel, de a lakdsban konyha (f6z6fiilke)
helyett f6z8szekrény van, vagy fiird8szoba helyett mosdoéfilke van 5 %-kal,

f) miszaki dllapota kilonosen kedvezétlen (falazata a megfeleld szigetelés hianya miatt nedves, a
lakés egészségre artalmas) e helyzet fennallasinak id6tartamara 15 %-kal,

g) legalabb egy helyisége aladucolt 10 %-kal.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerz6désben kell
megallapitani és a bétlével kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels Osszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerz8dés megkétésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlS a bérbead6 altal a részére nyjtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerzGdés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatérozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet, 7037/0/A /4
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 13. foldszint 4. szam
alatti, 29 m” alapteruletil, 6sszkomfortos 6roklakast koltségelv bétleti dij megallapitasaval Torok
Margit Maria részére 2023. majus 1. napjatol 2028. aprilis 30. napjaig tarté 5 év hatdrozott
idétartamra bérbe adja. A bérleti dij 12.700,-Ft/hé (29 m* X 517,-Ft/hé osszesen 15%
lakbércsokkentés megallapitisival) a kilon szolgaltatasi és kéziizemi dijak megfizetése a bérl6t
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel$ 6sszeg 6vadékot (25.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerz6dést kosson Torok Margit Matiaval.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tobbség)

1I. :

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tgy hatiroz, hogy a Budapest XIL keriilet, 7729/0/A/5
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Marvany utca 25. foldszint 3. szam
alatti, 76 m* alapteriiletdi, komfortos oroklakast piaci bétleti dij megallapitasaval Bars Ivett Katalin



részére 2023. majus 1. napjatol 2028. aprilis 30. napjaig tarté 5 év hatirozott idétartamra bérbe adja.
A Dbéreti dij 71.400,-Ft/hé (76 m* X 939,-Ft/hé) a kiilon szolgaltatasi ¢és kozizemi dijak
megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6 Osszegli dvadékot (142.800,-
Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az el8terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Bars Ivett Katalinnal.

(Dintéshogatal midja: egysseri tibbség)

III.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag wgy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7047/0/A/20 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Greguss u. 3. I1L
4. szam alatti, kétszobds, komfortos, 62 m? alapteriiletd 6roklakast koltségelvii bérleti dij
megillapitasival Papista Eszter részére 2023. majus 1. napjatdl 2028. aprilis 30. napjaig tarté 5 év
hatarozott idétartamra bérbe adja. A bétleti dij 27.700,-Ft/hé (62 m* X 446,-Ft/hd), a kiilon
szolgaltatasi és kozlizemi dijak megfizetése bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld
6sszegi 6vadékot (55.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Papista Eszterrel.

(Déntéshozatal midja: egyszery tibbség)

IV.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
6867/1/A/24 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Csaba u. 7/A. I11.
em. 2A. szam alatti, 142 m® alapteriiletdi, ésszkomfortos 6roklakast koltségelvii bérleti dij
megallapitasival Wittmann Krisztina részére 2023. méajus 1. napjatél 2028. aprilis 30. napjaig tarté
5 &v hatirozott idétartamra bérbe adja. A bérleti dij 73.400,-Ft/h6 (142 m? X 517,-Ft/ ho) a kilon
szolgaltatasi és kézuzemi dijak megfizetése bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels
Gsszegll 6vadékot (146.800,- Ft) 4llapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Wittmann Krisztinaval.

(Déntéshozatal midja: egysseri t5bbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. QY. | Y. (}‘\_
dr. Gottfried-Tusor Gabtiella
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