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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Térgy: Onkormanyzati tulajdonban 4llé lakisok bérbeadisa

1I.

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

Onkotminyzatunk tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 7704 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed u. 4. I. 14, szim alatti, 28 m?
alapteriilet(i, egy szobds, komfortos komfortfokozati lakés. Targyi ingatlant 2013. marcius
19. napjan kelt lakasbérleti szerz6dés alapjin Papp Zsigmond és Pappné Szlics Ménika bérli
a Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatalinal fennalld
kozszolgilati jogviszonyuk id6tartamaig. Pappné Szlics Ménika kozszolgilati jogviszonya
az Onkormanyzatnil id6kdzben megszdnt. Papp Zsigmond kérelemmel fordult az
Onkorminyzathoz, melyben eléadta, hogy jelenleg fizetés nélkilli szabadsigon van. A
Hegyvidéki Rendészetnél betoltott munkakorét egészségiigyi allapota miatt nem tudja a
tovabbiakban ellitni, ezért kérelmezte, hogy munkaviszonya megsziinése utin a Nagyenyed
u. 4. I. emelet 14. szam alatti ingatlant tovibb bételhesse. A megélhetésiik miatt kénytelenek
a fGvarosban maradni, azonban egy albérlet fenntartisa nagyon nagy terhet jelentene a
csalad szamara.

Kissné Makai Erika — 2 127/2011.(X. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.
szdmu hatirozata alapjin — 2011. december 1. napjitdl bérli a Budapest XII. keriilet,
Alkotds u. 13. fszt. 6. szam alatti lakdst. Az Snkormanyzati tulajdont ingatlanban lakott a
bérlé hézastirsa, Kiss Tibor és hirom kiskord gyermekiik. Kissné Makai Erika és Kiss
Tibor viszonya az utébbi id6ben megromlott, hizassiguk felbomlott. A Févarosi
T6rvényszék 2016. marcius 22-én kelt itélete alapjan a Kissné Makai Erika 4ltal jelenleg is
bérelt 44 m? alapteriilet( ingatlan elvilt felek kozotti megosztott hasznalatira nincsen méd,
ugyanakkor a hirom gyermek utin Kiss Tibor havi 60.000,-Ft ésszegti gyermektartist
koteles fizetni. Kiss Tibor kozel harmine éve a BKV alkalmazottja, netté havi fizetése
160.000,-Ft. Ennek terhére torténik a gyermektartis dsszegének levonisa, valamint egy
koribban felvett és csalidi célokra felhasznilt személyi koleson torlesztése. Bzek a
kotelezettségek Kiss Tibor jovedelmének tobb mint 50%-at felemésztik, igy a férfi alig
80.000,-Ft-bol kénytelen fedezni megélhetését. Munkahelye és hirom miszakban torténd
munkavégzése miatt mindenképpen Budapesten sziikséges lakhatisat megoldania. Sajit
ingatlannal nem rendelkezik, anyagi lehet8ségei pedig nem teszik lehet6vé, hogy piaci
feltételekkel béreljen lakast. Kiss Tibor kérelmet nydjtott be onkormanyzati lakis bérlése
ligyében, mivel gyermekeirdl csak ilyen médon tud a birbsagi itéletben foglaltak szerint
gondoskodni. Nevezett részére felajanlottuk a nemrégiben meguresedett és feldjitasra
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szorulé Greguss u. 3. fszt. 1. szdm alatti ingatlant, amelyet megtekintett és kérte annak
bérbeadasat.

Onkorminyzatunk tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 6946/0/A /25 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XI1. keriilet, Maros u. 27. II. em. 8. szim
alatti, 31 m?® alapteriiletdi, egy szobas, komfort nélkiili komfortfokozati lakds. Az
ingatlan koribbi bérldje, néhai Varga Matyis a FABER Kft. alkalmazasaban allt. A
szOban forgo ingatlanban élettirsival, Molnar Rézsaval lakott életvitelszer(ien, akinek
befogadasihoz Onkormanyzatunk 2005. 01. 05. napjan kelt nyilatkozattal hozzajarult.
Varga Matyas 2008. junius 1. napjan elhunyt. A lakdst a haldleset 6ta jogcim nélkal
hasznalja Molnar Rézsa. A bétleti dij 6sszegével megegyezd Osszegi hasznilati dijat
nevezett eléiras szerint teljesiti, az ingatlan vonatkozasiban tartozds nem all fenn. A
67 éves egyedilallo, nyugdijas kérelmezs sajit ingatlannal nem rendelkezik, alacsony
Osszegll nyugdija pedig nem teszi lehetévé, hogy lakhatasat piaci alapa lakasbétlet utjan
oldja meg. Molnir Rézsa kérelmet nytdjtott be a fenti ingatlan bérbevételére
vonatkozban. Kérelmét azzal indokolta, hogy a szikséges orvosi ellatas
igénybevételére csak érvényes lakcimmel rendelkezve szerez jogosultsagot.

Onkormanyzati lakas bérbevétele iigyében nytjtott be kérelmet Gyorke Judit, aki
karpataljai magyarként koltozott csaladjaval Magyarorszagra egy évvel ezel6tt. Férjével
mindketten a Zugligeti Altaldnos Iskolaban dolgoznak, Judit taniténéként, Liszlo
pedig angol szakos tanirként. A fiatal hazaspar egy hét éves kisfiat és egy 6t éves
kislanyt nevel. A csalad jelenleg egy kispesti albérletben lakik, amelynek dsszes koltsége
kb. 130.000,-Ft havonta. A bérleti dij kifizetése mellett az is problémat okoz, hogy a
munkahelyre t6rténd utazas két-harom orat vesz igénybe. Felajanlottuk részitkre a
Fodot u. 83/a. fszt. 1. szim alatti 50 m? alapteriilet(i, egy lak6szobis ingatlant, amelyet
Gyorke Judit megtekintett és elfogadott.

Onkormanyzati lakis bérbevétele iigyében nydjtott be kérelmet Szajké Jézsefné. A
holgy fétjével, két nagykord fidval, a menyével és unokajaval egyutt hazfeliigyeldi
szolgilati lakasban lakik. A tarsashiz kozossége Szajkd Jozsefné helvett mast kivan
foglalkoztatni a hazmesteri teenddk ellatisara, ezért a csalddnak el kell hagynia az
ingatlant. A csalad szeretne egyitt maradni, hogy tovabbra is segiteni tudjanak
egymisnak. Szajkd Jézsefné rossz egészségi allapotban van, a menye apolja, aki
mentalis problémai miatt nem képes egyediil nevelni a gyermekét, ezért a Csaladsegité
Szolgalat Szajkd Jozsefnére bizna a par hénapos gyermek gondozasat. A csalad
keresete egy kertlet albétlet fenntartasara nem elegendd, de egy onkormanyzati lakas
bétleti dijit meg tudnik fizetni és vallaljak a lakas teljes feldjitasat is. Felajanlottuk
Szajké Jb6zsefné részére az Alkotis utca 13. IL. em. 2. szam alatt 69 m” alapteriletd,
két lakészobis ingatlant, amelyet a holgy megtekintett és elfogadott.

Juhisz Rita jelenleg az Onkormanyzatunk tulajdonit képezé Alkotds u. 31. fszt. 1.
szam alatt lakasban lakik élettirsaval, Molniar Andrassal. A 2015. november 6ta a
Hegyvidéki Rendészetnél jogviszonyban allé6 munkatars azért nyujtott be szolgilati
lakds iranti kérelmet, mert élettirsival a kapcsolata megromlott. Elmondasa szerint
fizetésébdl nem tud piaci alapon lakast bérelni, ezért szeretné bérbe venni a
Boszorményi ut 31. I em. 2. szdm alatt lakdst, ahovi a szintén a Hegyvidéki
Rendészetnél szolgilatot teljesité nagykord gyermekével, Cseresnyés Adimmal
koltozne.



Jogszabalyi hivatkozas:

Az Onkorményzat tulajdoniban 4116 lakasok és nem lakis céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatistdl szolé 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. kerillet Hegyvidék Onkorminyzata rendelete (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkorméanyzat tulajdondban 416 lakisokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjin a bérbeadésra sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a KépviselS-testiilet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyedi
déntésc alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorl6jaként
a Képviselé-testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési
térveényben meghatarozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, Ggy a bétbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A sz6ban forgé ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2017. évi kézponti koltségvetésrdl
s2016 2016. évi XC. torvény 5.§-dban meghatirozott versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millié
forintot, igy a bérbeadds targyiban az egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi és
Viarosfejlesztési Bizottsag jogosult.

Az Or. 19. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel e rendelet
szabalyaitl eltérhet, és lakasbérleti jogviszonyt létesithet azzal az igénylével, akinek kiilénos
méltanylast érdemld személyi, csalidi, munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljak.
Kilonos méltanylist érdemlé korilmény kalonésen az, ha az igényl vagy hozzatartoz6ja
(kulonésen kiskort gyermeke) 1étfenntartisit veszélyeztetd helyzetbe keriilne, illetve — amennyiben
mar a lakisban lakik — a bérleti jog johiszem{ megszerzése rajta kivil 4ll6 elharithatatlan okbdl
meghitsult. Az Or. 19. § (2) bekezdésében foglaltak szerint az (1) bekezdés alapjin évente
legfeljebb 20 lakis adhat6 bérbe. 2017. évben eddig Képvisel6-testilet vagy a Bizottsig egyedi
dontése alapjan 8 lakas kerult bérbeadésra.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakist hatirozott idére (legfeljebb 5 év idStartamra) kell bérbe
adni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatirozott idétartamanak lejaratakor bérleti,
kilonszolgiltatasi és koziizemi tartozdsa nincs, részére a lakds a polgirmester dontése alapjan Gjra
bérbe adhato.

Az Or. 36. § (1) a) és b) pontja értelmében a lakbér mértékét ndvelni kell, ha a lakds olyan tizenkét,
vagy tizenkét lakisosnal kisebb épuletben van, amelyhez legalabb 150 m? nagysigi udvar, vagy kert
tartozik, 20%-kal, a lakéépiilet kerileten belili fekvése alapjan 25%-kal.

Az Or. 36. § (2) ) pontja szerint a lakbér mértékét 15%-kal kell csokkenteni, ha a lakas alagsorban
van (a lakdszoba padlészintje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassig 2/3-it meg nem haladé
mértékben a terepszint alatt van). A b) pont szerint a lakbér mértékét 10%-kal kell csokkenteni, ha
a lakds harom, vagy ennél t6bb szintes lak6épiilet foldszintjén vagy els emeletén talilhatd és
valamennyi lakészobaja ablaka zart udvarra néz.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd bérbeadis
esetén is 6vadékot kell kikotni. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels Osszeg. Az
6vadék megfizetését a bérlének a szerz3dés megkdtésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) A bérl§ a bérbeadé 4ltal a részére nydjtott kiilén szolgiltatisokért dijat kételes
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kiilén jogszabilyok, illetSleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az irinyaddk.



Az Or. 18. § (1) bekezdése alapjin szolgilati lakist a Hivatal hatirozatlan id6re kinevezett
koztisztviselSje vagy az Onkormanyzat altal fenntartott évoda kozalkalmazottja igényelhet, a
kozszolgalati, illetve a kozalkalmazotti jogviszonyanak fennallasaig. A (2) bekezdés értelmében
koztisztvisels kérelmét a jegyzs, kozalkalmazott kérelmét az intézményvezetd javaslatinak
figyelembe vételével a polgarmester biralja el. Szolgalati jelleggel koztisztvisel részére évente
legfeljebb 6t, 6vodai kézalkalmazott részére évente legfeljebb szintén 6t lakas adhaté bérbe, 2017-
ben eddig két darab szolgilati lakis bérbeadisira kerilt sor. Az elbiralasnal figyelembe kell venni
az igénylo:

a) lakaskorilményeit,

b) munkavégzését,

¢) jovedelmi és vagyoni helyzetét,
d) szocialis kéralmeényeit,

e) csaladi viszonyait.

Az Or. 18. § (4) bekezdése értelmében a rendelet 10. § (3)-(4) bekezdésében rogzitett — 6vadékra
vonatkozé - szabilyokat a szolgalati lakis bérbeadasakor is alkalmazni kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGtetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet 7704
hrsz. alatt nyilvintartott, természetben 2 Budapest XII. keriilet, Nagyenyed u. 4. I. emelet
14. szam alatti, 28 m? alapteriilet(i, komfortos, egy szobas 6nkormanyzati tulajdoni lakast 2017.
augusztus 1. napjatdl, 5 év hatirozott idGtartamra, 2022. jalius 31. napjiig kéltségelvii lakbér
megallapitisival Papp Zsigmond részére bérbe adja. A bétleti dij 9.300,-Ft/ho (28 m? X 368,-
Ft, -10 % csokkentd tényezd), a kilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlét terheli. A
Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegh 6vadékot (18.600,-Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd 16bbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XIL. keriilet
7047/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3.
fszt. 1. szam alatti, 29 m? alapteriilet(i, komfortos, egy szobas énkormanyzati tulajdont lakéast
2017. augusztus 1. napjatdl, 5 év hatirozott idStartamra, 2022. jalius 31. napjaig koéltségelvii
lakbér megallapitasaval Kiss Tibor részére bétbe adja. A bétleti dfj 9.600,-Ft/h6 (29 m?> X
368,-Ft, -10 % csokkentd tényezd), a killon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérl6t terheli.
A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegii 6vadékot (19.200,-Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbsig)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
6946/0/A/25 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XI1. keriilet, Maros u. 27.
II. em. 8. szam alatti, 31 m® alapteriilet(, komfort nélkili, egy szobas dnkorminyzati tulajdonu
lakast 2017. augusztus 1. napjatdl, 5 év hatirozott idStartamra, 2022. jilius 31. napjaig
koltségelvii lakbér megallapitisival Molnar Rozsa részére bérbe adja. A bétleti dij 4.700,-



Ft/h6 (31 m? X 153,-Ft)), a kiilén szolgaltatasok dfjainak megfizetése a bérlét terheli, A
Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel Gsszegli 6vadékot (9.400,-F t) allapit meg.

(Diéntéshozatal midja: ogyszerdi t5bbség)

4. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
8636/13/A/1 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Fodor u.
83/a. foldszint 1. szam alatti, 50 m® alapteriilet(i, komfortos, egy szobas onkorminyzati
tulajdonu lakast 2017. augusztus 1. napjatdl, 5 év hatirozott idStartamra, 2022. jalius 31. napjiig
kéltségelvii lakbér megillapitisaval Gyérke Judit részére bérbe adja. A bérleti dfj - 45%
noveld €s 15 % csokkentd tényezdk figyelembe vételével - 23.900,-Ft/hé (50 m* X 368,-Ft X
1,3), a kiilén szolgiltatisok dfjainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek
megfelel§ 6sszegli 6vadékot (47.800,-Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tibbség)

5. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7037/0/A/25 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkot4s utca
13, II. em. 2. szim alatti, 69 m? alapteriileti, 6sszkomfortos, két szobas onkormanyzati
tulajdont lakdst 2017. augusztus 1. napjitdl, 5 év hatirozott idtartamra, 2022. jalius 31. napjaig
koltségelvii lakbér megallapitasival Szajké Jozsefné részére bérbe adja. A bérleti dij 29.500,-
Ft/hé (69 m®X 427,-Ft), a kiilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlst terheli. A
Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegii 6vadékot (59.000,-Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerii 16bbség)

6. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Budapest XII. ker.
8252/0/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII, ker., Bo6szorményi at 31, 1.
em. 2. szim alatti 51 m? alapteriilet( ingatlan Juh4sz Rita részére kerilljon bérbeadasra a
Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanal fennallé
kézszolgilati jogviszonyanak id6tartamara, koltségelvii bérleti dij megallapitisival, A bérleti dfj
18.800,-Ft/hé (368,-Ft/m?), a kiilén szolgltatisok dijainak megfizetése a bérlét terhelik. A
Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel 6sszegti 6vadékot (37.600,-Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerit tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2017. 0@, 253 - ? : %

Pokorni Zoltan
polgarmester

Lattam:;
#2 ph —
dr. Szab6 Zséfia Zsuzsanna
aljegyzé






