MRLYHLES
A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek,, 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdoni helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

I

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkorminyzat 9231/10000 tulajdoni hénvaddal
tendelkezik a 7744 helyrajzi szamon felvett, természetben 1126 Budapest, Bész6rményi it 20. szim
alatt taldlhat6 Boszérményi ,,A” Irodahazban (a tovibbiakban: ,,A” Irodahaz).

Onkotmanyzatunk 2017. marcius 14. napjatél 2017. marcius 28. napjiig palyizatot hirdetett a
tulajdonaban 1évé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasara.

A 7744 hrsz. szimu, természetben a 1126 Budapest, Boszorményi ut 20. szam alatti
helyiségcsoportra egy pilydzat érkezett, erre tekintettel a bétbeadishoz a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag hatirozata sziikséges.

A helyiség bérbevételére az ESOTV Magyarorszag Kft. (székhely: 1012 Budapest, Marvany u. 17.,
képviseli: Galambos Robert tigyvezetS) nyujtott be érvényes palyizatot.

Javaslom, hogy a Bizottsig a fenti, 95,56 m’es helyiségcsoportot, a pélyazati felhivasban
alapberkent megjelolt 181.564,-Ft/ honap+AFA bérleti dij ellenében, hatirozott idGtartamra, 2017.
junius 1. napjatol 2022. méjus 31. napjiig, iroda mikodtetésére az ESOTV Magyarorszag Kft.
részére adja bérbe, a kéthavi helyiségbérnek megfelels 6vadék megallapitisival.

IL

A DR EMKA Consulting Kft. (székhely: 1126 Budapest, Bészérményi wt 20., képviseli: dr.
Mihaly-Marton Katalin) a Boszorményi ,,A” Irodahdz hatodik emeletén az A605 és A606
jeldlést, Gsszesen nettd 38,12 m? alapteriiletdi helyiségeket bérbe kivanja venni iroda miikodtetése
céljabdl 2017. augusztus 1. napjatol 2019. julius 31. napjaig.

A tarsasig 2015. 4prilis 1. 6ta bérli a fenti irodakat, a 2017. jalius 31-én lejard szerz&désiiket kivanjak
meghosszabbitani.

Az irodaépilet Snkorminyzati tulajdond helylsegemek minimalis bérleti dfjit meghatirozd
94/2016 (V.20.) Bp. XII. ket. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozata alapjan a minimalis bétleti
dij 6sszege 1.500,- Ft+AFA/ m%/hé.

A Tarsasag kepv1selo]e és Onkormanyzatunk kézotti egyeztetésekre figyelemmel a bétleti dijat
1.900,-Ft+Afa/ m?/hé Ssszegben javaslom meghatirozni, ezen Osszeg magasabb, mint a fenti
hatarozatban el6irt minimalis bérleti dij.



IIIL

A CLIN SPRING Kft. (székhely: 1044 Budapest, Megyeri ut 116. A ép. IIL. 9., képviseli: Rigod
Katalin) a Bész6rményi ,,A” Itodahéz harmadik emeletén az A319 és A320 jelolési, osszesen
netté 47,08 m? alapteriiletd helyiségeket bérbe kivinja venni iroda miikodtetése céljabol 2017.
jalius 1. napjatél 2020. aprilis 30. napjaig.

A tarsasig tigyvezetGje, Rigé Katalin 2015. 6ta bétli a fenti irodakat, egyéni vallalkozoként.

Az irodaépillet 6nkorminyzati tulajdonu helyiségeinek minimalis bétleti dfjait meghatirozé
94/2016 (V.20.) Bp. X1I. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozata alapjin a minimilis bérleti
dij 6sszege 1.500,- Ft+AFA/ m?/ho.

A Tarsasig képviselsje és Onkormanyzatunk kozotti egyeztetésekre figyelemmel a bérleti dijat
1.900,-Ft+Afa/ m?/hé bsszegben javaslom meghatirozni, ezen dsszeg magasabb, mint a fenti
hatirozatban el&irt minimalis bérleti dij.

Jogszabdlyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérol, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkorminyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatlya az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakédsokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése értelmében ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorl6jaként a Képvisel6-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a Magyarorszag mindenkori koltségvetési
térvényében meghatarozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, ugy a bérbeaddi jogokat
a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tekintetében totvényben vagy a
helyi 6nkorméanyzat rendeletében meghatarozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan, az Gsszességeben legelSnyosebb ajanlatot
tévo részére lehet.

A Magyarorszdg 2017. évi kozponti koltségvetésérél szolé 2016. évi XC. torvény 5.§ (5)
bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatir 25 milli6 forint.

Tekintettel arra, hogy az II. pontban meghatirozott helyiségek becsiilt érteke nem haladja meg a
fenti értékhatirt, a bérbeadds tirgyaban az egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 51. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatasit szolgil6 kereskedelmi, ipat,
szolgaltatasi, tovibba irodai, az ezekhez szitkséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 54. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek személyérdl a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szetint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 55. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérl6jét elsésorban a helyiségre kiirt palyazat utjan
kell kivilasztani. A helyiségekte vonatkoz6 palydzatot a polgarmestes irja ki a KépviselS-testillet
altal meghatirozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 57. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alzpbérével megegyezs Osszeg,
melyet az ajanlat benyGjtasival kell egyidejilleg megfizetni. A nyertes palydzo esetén ezt az Osszeget
be kell szdmitani a helyiségbérbe.



Az Or. 58. § (2) bekezdés értelmében, ha az el6irt hatiridSben csak egy érvényes palyazati ajanlatot
nyjtanak be, a palydzatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a palyazati eljaras folytatisa nélkiil dont.

Az Or. 61. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatarozott iddre sz616 helyiségbérleti szerzGdés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 62. § (4) bekezdése szerint a helyiség bétbeadisa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeaddsra nem pilyazati eljaris keretében keril sor. Az évadék mértéke legalibb kéthavi
helyiségbérnek megfelel6 6sszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerzédés megkotésekor
igazolnia kell.

Az Or. 62. § (3) bek. b) pontja gy rendelkezik, hogy amennyiben a szerzédés megkotésére nem
pilyazat alapjan keril sor, a bérbeadé a bétleti dij vonatkozasaban - ha a bétbeadasra a Kt. vagy a
Bizottsag erre vonatkoz6 egyedi hatirozata alapjin keril sor - a hatirozatban megjeldlt Gsszegre
tehet ajanlatot.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az eldterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig igy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744 hrsz-
4, természetben Budapest XII. keriilet, Bészorményi ut 20. sz4dm alatti Boszorményi ,,A”
Irodahdz hatodik emeletén elhelvezkedS, A625, A626, A626/a, A626/b, A611, A612
megjelSlésti, mindésszesen bruttdé 95,56 m’ alapteriiletd helyiségesoportot 2017. junius 1.
napjat6l 2022. majus 31. napjiig terjedd idStartamra 181.564,-Ft+Afa/h6 bérleti dijért az
ESOTYV Magyarorszag Kft.-nek (székhely: 1012 Budapest, Marvany u. 17., képviseli: Galambos
Rébert ligyvezetd) bérbe adja azzal, hogy a kéthavi bérleti dij 6sszegével megegyezd évadék
(363.128,- Ft), az lizemeltetési és kézitzemi dijak megfizetésének kotelezettsége a bérldt terheli. A
bérleti dij évente 2 Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal 2z €l6z6 évre kdzzétett fogyasztdi arindex
mértékével ndvekszik. Amennyiben a KSH 4ltal az el6z8 évre megallapitott fogyasztéi arindex
nem haladja meg a 100%-ot, gy a tirgyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy bérleti szerzédést kosson az ESOTV
Magyarorszag Kft.-vel.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744 hrsz-
U, természetben Budapest XII. kerillet, Bosz6rményi at 20. szam alatti Boszérményi ,,A”
Itodahiz hatodik emeletén elhelyezkedS, A605 és A606 megjel6lést, minddsszesen brutté 38,12
m” alapteriiletG helyiségeket 2017. augusztus 1. napjatél 2019. julius 31. napjaig terjedd
idStartamra 72.428,-Ft+Afa/hé bérleti dijért 2 DR EMKA Consulting Kft.-nek (székhely: 1126
Budapest, Boszormeényi dt 20., képviseli: dr. Mihaly-Marton Katalin) bérbe adja azzal, hogy hogy a
kéthavi bérleti dij Gsszegével megegyez6 Svadék (144.856,- Ft), az iizemeltetési és koziizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége a bérlSt terheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal az el626 évre kozzétett fogyasztoi drindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megllapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a 100%0-ot, gy a targyévi bérleti djj
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést kosson 2 DR EMKA Consulting Kft.vel.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tobbség)



3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744
htsz-U, természetben Budapest XII. keriilet, Boszorményi tit 20. szim alatti B6sz6rményi
,»A” Irodahdz harmadik emeletén elhelyezkedd, A319 és A320 megjelolést, minddsszesen
brutté 47.08 m® alapteriileti helyiségeket 2017. jalius 1. napjatol 2020. aprilis 30. napjaig
tetjeds idStartamra 89.452,-Ft+Afa/hé bérleti dijért 2 CLIN SPRING Kft.-nek (székhely:
1044 Budapest, Megyeri tit 116. A ép. I1I. 9., képviseli: Rigé Katalin) bérbe adja azzal, hogy hogy
a kéthavi bérleti dij 6sszegével megegyezS dvadék (178.904,- Ft), az izemeltetési és koziizemi
dijak megfizetésének kotelezettsége a bérlGt terheli. A bétleti dij évente a Kézponti Statisztikai
Hivatal altal az eléz6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a
KSH altal az elézé évre megallapitott fogyasztoi arindex nem haladja meg 2 100%-ot, gy a
tirgyévi béret dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elterjesztésben ismettetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést kosson a CLIN SPRING Kift.vel.

(Déntéshozatal midja: egys3erdl tbbsig)

Budapest Hegyvidék, 2017. 7)4 . %

Pokorni Zoltan
v polgarmester
Lattam: fKQ‘l 7')(]"""
dr. Szab6 Zsoéfia Zsuzsanna
aljegyz6



