gw‘% Budapest Févaros XllI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

~_ Jegyzé
‘.

HEGYVIDEKI
ONRORMASTZAY

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdond lakdsok cseréje
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

Jelen clSterjesztés a Budapest I'éviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6 lakisok csetéjére vonatkozd bérbeaddi hozzajarulas tirgydban torténd
dontések meghozatalara irdnyul.

1.

Az Onkotményzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 6972/3/A/30 helyrajzi szamu,
természetben 1122 Budapest, Magyar jakobinusok tere 4/b VI. emelet 1. szam alatt fekvé, két és fél szobas,
komfortos, 61 m? alapteriiletii, 6roklakas megnevezésdi ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlanl) a ko6zos
tulajdonbdl hozzatartozé 259/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

Dr. Végh Andrisné (a tovibbiakban: BérlS) 2007 6ta él Ingatlanl-ben az Onkormanyzattal 2007. oktéber
15. napjan kotott, 5 év hatarozott idére 52616 bérleti szerz8dés alapjan, melyet a felek X1/701/1/2010
iktatészam lakdsbérleti szerzdéssel hatirozatlan idStartamiira médositottak.

Voros Matton kizarélagos tulajdonaban all a Budapest XVIIL keriilet, 152180/6/A/4 hrsz-4, természetben
1184 Budapest, Dolgoz6é ut 3/A. 1. emelet 4. szam alatti, egyszobas, 28 m? alapterillet( lakds (a
tovabbiakban: Ingatlan2).

Dr. Végh Andrisné és Vors Marton 2024. majus 15. napjan érkezett kozos kérelmitkben kérték az
Onkorményzat, mint bérbeadd hozzajarulasat Ingatlanl bérleti joginak és Ingatlan2 tulajdonjoganak
cseréjéhez.

A kérelemhez csatolt otvosi igazolas régziti, hogy Bérlé mobilitisa nehezitetté valt, térdprotézis mitétre
varakozik. Térdproblémai miatt nehézséget okoz szdmara a V1. emeleti lakdsanalk megkozelitése, a felvond
gyakori meghibdsodisa esetén. A mitét idépontja: 2024. november 08. napja. Bérlének Ingatlanl
vonatkozdsiban bérleti, killon szolgaltatasi és koziizemi dij tartozdsa nincs. Bétlé kérelmében eléadta
tovabbé, hogy személyes kérilményeiben valtozas allt be, kordbban vele lakéd gyermekei csalidot alapitottak
¢s a lakasbol elkéltoztek. Tekintettel atra, hogy a lakasban egyediil maradt, a rezsikoltségek megfizetése és
a lakas karbantartdsa nehézséget okoz szdmira, ezért egy kisebb, elsé emeleti, alacsonyabb fenntartasi
kéltség lakas életkoriilményeinek Ssszességében jobban megfelelne.

V6rés Mirton el6adta, hogy a jelenlegi egy szobas lakisbol nagyobb ingatlanba kivan kéltdzni csaladalapitas
céljabol, jelenlegi anyagi helyzete azonban nem teszi lehetévé nagyobb lakas tulajdonjoganak megszerzését,
emellett jelenlegi munkahelye is kozelebb esik Ingatlan1-hez.

A lakdsbérleti szerz6dések alapjan megallapithatd, hogy a bérlvel egyiitt laké személynek mindsiil
bérbeadd négy gyermeke. Bérl8 nem igazolta, hogy gyermekei Ingatlan1-bél elkoltoztek, igy az ingatlanban
ténylegesen lakok szama megvaltozott, erre tekintettel a cseréls felek képviseletében eljar jogi képvisels



részére hidnypétlds kertlt megkildésre. Bérl6 a hianypotlasi felhivasnak eleget téve csatolta gyermekei
lakcimkartydjanak masolatait, amely igazolja, hogy lakcimiik Ingatlan1-t6l eltér6 ingatlanokban taldlhaté.

Bérbead6 a hiinyp6tlasi felhivds megkildésével értesitette tovabba a feleket arrdl, hogy a lakasok és
helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 89. § (1) bekezdése alapjan a bérbeadoi hozzijarulds megadésira nyitva allo
hatdridét tovabbi 30 nappal meghosszabbitja.

A rendelkezésre allé iratokbol és a cseréld felek kérelmébdl megallapithato, hogy fenndll olyan korilmény,
amely esetekben a lakascseréhez torténd hozzdjarulas megaddsa nem tagadhat6 meg. Bérl6 igazolta
egyfeldl, hogy mobilitisa kotlatozott, és miitétjére néhany honapon belil sor is fog kertilni, egészségligyl
koriilményeiben tehat olyan valtozis 4ll be, amely indokolttd teszi, hogy lakhatisa a 1épcsén kénnyebben
megkézelithetd 1. emeled lakdsban legyen biztositott. A hidnypétlas sorin benyjtott lakcimkartyak
masolatai alapjin tovabba az allapithaté meg, hogy a Bérlével egyiitt lak6 4 gyermeke koziil mindegyiktk a
bétleménytdl eltérd ingatlanban rendelkezik allando lakohellyel.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy jaruljon hozzd a Bizottsig Ingatlanl bérleti joginak és Ingatlan2
tulajdonjoganak cseréjéhez, tekintettel arra, hogy cserél fél esetében teljestil az Ltv. 29. § (5) bekezdésében
meghatirozott egészségiigyi ok, valamint a Bérlével allandéan egyitt lakoé személyek szaminak
megvaltozasa. Javaslom, hogy Ingatlanl 2024. augusztus 1. napjatol keriiljon bérbeaddsra hatdrozatlan
idétartamra Voros Marton részére, piaci alapt bétlet dij (61 m2 x 939,- Ft/h6) megallapitasaval.

2.
Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 10434/2/A/6 helyrajzi
szam, természetben 1121 Budapest, Alkony ut 17-19. A. ép. tt. 1. szim alatt fekvS, harom és fél

szobas, Osszkomfortos, 133 m® alapteriletd, oroklakas megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan3) a k6z6s tulajdonbdl hozzitartozé 189/1000-ed tulajdoni hanyaddal.

A Budapest XII. kertlet, Alkony ut 17-19. szim alatti tarsashdzban 6 lakas és 1 nem lakis céljara
szolgald helyiség all az Onkormz’myzat tulajdonaban a kozos tulajdonbdl hozzijuk tartozé 775/1000
eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

Hofmeister Auguszta (a tovabbiakban: Bérl62) 2014 6ta él Ingatlan3-ban az Onkorményzattal 2014.
marcius 13. napjan kotott, hatarozatlan ideji bérleti szerzédés alapjan. Bérl62 korabban tébb
alkalommal is lakiscserét kezdeményezett, melyeket az Onkormanyzat elutasitott. Az elutasitott
kérelmek alapjin Ingatlan3 4 bétlGje Szemerei Zsolt lehetett volna. Bétl62 —a benyujtott iratok alapjan
- 2023. év 6ta Sopronban dolgozik, tavmunkatél mentes, teljes munkaidében. Munkaszerzédése
alapjan hatirozatlan ideji munkaviszony keretei kozott lat el irodai, adminisztratori munkakort.

Fenti, cserél6 felek korabbi lakascsere kérelmeit az Onkorményzat arra hivatkozva utasitotta el, hogy
Szemerei Zsolt nem soproni vagy Sopron kornyéki ingatlan tulajdonjogat ajanlotta fel a bérleti jog
ellenértékéiil. Tekintve, hogy jelenleg Szemetei Zsolt tulajdondban all a Sopron, 4257/97/A/39 hrsz-
4, természetben 9400 Sopron, IV. Laszl6 kiraly u. 14. A. ép. IL. em. 9. szam alatti, kétszobas, 55 m?
alaptertleti lakas (a tovabbiakban: Ingatlan4), illetve Hofmeister Auguszta és Szemerei Zsolt 2024.
majus 9. napjan érkezett kézos kérelmiikben — mellyel kapcsolatban a hozzajarulasra vagy annak
megtagadasara nyitva allé hataridst az Onkormanyzat 30 nappal meghosszabbitotta - kérték az
Onkormanyzat hozzajarulasat Ingatlan3 bérleti joginak és Ingatlan4 tulajdonjoginak cseréjéhez, a
cserekérelem hozzajarulasanak akadalyai elharultak.

Felek bétleti joganak csetéje az Ltv. 29. § (5) bekezdés b) pontja alapjan nem tagadhaté meg.
Bérls 2-nek Ingatlan3 vonatkozasaban bérleti, kiilon szolgaltatasi, kbztizemi dij tartozasa nincsen.
Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza Ingatlan3 bérleti joganak és Ingatlan4

tulajdonjoganak cseréjéhez azzal, hogy Ingatlan3 keriiljon bérbeadasra 2024. augusztus 1. napjatol
hatrozatlan idStartamra Szemerei Zsolt részére, piaci alapt bétleti dij (133 m® x 1109,- Ft/hé + 25%



ovezeti potlék + 20 % kerthasznalati dij) megallapitisaval. A kilon szolgaltatas dfjainak, a koziizemi
koltségek és a kéthavi lakbérnck megfeleld 6sszegl dvadék megfizetése Szemerei Zsoltot terhelik.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének az Onkormanyzat
tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakds céljira szolgild helyiségek bérletérsl, a lakdsok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértaimogatisrol szolo 34/2017. (IX. 27.) o6nkormanyzati rendelete (a
tovibbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormdnyzat tulajdondban all6
lakdsokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képviselé-testiiletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szdzodtvenmillié forintot nem haladja meg, 4gy a bérbeadéi
jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a szerint a bérbeadss az aldbbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés Utjan;
b) bérlSkijeldlési és bérlSkivalasztasi jog jogcimén,
¢) bérbeadas torvényben eléirt kdtelezettség jogeimén;
d) bérbeadds 6nkorményzati feladat megvaldsitdsa jogcimén;
e) a rendeletben meghatarozott més kézérdekii célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén,
g) szolgalati jelleggel;
h) volt bétld, jogeim nélkiili lakashasznalé kérelmére,
1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szém alatt talilhaté Hegyvidéki Koézszolgilati Fecskehazban — a
tovabbiakban: Fecskehdzban — 1évé lakas bérbeadisa jogcimén.

Az Or. 33/A. §-a alapjan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg dént, ha a bérlé a lakisok és helyiségek
bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovibbiakban: Ltv.) alapjin a lakds bérleti jogat misik lakds bérleti- vagy tulajdonjogira kivanja cserélni.

Az Ltv.29. § (1) bekezdése alapjan bérlé a lakas bérleti jogat — a bérbead6 hozzijirulasaval — elcserélheti; a
csereszerzOdést irasba kell foglalni.

Az Ltv. 29. § (2) bekezdése alapjan onkorminyzati lakds bétleti joga kizardlag masik lakis bétleti vagy
tulajdonjogata cserélhetd,

Az Ltv. 29. § (3) bekezdése alapjan 6nkorményzati lakas esetén a bérbeadéi hozzijarulds megadisit és a
csereszerzOdés €rvényes megkotését megelézéen a bérbeadd — legaldbb 30 napos hatiridd megjelélésével
— kételes az dnkormanyzati lakésra bérleti jogot szerz6 cseréld féltd] kéeni:

a) a lakdsbérleti szerzbdésénck, illetdleg a lakisbérlet jogviszonya fennallisat tanisit6é bérbeads frasbeli
nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra t61ténd csere esetén a tulajdonaban 4ll6 lakéingatlanra vonatkozé tulajdoni lap 30 napnil
nem régebbi hiteles masolatanak

az iratokhoz torténd benyujtasat.

Az Ltv. 29. § (5) bekezdése alapjan az énkorményzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzajaruls
nem tagadhaté meg, ha barmelyik cseréls fél

a) egészségligyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi kérilményeinek, igy kilénésen a bérldvel allandé jelleggel jogszerlien egylittlakéd
személyek (21. §) szimanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast.

Az Ltv. 29.§ (8) bekezdése szerint ha a bérbeadé a lakdscsere szerzédéshez t6rténd hozzajirulasit e torvény
rendelkezései vagy a joggal valé visszaélés tilalma folytin nem tagadhatja meg, a csere kévetkeztében
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1étrejove Gj bétleti szerzddés feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével megsz(ing bérleti
szerzbdés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bétleti jogot szerz8 hozzijarul. Ez a rendelkezés
nem vonatkozik a lakbér megillapitasara, ha a csere folytin bérleti jogot szerzd cseréld fél a 34. § (1)
bekezdésére tekintettel a korabbi bérl6tél eltérd lakbérbesorolasba esik.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakdsbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével k6zolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések
szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel§ Osszeg. Az dvadék megfizetését a
bérlének a szerzédés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében
foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szetint szdz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérld a bérbead6 altal a részére nytjtott kildn szolgaltatasokért
dfjat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kulon jogszabalyok, illetéleg a
bétleti szerz6dés rendelkezései az irinyadok.

Az Or. 41. § (5) bekezdése alapjan a bérld a bérlet szerz6dés rendelkezései alapjan koteles a koztzemi
szolgaltatdk 4ltal nydjtott szolgiltatasokra kozvetlentl a szolgaltatokkal szerzbdést kotni és a
szamlazott dijat részitkre megfizetni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezésck alapjan
az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy hozzajarul a Budapest XII. kerilet,
6972/3/A/30 helyrajzi szamq, természetben 1122 Budapest, Magyar jakobinusok tere 4/b. VI. emelet 1.
szam alatti ingatlan tekintetében Dr. Végh Andrisné bétled joganak a Budapest XVIIIL. kertlet,
152180/6/A/4 htsz-4, természetben 1184 Budapest, Dolgozd at 3/A. L. emelet 4. szam alatti ingatlan
tulajdonjogira t6rténd cseréjéhez. Bzzel egyidejiileg a Bizottsig a 1122 Budapest, Magyat jakobinusok
tere 4/b VI. emelet 1. szam alatt fekvd, két és fél szobas, komfortos, 61 m” alapteriletd, 6roklakas
megnevezési ingatlant 2024. augusztus 1. napjatél hatarozatlan idétartamra V6rés Marton részére piact
bétleti dij megallapitasival bérbe adja. A bérleti dfj 57.300,- Ft/hé (61 m?*x 939,- Ft/hd) a kilon
szolgaltatisok dfjainak és a kéziizemi dijak megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek
megfeleld osszeg 6vadékot (114.600,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzét, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Voros Martonnal.

(Dintéshozatal midja: egyszeri 1obbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag hozzijarul a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest XII. kertlet, 10434/2/A/6 hrsz-t, természetben 1121
Budapest, Alkony ut 17-19. A. ép. tt. 1. szam alatt fekvd, harom és fél szobas, 6sszkomfortos, 133 m®
alapteriletdi, oroklakas vonatkozasiban Hofmeister Augusztat illeté bétleti jognak a Sopron,
4257/97/A/39 hrsz-4, természetben 9400 Sopron, IV. Laszlo kiraly u. 14. A. ép. I1. em. 9. szam alatti,
kétszobas, 55 m? alapteriiletdi lakas tulajdonjogara torténd cseréjéhez. Ezzel egyidejileg a Bizottsig a
1121 Budapest, Alkony at 17-19. A. ép. tt. 1. szam alatt fekvé, harom és fél szobas, osszkomfortos,
133 m? alapterilletli, 6roklakis megnevezésii ingatlant 2024. augusztus 1. napjatol hatarozatlan



idtartamra piaci bérleti dij megallapitisival Szemerei Zsolt részéte bérbe adja. A bérleti dij 213.900),-
Ft/hé (133 m® x 1109,- Ft/hé + 25% évezeti potlek + 20 % kerthasznalati dij), a kiilon szolgaltatisok
dijainak, valamint a kéziizemi dfjak megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek
megfeleld 6sszegli 6vadékot (427.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzt, hogy a csereszerzGdésre és az elSterjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bérleti szerzédést kosson Szemerei Zsolttal, ’

(Dintéshozatal médja: egysgervi tobbség)
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/) %{ dr. ttfried-Tusor Gabriella
/é . jegyz6
Lattam: / (

Pokorni Zoltan
polgarmester

Budapest Hegyvidék, 2024. janius ,2/(‘ i
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