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ONEORMANTIAT
A Bizottsag nyilvéanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: 6nkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!
Jelen el6terjesztéssel az alabbi lakasok bérbeadasara teszek javaslatot.

A Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7960/10 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben
Budapest XII. keriilet, Jagell6 ut 36/B. szdm alatti, 552 m” alaptetiiletdi, kivett lakéhaz, udvar,
garazs megnevezési ingatlan (tovabbiakban: ingatlan), 1/1 tulajdoni hianyaddal.

Az ingatlan foldszint, emelet és tetGtér kialakitisu, az utca fel8l kozepesen meredeken emelkedd,
mely 552 m” alapteriletii telken épiilt, ikres beépitéssel. Az ingatlan egy két tagb6l 4ll6 ikerhaz utca
fel6l nézett jobb oldali része. Az utcira néz6 kilsé homlokzat kozepes dllapotban van. Az
ingatlanban elhelyezked6 harom lakas egy ikethaz felet tesz ki. A lakisok altalinossigban
karbantartott, j6 allapotban vannak, azonban modernizalisra szorulnak.

Bérlok kérelmére az alabbi 6nkormanyzati tulajdonban 4llé lakisok keriiltek cserelakasként
felajanlasra, melyet bérl6k elfogadtak.

I./ Az 1996. oktéber 31. napjan kelt lakasbérleti szerz8dés alapjan a Budapest XII. keriilet 7960/10
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Jagell6 at 36/B. fsz. 1. szim alatt
fekvé 43 m” alapteriilet egy szobis, komfortos komfortfokozati lakas hatrozatlan idétartamra
Terék Balazs bérleményét képezi.

Az Onkorminyzat kizirSlagos tulajdonaban 1évé Budapest XII. keriilet 7826/0/A/21 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Avar u. 17. 2. em. 6. szam alatt fekv, 40
m”* alapteriletli egy szobas, komfortos komfortfokozatd, 6roklakis megjeldlést ingatlan, Terék
Balazs részére cserelakasként felajanlasra kerilt, melyet bétls elfogadott.

BérlS kérelmére, illetve arra vald tekintettel, hogy nyilvantartisunk szerint nem all fenn bérleti,
kiillonszolgaltatasi dij, illetve koziizemi dijtartozas Terék Baldzs jelenlegi bérleményét képezd
lakdson, javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Avar u. 17. 2. em. 6. szim alatti, 40 m* alapteriiletd
egy szobas, komfortos komfortfokozata, oroklakas 2019. januir 1. napjatél hatirozatlan
id6tartamra koltségelvii bérleti dij (40 m**368,-Ft/hd) megallapitisaval bérbeadasra keriiljon Terék
Balazs részére.



IL./ Az 1997. 4prilis 11. napjan kelt lakasbétleti szerz8dés alapjin a Budapest XII. kerilet 7960/10
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Jagell6 ut 36/B. fsz. 2. szam alatt
fekvé 47 m’® alapteruletli félszobis, komfortos komfortfokozati szikséglakds hatarozatlan
id6tartamra if). Terék Attila bérleményét képezi.

Az Onkormianyzat kizirélagos tulajdonéban 1évé Budapest X1I. keriilet 6815/0/A /7 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Moszkva tér 18. 1. em. 4. szam alatt fekvd, 47
m? alapteriiletd kétszobas, osszkomfortos komfortfokozatd, 6roklakas megjel6lést ingatlan, ifj.
Terék Attila részére cserelakasként felajanlasra keriilt, melyet bérlé elfogadott.

Bérls kérelmére, illetve arra vald tekintettel, hogy nyilvantartasunk szerint nem all fenn bérlets,
kulonszolgaltatasi dij, illetve koziizemi dijtartozas ifj. Terék Attila jelenlegi bérleményét képezd
lak4son, javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Moszkva tér 18. 1. em. 4. szam alatti, 47 m?
alaptertleti kétszobas, Osszkomfortos komfortfokozatd 6roklakas 2019. januar 1. napjatol
hatirozatlan id8tartamra koltségelvii bétleti dij (47 m*>427,-Ft/hé) megallapitasival bérbeadasra
keriljon ifj. Terék Attila részére.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakés céljira szolgal6 helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl szold 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének rendelete (a tovibbiakban:
Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokra
és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotldjaként a Képviseld-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja
meg, tgy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § f) pontja szerint lakds bérbe adisira sor kertilhet lakdscsete jogcimen.

Az Or. 32.§ (1) bekezdése értelmében ha a bérld masik lakast kér, az csak azonos szobaszamu vagy
kozel azonos alapteriileti lehet, mely legfeliebb 10 m?-el haladhatja meg a bétleti jogviszony
megszuntetésével érintett lakast.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés dtjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),
b) piaci alap, vagy
c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodis vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
id6tre kell bérbe adni. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag, illetéleg a bérlSkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog jogosultja
igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadas idétartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bétl6 a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kiiiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatirozott id6tartamanak lejartakor
bétleti, killonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millié egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvii bérleti dij megallapitasaval jra bérbe adhato.

Az Or. 8. § értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocilis vagy nem piaci
alapon keriilt sor.
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Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbétleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakisbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikStni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavilakbérnck megfeleld osszeg. Az dvadék

megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 4.§ (1) bekezdése szerint a lakbér 6sszegét a kerekités szabalyai szerint sz4z forintra kerekitve
kell megallapitani.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadd altal a részére nydjtott killon szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dfjért jard szolgaltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7826/0/A/21 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Avar u. 17. II.
em. 6. szam alatt fekvd egy szobis 40 m” alapteriilet(i, komfortos 6roklakast lakascsere jogcimen
2019. januar 1. napjatdl hatarozatlan idétartamra, koltségelvi bérleti dij megallapitisival Terék
Balazs részére bérbe adja. A bérleti dij 14.700,- Ft/hé (40 m®X368,-Ft/hé), a kiilon
szolgiltatasok dfjainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfeleld
Osszegii 6vadéekot (29.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestett, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson Terék Balazzsal.

(Déntéshogatal mddja: egyszerd tibbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatitoz, hogy a Budapest XII. keriilet,
6815/0/A/7 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest X11I. keriilet, Moszkva tér 18.
I em. 4. szam alatti, 47 m? alapteriletdi 6sszkomfortos Sroklakast lakascsere jogcimen 2019,
januar 1. napjat6l hatirozatlan id6tartamra, koltségelvli bérleti dij megallapitisival ifj. Terék
Attila részére bérbe adja. A bérlet dij 20.100,- Ft/hé (47 m®x427,-Ft/hé), a killon szolgaltatisok
dijainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld osszegli dvadékot
(40.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz&dést kosson ifj. Terék Attilaval.
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Pokorni Zoltan
polgarmester

(Dintéshozatal mddja: egyszerdi tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2018. {7 1),
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dr. Gottfried- Tusor Gabriella
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