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A Bizottsag nyilvanos (ilésenek anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdona lakasok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az el6terjesztés a Budapest XII. kertilet, Gy6ri ut 4. fszt. 5. szam, és a Budapest XII. keriilet,
Alkotas u. 13. I. em. 12. szam alatti nkormdnyzati lakdsok bérbeadasara iranyul.

L.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1
aranyd tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet 7810/1/A/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben Budapest XII. keriilet, Gy6ri ut 4. fszt 5. szam alatti 39 m® alapteriilet(i, 1 szobas
komfortos 6roklakas megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

Budapest XII. keriilet, Gyéri t 4. szam alatti tarsashizban 2 lakds és egy nem lakas 4ll az
Onkormanyzat tulajdonaban a kozés tulajdonbdl hozza tartozé 67/1000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

Az Allami Szamvevészék ellendrzése soran dertlt fény arra, hogy rendezetlen tulajdoni allisu
ingatlanrol van szo. A tarsashaz lakokozosségének arrdl volt tudomasa, hogy az ingatlan a k6zos
tulajdon részét képezi, ezért bérbeadas Gtjan hasznositottak éveken keresztul.

A rendelkezésre all6 iratok alapjan az ingatlant k6z6s tulajdonba szerették volna adni, de az Alapité
Okirat tervezett moédositasa, melynek soran a kilon tulajdonbdl k6zos tulajdonba kertilt volna,
tisztazatlan okok miatt nem tortént meg, igy az ingatlan az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll.

Sem az Onkormanyzatnal sem a Foldhivatalnil nem lethetS fel olyan irat, amely a tulajdonjog
valtozas tényét alatamasztana.

Fentickte tekintettel az Onkormanyzat tijékoztatta és egyben felszolitotta a tirsashdz
lakokozosségét és a kozos képviselSt, hogy az ingatlan birtokba adasa feldl intézkedjenek, melynek
elmaradisa esetén az Onkormanyzat az ingatlan kitiritése iranti peres eljarast kezdeményez.

A tarsashaz lakokozossége nem kivant petes eljirasban részt venni, ezért a tirsashaz képviseletében
a k6z6s képvisels 2018. junius 4. napjan birtokba adta az ingatlant az Onkormanyzat szimara.

Az ingatlant Ambrus Jinos bétli, aki irisban azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy
tovabbra is szeretné bérelni az ingatlant. A tarsashdz lakokozossége Ambrus Janostdl elmondta,
hogy évek 6ta lakik az ingatlanban, rendszetesen fizet, tartozasa nem volt.

A fentickre tekintettel 5 évre sz6l6 bétleti szerz8dés megkotésére teszek javaslatot, koltségelvil
bérleti dijjal, melynek Osszege: 14.400,- Ft/hé (39 m® x 368), illetve a bérlSt terheli a
ktlénszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.



IT.

Az Onkorminyzat 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 7037/0/A /22 helyrajzi
szamu, természetben a Budapest XII. kerilet, Alkotds u. 13. I. em. 12. szim alatti 28 m’
alapterileti, 1 szobas 6sszkomfortos 6roklakas megnevezésii 28 m* alapteriiletti lakds.

A tirsashdzban 35 lakds és 4 nem lakés all az Onkormanyzat tulajdonaban a kéz6s tulajdonbdl
hozza tartozé 3582/10.000 eszmei tulajdoni hinyaddal.

A fenti lakdsban 2002 6ta Tetnyak-Sylla Eva Anna és fia lakik, a hatirozott idStartamra sz6l6
bérleti szerzédése mar tobbszor hosszabbitasra keriilt. Legutobb 2015. junius 29-én kotottink vele
5 évre szerz6dést, mely 2020. julius 31-én jarna le. A bétl6 kérelmezte szerz8dése hatarozatlan
id6tartamra  torténé moédositasat, elSadta, hogy mar 15 éve él a lakasban, felyjitotta és
korszerisitette az ingatlant, szeretné nyugdijas éveire biztositani a lakhatasat.

A fentiekre tekintettel hatarozatlan ideji bétleti szerzédés megkotésére teszek javaslatot,
koltségelvii bétlet dijjal, melynek osszege: 12.000,- Ft/h6 (28 m® x 427), illetve a bétlét terheli a
kilonszolgaltatasi dijak megfizetésének kotelezettsége is.

I1I.

Az Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet 6862/3/A/9 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Varosmajor u. 45. fsz. 9. szam
alatti, 99 m’ alapteriiletii, 2+ 2 félszobas, komfortos éroklakas megnevezésli ingatlan,

Budapest XII. keriilet, Varosmajor u. 45. szam alatti tarsashazban ez az egy lakas all az
Onkormanyzat tulajdonaban a kozés tulajdonbdl hozza tartozé 190/1000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

Terts Monika és Perger Gabor kozalkalmazott pedagégusok — Perger Gabor a Sashegyi Arany
Janos Gimnaziumban 6raad6 tanar — harom kiskoru (2, 4 és 7) gyermeket nevelnek, a gyerekek a
keriiletben jarnak 6vodaba, iskolaba. Terts Monika 41 éve, Perger Gabor 8 éve a kertiletben lakik.
Eletkorilményeik valtozasa miatt az elmilt években szivességi alapon hasznalt lakasukat el kell
hagyniuk, sajat tulajdonu ingatlan vasarlasahoz nem rendelkeznek elegendd megtakaritassal, erre
tekintettel kérelmet nyujtottak be 6nkormanyzati lakas bérbevétele irant.

A részitkre felajanlott Virosmajor u. 45. fsz. 9. szam alatti, 99 m” alapteriilet( lakist megtekintették
és elfogadtak.

Fentickre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Varosmajor u. 45. fsz. 9. szam alatti,
99 m?® alapteriiletd, 2 + 2 félszobis, komfortos lakas Terst Monika és Perger Gabor részére
keriilyon bérbeadasra 2018. julius 1. napjatdl kezd3d6 5 év hatarozott id6tartamra, 2023. juntus 30.
napjaig, koltségelvi lakbér megallapitasaval.

Iv.

Az Onkorményzat) 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet 8258/1/B/60 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb. u. 55-59. 4. 1h. fsz.
52. szam alatt, 35 m® alapteriiletli, 1 szobds, komfortos 6roklakds megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: ingatlan).

Budapest XII. kertilet, Kiss J. altb. u. 55-59. szam alatti tarsashazban 7 lakas és 10 nem lakas all az
Onkormanyzat tulajdonaban a kéz6s tulajdonbél hozzajuk tartozé 3884/100.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.



idotartamarol a 150 milli6 egyedi értékhatart meg nem haladé lakasok tekintetében a Bizottsag, 150
milli6 egyedi értékhatart meghalad6 lakasok tekintetében a Kt. dont.

Az Or. 17. § (5) bekezdés szerint a szolgalati jelleggel létrejott bérleti jogviszony idStartama
legfeliebb a bérlé kozszolgalati, kézalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak
fennallasaig terjedhet.

Az Or. 17. § (6) bekezdés alapjan a rendelet 7. § (4)-(5) bekezdésében rogzitett — évadékra
vonatkoz6 - szabalyokat a szolgalati lakas bérbeadasakor is alkalmazni kell A bérbeadasra
koltségelvi lakbér megfizetése mellett keriilhet sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
id6re kell bérbe adni. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag, illetGleg a bérlSkijelolési vagy bérlSkivalasztasi jog jogosultja
igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSre sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott idS elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitiriteni és a
bérbeaddnak visszaadni

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakisbérleti szerzGdésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kik6tni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszeg. Az Gvadék
megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az Gvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeads altal a részére nydjtott killon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatéarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7810/1/A/7 helyrajzi szami, természetben a Budapest XII. keriilet, Gy6ri ut 4. fszt. 5.
szam alatti 1 szobds, 39 m* alapteriilet(i, komfortos 6réklakast 2018. julius 1. napjatél 2023,
janius 30. napjaig, 5 év hatarozott idGtartamra, koltségelvi bétleti dij megallapitasaval
Ambrus Janos részére bérbe adja. A bérleti dij 14.400,- Ft/hé (368,- Ft x 39 m?), a kiilon
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld
Osszegl dvadékot (28.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kbsson Ambrus Janossal.

(Dintéshozatal médja: egyszerd tobbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet
7037/0/A/22 helyrajzi szimu, természetben a Budapest XI1. keriilet, Alkotas u. 13. I. em.
12, szam alatti 1 szobds, 28 m” alapteriilet{i, dsszkomfortos 6roklakast 2018. jalius 1. napjatol
hatatozatlan idGtartamra, kéltségelvl bérleti dij megallapitasaval Ternyak-Sylla Eva Anna
részére bérbe adja. A bérlet dij 12.000,- Ft/h6 (427,- Ft x 28 m®), a kiilén szolgaltatisok
dijainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegi
ovadékot (24.000,- Ft) allapit meg.



A Hegyvidéki Egészségligyi Kézpont intézményvezetSje, Dezsé Tiinde lakasigénylési kérelmet
nyujtott be. Kérelmében el6adta, hogy férjével és kislanyaval jelenleg vidéken laknak, azonban
mindannyian Budapestre jarnak be dolgozni, ill. iskolaba. A munkahelyi, ill. az iskoldhoz
kapcsolodo délutani elfoglaltsag miatt késé este érnek haza, masnap kora reggel pedig ismét
indulnak vissza a févarosba, ami mindannyiuknak nagyon megterhelS. Dezs6 Tinde 1995. 6ta a
kertiletben dolgozik, jelenleg a Hegyvidéki Egészségligyi Kozpont intézményvezetdje. A részéte
felajanlott Kiss Janos altb. u. 55-59. 4. lh. fsz. 52. szam alatti, 35 m” alapteriilet( lakast DezsS Tlinde
megtekintette és elfogadta.

Fentickre figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Kiss Janos altb. u. 55-59. 4. 1h. fsz.
52. szam alatti, 35 m* alapteriiletd, egy szobas, komfortos lakas Dezs§ Tiinde részére keriiljon
bérbeadasra 2018. julius 1. napjatél Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkotrmanyzat
Hegyvidéki Egészségugyi Kozpontnal fennallé kozszolgalati jogviszonyanak idétartamara szolo
hatarozott id6re, koltségelvt lakbér megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szolé 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorldjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § g) pontja szerint lakas bérbe adasara sor keriilhet szolgalati jelleggel.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakasigénylés Gtjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),
b) piaci alapu, vagy
c) koltség elvii bérlet.

Az Or. 17. § (1) bekezdése szerint szolgalati lakasra a Hivatal, az Onkormanyzat iltal fenntartott
koltségvetési szerv, illetve az Onkormanyzat kizardlagos tulajdoniban 4llé gazdasagi tarsasig
koztisztviseloje, kozalkalmazottja, illetve munkavallaloja nydjthat be kérelmet, a kézszolgalat, a
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallasaig. A kérelmeket a jegyzo
részére kell benyujtani, a benyujtott kérelem egy évig érvényes, azzal, hogy a dontés elStt a
kérelmez6 fennallo igényét ellendrizni sziikséges. A (2) bekezdés értelmében amennyiben lakas
szolgalati jelleggel bérbeadhatova valik, a jegyzonek benyujtott hatalyos kérelmeket a Hivatal
dolgozza fel és a megfelel6 kérelmeket rangsorolja a (3) bekezdésben meghatarozott szempontok
figyelembe vételével. Ha a benygjtott kérelmek a (3) bekezdés szerinti szempontokat nem vagy nem
teljes koriien tartalmazzak, a Hivatal a kérelmezGt a kérelmének kiegészitésére hivhatja fel. A (3)
bekezdés szerint az elbiralasnal és a rangsorolasnal figyelembe kell venni az igénylo:

a) lakaskoriilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezetd véleményét, a jogviszony hatarozott vagy hatarozatlan

idejét, hosszat,

c) jovedelmi és vagyoni helyzetét, ennek keretében azt, hogy a bétleti dij és a killonszolgaltatasi

dij megfizetéséhez sziikséges elegends jovedelemmel rendelkezik,

d) szocialis koriilményeit,

e) csaladi viszonyait,

f) egyéb, a kérelmez6 kérelmében felhozott korilmeényeket.

Az Or. 17. § (4) bekezdés alapjan a jegyz6 a rangsorolast kovetéen javaslatot készit az adott lakas
bérbeadasara vonatkozdan, mely javaslat alapjan a lakas bérbeadasarol, valamint a bérleti jogviszony



A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elétetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerzédést kosson Ternyak-Sylla Eva Annaval.

(Dontéshozatal médja: egyszersi tibbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet
6862/3/A/9 helyrajzi szam, természetben a Budapest XII. ketiilet, Vatosmajor u. 45. fsz.
9. szam alatt 2 + 2 félszobas, 99 m® alapteriiletl, komfortos 6roklakast 2018. julius 1.
napjatol 2023. junius 30. napjaig, 5 év hatarozott idStartamra, koltségelvii bérleti dij
megallapitasaval Terts Monika és Perger Gabor tészére bérbe adja. A bérleti dij 36.400,-
Ft/hé (368,- Ft x 99 m?), a kulon szolgiltatasok dijainak megfizetése a bétlét tetheli. A
Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegh 6vadékot (72.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést késson Terts Monikaval és Perger Gaborral.

(Dontéshozatal modja: egyszerii tobbség)

4. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet
8258/1/B/60 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altb. u.
55-59. 4. lh. fsz. 52. szam alatti, 1 szobas, 35 m® alapterilet(i, komfortos Sroklakast 2018.
julius 1. napjatél 2023. junius 30. napjaig, a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidék
Onkormanyzat Hegyvidéki Egészségiigyi Kézpontjanal fennall kbzszolgalati jogviszonyinak
id6tartamara, koltségelv bérleti dij megallapitasaval Dezsé Tiinde részére bérbe adja. A
bétleti dij 12.900,- Ft/ho (368,- Ft x 35 m?), a kulon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bétlét
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels Gsszegt dvadékot (25.800,- Ft) allapit meg,.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Dezsé Tundével.

(Dontéshozatal midja: egysserdi t5bbség)
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