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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Budapest XII. kertllet Virosmajor u. 21. as. 1. sz. alatti lakds hatirozatlan idStattamra
torténd bérbeadasa.

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6tetjesztés célja a Budapest XII. keriilet, 6956/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben
Varosmajor u. 21. as. 1. sz. alatti lakas hatarozatlan idStartamra torténd bérebadésa.

Az Onkorminyzat kizirélagos tulajdonat képezi a 7831/0/A/15 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertilet Téltos u. 7-9. fsz. 15. szam alatti, egy szobds, ésszkomfortos,
48 m2 alapteriilet(i 6toklakas.

A lakast 2003. december 1. napjatél Sods Imre bérelte. Bétleti jogviszonya tobb alkalommal
meghosszabbitasra keriilt. A hazastirsak k6zos kérelmére a 201/2018. (IX. 17.) Bp. Fév. XII. ket.
Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamua hatirozatival a lakis 2018. december 1. napjatél 2023.
november 30. napjaig Soés Imre és Timar Marta bérlétarsak részére keriilt bérbeadésra.

Tekintettel arra, hogy 3 kiskorii gyermeket nevelnek nagyobb lakds irinti cserekérelmiikkel
fordultak az Onkormdnyzathoz. A megtekintett Virosmajor u 21. as. 1. sz. alatti, 61 m2
alapteriileti, egy szobds onkorményzati lakis elfogadasardl nyilatkoztak. Tovabbi kérték
hatérozott ideji bétlet jogviszonyuk hatarozatlan idétartamra torténd médositasat.

Jelenlegi bérleményiiket bekoltozést kovetden sajat koltségen feljitottak, korszerGsitették,
komfortfokozatat névelték. A Virosmajor utcai lakds mind esztétikailag, mind miiszakilag teljesen
felgjitand6  allapotban van, mely jelent8s koltségraforditast igényel. BérlStarsak fizetési
kotelezettségiinknek rendszeresen eleget tesznek, nem 4ll fenn bérleti, killonszolgaltatasi, illetve
koziizemi dijtartozasuk.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény alapjin, tekintve, hogy a Virosmajor utcai lakas forgalmi
¢rtéke alacsonyabb Gsszegben keriilt megallapitasra, mint a Tiltos utcai lakas - bérl6tarsaknak
kiilonbozeti dijfizetési kotelezettsége nem keletkezik.



Fentiekre tekintettel javasolom, hogy Timar Marta és Soos Imre részére a Budapest XII. kertlet
Varosmajor u. 21. as. 1. szam alatti lakas hatarozatlan idStartamra keriljon bérbeadasra,
koltségelvii lakbér (61 m2 x 368,-Ft/h6) megallapitasaval.

Jogszabalyi feltételek:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlsjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ggy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 32. § (1) bekezdése értelmében ha a bérld masik lakast kér, az csak azonos szobaszimu
vagy kozel azonos alapteriiletii lehet, mely legfeljebb 10 m*-el haladhatja meg a bésleti jogviszony
megszintetésével érintett lakast. A (2) bekezdés szerint ha bérlé nagyobb alapterileti vagy
nagyobb szobaszamu lakas bérbeadasat kéri, kérését akkor lehet teljesiteni, ha a bérlé legalabb
harom kiskori gyermek eltartasardl gondoskodik és szocidlis bérletre jogosult, vagy vallalja, hogy
a két lakas forgalmi értéke kulonbozetének 50%-at megtériti.

Az Or. 19. § (1) bekezdése alapjan, ha a jogszabaly, megallapodas, Kt. vagy a Bizottsig maskent
nem rendelkezik, a lakast hatarozott idSre kell bérbe adni. B

Az Or. 8. § szakasza értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocidlis vagy
nem piaci alapon keriilt sor.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Ssszegét a kerekités szabalyai szetint szdz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbérleti szerzodésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszeg. Az
6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék
visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bérbeadd altal a részére nyujtott kiilon
szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon
jogszabalyok, illetSleg a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatdrozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. ker. 6956/0/A/3
hrsz-4, természetben Virosmajor u. 21. as. 1. szam alatti, 61 m2 alapteriiletii komfortos lakas a
7831/0/A/15 hrsz-4, természetben Taltos u. 7-9. fsz. 15. sz. alatti lakis helyett cserelakasként
Timar Marta és Sods Imre bétlétarsak részére 2019. marcius 1. napjatol hatarozatlan idStartamra,
koltségelvii bérleti dij megillapitasaval keriiljion bérbeadasta. A bérleti dij 22.400,- Ft/h6 (61 m2 x
368,-Ft/hd), a kiilon szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérltarsakat terheli. A Bizottsig
kéthavi lakbérnek megfelels sszegii dvadékot (44.800,- F) allapit meg.

A Bizottsdg felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést kosson Timar Martival és Sods Imrével.
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