Budapest Févéaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60.§)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: a Budapest XII. keriilet Zugligeti at 58. szam alatti helyiség elidegenitése
Tisztelt Bizottsag!

A (10760/10) hrsz. alatt felvett, (Budapest XII. kerilet, Zugligeti tt) 43.388 m? alapteriiletd, kivett
Uzlet, transzformatorhaz és kozteriilet megnevezésd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizdrSlagos
tulajdonosa - Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat). Az Ingatlan egy tészére az ELMU Halbzati Kft. javara vezetékjog van bejegyezve.

Az Ingatlanon a lakossagot kiszolgalé élelmiszerbolt taldlhatd, mely évtizedek éta biztositja a
kornyék lakoinak ellatasat. A Budaconsum Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft., mint bérls a 115 m?
alapteriiletd helyiséget a 2007. 07. 11. napjan kelt bétleti szerz3dés alapjan 2028. julius 31. napjaig
sz616 hatarozott idétartamra bérli. Az Ingatlanon 4ll tovibba a megsziint zugligeti villamosvonal
fagerendas utasvardja, mely a Budapest XII. keriilet, Zugligeti Gt és a Szarvas Gabor ut
keresztezGdésében talalhat6 és 12 m®alapterilet(, magastetds felépitmény. Az utasvaré feldjitasra
és a Libeg6 buszforduldjahoz athelyezéste kerul.

A bérlemény vonatkozasiban felgjitds, illagmegdvas, korszerisités valt szikségessé. Ennek
keretében indokolt az épiilet keleti oldalan 1évé fa tetjeszkedésének megsziintetése, amely az épiilet
alapjat veszélyezteti, a nyilaszarok és portilok csetéje, az elavult fiitési rendszer korszerisitése, az
épilet belsejének feldjitisa, elavultsiganak megszintetése. Tovibba a mennyezeti repedések
eltiintetése, a kiszolgald helyiségek elSirasoknak megfelel kialakitdsa, a tet§ 4zasanak
megszuntetése, a kabelek vezetésének rendezése, vilagitas felujitasa, a veszélyesen rossz dllapotban
lévS kémények elbontasa, vagy feldjitasa, az épiilet kiilsé hészigetelése, ldbazati 4z4s megsziintetése
indokolt. A Budaconsum Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. megbizasibdl késziilt, a sziikséges
raforditasokat tartalmazé igazsagiigyi szakéstGi vélemény alapjan a felijitds el6zetesen kalkulalt
sszege kozel nettd 29.600.000,- Ft. A feldjitisra forditandé magas Ssszeg okan az Ingatlan eladdsa
javasolt. A telekalakitissal forgalomképessé val Ingatlan értékesitése oly médon célszer@i, hogy a
meglévs lakossagot kiszolgald élelmiszerbolt mikodését a tulajdonos viltozasa nem érinti, az
Ingatlan bétlé részére kertilne értékesitésre. A lakossagi alapellitis magas szinvonali biztositasa
¢rdekében a bérls az ingatlan 2 éven belill torténd feldjitasara koteles, mely feldjitasi kotelezettség
tovabbi 2 évvel meghosszabbithat6, a bétlé az épitési tevékenység végzése okin legfeljebb 3
honapra sziineteltetheti a lakossagi alapellatist. A feldjitisi kételezettség biztositisara felek az
Onkotminyzat javara visszavasatlasi jogot kétnek ki, A bérld koteles tovabbé az Ingatlanon
meglévo funkcié fenntartasara.

Az Ingatlan jelenleg a Vagyonkataszter alapjan forgalomképtelen, részben a torzsvagyon része,
azonban a telekrendezési eljarasban az Ingatlanbdl kiszabilyozand6 419 m? terilet kdzteriileti
jellege megszlinik, igy a telekalakitassal forgalomképessé v4lé ingatlan értékesitéste keriithet.

A tertiletre a hatalyos szabalyozasi terv, az Eszak- Hegyvidék kiemelt jelent8ségl teriiletek Keriileti
Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 6/2018. (I1.28.) 6nkorminyzati rendelete vonatkozik, amely szerint a levalaszthat6
ingatlan Lk-2/XI-5 jelG 6vezetbe sorolt teriilet.



A rendelet szetint az Lk-2/XI-5 jelti épitési Gvezetekben elhelyezhetd éptlet
a) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,

b) nevelési, oktatasi, egészségugyi,

c) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és

d) igazgatasi, iroda

rendeltetést is tartalmazhat.

Lakas az Lk-2/XI-5 épitési Ovezetek tertletén nem helyezhetS el, meglévé lakas megtarthato, de
bévitése nem megengedett.

A (10760/10) hrsz-i ingatlanbél kiszabalyozandé - a valtozasi vazrajz alapjan - 419 m® nagysigi
teriileten elhelyezked$ ingatlan piaci forgalmi értékét az Onkormanyzat részérél megbizott
ingatlanforgalmi szakérté értékbecslésében 78.400.000- Ft 6sszegben jelolte meg.

Jogszabalyi hivatkozasok

Budapest Févaros XII kerilleti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasardl
sz616 4/1994. (IIL. 2.) Budapest Fdviros XII. keriletd onkorményzati rendelet 5/A. § (2) bek.
értelmében, az ingatlan forgalomképtelensége megszinik, amennyiben a kiilon jogszabaly alapjan
lefolytatott telekrendezési eljarasban az ingatlan kézterileti jellege megsziintetésre kerdil.

A Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljira
szolgal6 helyiségek elidegenitésérdl sz616 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk. rendelete
8. §- anak (3) bekezdésére figyelemmel, a polgarmester a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag
egyetértésével jeloli ki elidegenitésre azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek forgalmi értéke a
150 milli6 forint egyedi értékhatart nem haladja meg.

A Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 41l lakdsok és nem lakés céljira
szolgal6 helyiségek elidegenitésérdl sz616 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk. rendelete
21. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre kijelolt helyiséget a bérlé (bérlStarsak) részére kell
megvételre felajanlani.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag egyetért azzal, hogy a polgarmester a Budapest XIL
kertilet (10760/10) hrsz-4, természetben Zugligeti ut ingatlanbdl a telekrendezési eljards soran
kialakulé hozzavetSleg 419 m? teriiletl ingatlanon talilhaté 115 m?* alapteriilet(i ingatlant a hozz
tartozé  telekteriilettel egyutt elidegenitésre kijelolje, valamint hozzajarul ezen ingatlan
értékesitéséhez. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza polgarmestert az
értékesitési eljaras lefolytatasara, illetve az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tobbség)
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