G Budapest F6varos XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Jegyzé
N

A Képvisclé-testiilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ElGterjesztés

a Képvisel§-testiilet iiléséte

Targy: Javaslat elGvasatlasi joggal kapcsolatos dontések meghozatalara
Tisztelt KépviselS-testiilet!

Jelen elStetjesztés a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzatot (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) a 10864 hrsz. alatt felvett, természetben a 1121 Budapest, Budakeszi ut 32. szam alatt
talalhatd 4534 m? alapteriilet(i , kivett lakéhaz, udvar” megnevezésl ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan1), a
Budapest beltertlet, 29265/0/A/24 hrsz. alatt felvett, természetben a 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky
at 7. 4. emelet 1. ajté szam alatt talilhaté 310 m?® alapteriiletd ,,iroda” megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan2), a Budapest belteriilet, 29265/0/A /25 hrsz. alatt felvett, természetben a 1065
Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 7. 5. emelet 1A. ajt6 szam alatt talilhaté 191 m? alapterilet( ,,iroda”
megnevezésd ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan3) és a Budapest belterilet, 29265/0/A/26 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 7. 6. emelet 1. ajt6 szam alatt talilhat6 55 m?
alapteriiletd ,,raktar” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan4) (tovabbiakban egyluttesen:
Ingatlanok), valamint a Budapest, XII. keriilet, belterillet, 8872/8 és a 8872/8/A hrsz. alatt felvett,
természetben 1121 Budapest, Edvi Tllés at 21/A. szim alatt fekv$ ingatlanok vonatkozasiban megillets
el6visarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos dontésre iranyul.

L

Ingatlanok tulajdonosa, a Magyarorszagi Zsidé C)rékség Kozalapitvany (székhelye: 1068 Budapest,
Benczur utca 13, birdsagi nyilvantartisi szama: 01-01-0006686) bejelentette, hogy Ingatlanokra
dologosszességként adisvételi szerz8dést kotott a Petet’s Consulting Kotlatolt FelelGsségli Tarsasig
(székhelye: 2096 Urdm, Sajtar utca 2, cégjegyzék szama: 13-09-183688) vevdvel.

Ingatlanl az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint miemlék ingatlannak mindsiil. A kulturalis 6rokség
védelmérol sz6l6 2001. évi LXTV. t6rvény 86. § (4) bekezdése szerint az (1) bekezdés a) pontja szerinti
ingatlanokon elsé helyen az allamot, mésodik helyen az ingatlanon kézfeladatot ellité onkormanyzatot
— f6varosban 1évé ingatlan esetén a févarosi és kerileti onkormanyzatot megegyezésik szerint —
clévasarlasi jog illeti meg. A jogi személyiséggel rendelkezd vallasi kézosség miikodését biztosits, illetve
hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségligyi, szocialis, gyermek- és ifjasagvédelmi, tovabba kulturalis céli,
egyhazi hasznalatban 1évé milemlék épiilet esetében az 6nkormanyzat helyett masodik helyen a hasznlét
elévasatlasi jog illeti meg.

Ingatlanokat tulajdonos 1.051.000.000- Ft-os vételar meghatarozasaval értékesitette és az
Onkormanyzatot elévasitlasi joga gyakotlasira hivta fel. Tekintettel arra, hogy az Ingatlanokat
kifejezetten dologtsszességként értékesitette a tulajdonos, ezaltal az elGvisatlista jogosult csak a
dologtsszesség egészére vonatkozd, vele kézolt ajanlatot fogadhatja el



IT.

Budapest XII. keriilet, belteriilet, 8872/8 hrsz alatt felvett, természetben 1121 Budapest, Edvi Illés ut
21/A. szam alatt talilhatd, 2.114 m* teriiletdi, kivett beépitett teriilet megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Telek), valamint az azon fekvd, 8872/8/A hrsz. alatt felvett, tulajdoni lap szerint 163 m?
alapteriiletl lakéhaz (a hasznalatbavételi engedély szerint 299,03 m” hasznos alaptertletl, melyhez
tartozik egy 42,56 m* hasznos alaptertiletl fedett gépkocsi bealld, a tovabbiakban: Lakéhaz) 1/1 tulajdoni
hanyadban a VALECO Szolgaltat6 Korlatolt FelelSsségt Tarsasag (székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi
ut 58., cégjegyzékszama: 01-09-889757, adészam: 10351493-2-43) kizarolagos tulajdonat képezi.

A VALECO Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Tarsasag elado jogi képviselje bejelentette, hogy 2023.
oktéber 31. napjan a Telek 613/2114 tulajdoni hanyadara (a tovabbiakban: Telekrész), valamint a
Lakohaz 1/1 tulajdoni hanyadara az ingatlan tulajdonosa adasvételi szerz6dést kotott a Unicorn Property
Kotlatolt Feleldsségt Tarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Attila ut 99., cégjegyzék szama: 01-09-406037,
adoszam: 32088793-2-41) vevovel.

A Telekrész 126.510.300,- Ft, a Lakéhaz 823.489.700,- Ft vételar meghatarozasaval kertlt értékesitésre.
Tekintettel a Telek helyi jelentSségt természetvédelmi tertilet jogi jellegére, a természet védelmérdl szolo
1996. évi LIIL. torvény 68. § (6) bekezdésében foglaltak szerint a Telekrészre vonatkozdan a magyar
allamot, illetSleg — a magyar allamot kévetSen - a telepiilési 6nkormanyzatot is elévasarlast jog illeti meg.
A Telekrész és a Lakohaz kizardlag egyuttesen kertlnek értékesitésre, szerz6dS felek a Telekrész és
Lakéhaz kilon-kilon torténd visszterhes atruhazasat kizartak, ezaltal az elGvasatlasta jogosult csak a
dologdsszesség egészére vonatkozo, vele kézolt ajanlatot fogadhatja el.

Figyelemmel arra, hogy az elSterjesztésben felsorolt ingatlanok megszerzéséhez az Onkorrnényzatnak
nem f0z4dik kiemelt érdeke, valamint a magas vételarra tekintettel, nem javasolom, hogy az
Onkormanyzat gyakorolja az el6vasarlasi jogat.

Budapest Févaros XII. kertleti Onkorményzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo6lo
4/1994. (I1L. 2.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete 12. § (7) bekezdés c) pontja
alapjan az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakotlasardl 150 millié forint egyedi értékhatar
felett a Képvisel6-testilet jogosult lemondani.

Az elGtetjesztést véleményezésre megkildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag részére. A
Bizottsag véleményérdl a testilets tilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Tisztelt KépviselSt-testilletet, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

I

A KépviselS-testilet ugy hataroz, hogy a 10864 hrsz. alatt felvett, természetben a 1121 Budapest,
Budakeszi ut 32. szim alatt talilhatd, a Budapest belterilet, 29265/0/A/24 htsz. alatt felvett,
természetben a 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 7. 4. emelet 1. ajtoé szam alatt talalhatd, a Budapest
beltettilet, 29265/0/A/25 hrsz. alatt felvett, természetben a 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 7. 5.
emelet 1A. ajté szam alatt taldlhaté és a Budapest beltertlet, 29265/0/A/26 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 7. 6. emelet 1. ajté szam alatt talalhatd ingatlanok,
mint dologdsszesség vonatkozasiban Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
elovasarlasi jogaval az elSterjesztésben foglalt jogugylet tekintetében nem kivan élni.

(A dintéshozatal mddja: egyszerii tobbség)



II.

A KépviselS-testilet tigy hataroz, hogy Budapest XII. keriilet, belterilet, 8872/8 hrsz alatt felvett,
természetben 1121 Budapest, Edvi Illés Gt 21/A. szam alatt talithat6, 2.114 m? alapteriiletd, kivett
beépitett teriilet megnevezési ingatlan 613/2114-ed tulajdoni hanyada, valamint 2 Budapest XII. keriilet,
belteriilet, 8872/8/A hrsz. alatt felvett, természetben 1121 Budapest, Edvi Illés at 21/A. ép. A. szim
alatt taldlhatd, 163 m? nagysagd, lakohiz megnevezést ingatlan 1/1 tulajdoni hinyada, mint
dologésszesség vonatkozasiban Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat eldvasarlasi
jogaval az elSterjesztésben foglalt jogligylet tekintetében nem kivan élni.

(A dontéshozatal midya: egysserdi tibbség)
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