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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: 6nkormanyzati tulajdont lakis bérbeadisa
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Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Onkormanyzati lakis bérbevételére vonatkozé kérelmet nydjtott be Zimbé Erika. A
kérelmez6 jelenleg a Gazdasagi Ellité Szolglat munkatirsa, 1985. éta dolgozik a
keriletben. A kérelemben leirtak alapjan Zambé Erika jelenleg édesanyjival és nagykord
fidval Erden lakik életvitelszertien, de a bejaras sok id6t vesz 1genybe Szeretne Budapestre
koltozni, de sajat lakas vasarlasara nincs lehetSsége és a jelenlegi piaci Arak mellett bérelni
sem tud mgatlant A Budapest 1I. keriilet, Kitaibel Pal u. 5. I. em. 2. szim alatti egy
lakészobas, 29 m? alapteriiletii lakis a bérlé halalival nemrégiben megtiresedett. A lakis
viszonylag j6 miszaki allapotban van, kisebb felijitis utin azonnal bekoltézhetd. A
feltjitas elvégzését a kérelmezd sajat koltségén, bérbeszamitasi igény nélkiil vallalja.
Fentiekre figyelemmel javaslom a fenti lakias Zambo Erika tészére, koltségelvli lakbér
megallapitasaval torténd bérbeadasit.

Az Onkormanyzatunk tulajdonat képez Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 37. fszt. 1.
szam alatti lakdst Balogh Laszl6 egy 1992. november 6. napjin kelt bérleti szerz6dés
alapjan bérelte hazfeliigyel6i szolgalati lakasként a XII-I. ker. Ingatlankezel$ Villalattl (a
tovabbiakban: TKV) mint bérbead6tdl. Mivel az ingatlan az IKV kezelésébdl 1994-ben
kikeriilt, Balogh Laszl6 6nhibdjan kivil jogcim nélkilli hasznalé lett. Azdta a 65 éves
nyugdijas életvitelszerGen ¢l a lakdsban feleségével, a bérleti difj Ssszegével megegyez6
hasznalati dijat el6irds szerint teljesiti, tartozasa a lakdssal kapcsolatban nincs. Nevezett a
lakashasznilat rendezésére vonatkozd kéréssel fordult Onkorminyzatunkhoz. Helyszini
szemle alapjin megallapitisra keriilt, hogy Balogh Laszl6 az Onkormanyzatunk tulajdonat
képez6 ingatlant kifogastalanul rendben tattja.

Fentiekre figyelemmel javaslom a fenti lakis Balogh Laszl6 részére, koltségelvii lakbér
megallapitdsaval torténé bérbeadisat.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig 2016. november 16. napjin tartott ilésén
147/2016. (XI. 16.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szimu hatirozatival gy
dontott, hogy a Budapest XII. keriilet, 7767/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb. u. 43-45. 1. lh. alagsotr 4. szim alatti, 23 m®
nagysagu lakds Szommer Endréné és fia, BedS Zoltin részére ketiiljon bérbeadasra. Ezen
dontést kovetben deriilt fény atra, hogy a lakasnak bérltirsak csak 12 m” nagysigi részét
tudjik hasznalni, mivel az albetét a valésigban megosztott, a fennmaradé 11 m® a folyosé



tilsé végén fekszik. BérlStirsak azzal a kérelemmel fordultak Onkormanyzatunkhoz,
hogy a szomszédos, 7767/0/A/4 hrsz. alatt felvett, alagsor 5. sz. alatti lakast is szeretnék
bétbe venni. Ez a lakas is megosztott a valésigban, az ingatlan-nyilvintartas adatai szerint
30 m” alapteriiletd, azonban 19,35 m” a ténylegesen lakisként hasznilhato része, mert az
albetét fennmaradé 10,5 m® nagysagu része szintén a folyos6 tils6 végén talilhato. fgy ha
részitkre bérbeadisra keriilne az alagsor 5. sz. alatti lakas 19,35 m” nagysigh része is, Gigy
mar Ssszesen 31,35 m* illna rendelkezésiikre, ami lakasként hasznilhats. A 30 m”
alapteriiletfi lakas 19,35 m” nagysigi része — hasonléan az alagsor 4. sz. alatti lakdshoz —
nagyon rossz adottsigd, alagsori, szintén utcira néz8, jirda magassigiban 1évé
ablakokkal. A falak ebben a lakdsban is vizesednek, salétromosak. Fentickre figyelemmel
javaslom, hogy a Bizottsig helyezze hatilyon kivill a 147/2016. (XI. 16.) Bp. Fév. XIL
ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamt hatirozatit és Szommer Endréné és fia, Bedd
Zoltin tészére keriljon bérbeadasra 2017. jinius 1. napjatél 2022. mijus 31. napjaig
kéltségelvii lakbér megallapitasaval a Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb. u. 43-45. 1. Ih. as.
5. sz. alatti, 30 m® alapteriiletdi, egyszobas, komfortos lakis 19,35 m® (kerekitve 19 m?)
nagysagu valamint az as. 4. sz. alatti, 23 m” alapteriileti, egyszobas, komfortos lakas 12 m’
nagysagu része.

IV. A Polgarmesteri Hivatal dolgozéja 2013. junius 10. napja 6ta Lugasiné Sandor Ildiko,
jelenleg a Pénziigyi és Koltségvetési Iroda szamviteli csoportvezetSje. Munkéjat magas
szinvonalon végzi, az 4llamhdztartisi konyvelési feladatok maradéktalan teljesitése
érdekében tanfolyamokon és tovabbképzéseken vesz részt. Kozépiskolis gyermekeit
egyediil neveli. Jelenlegi lakohelye Bicske, ahol koribbi hazastirsinak kizirolagos
tulajdon4t képezd lakisiban laknak. Az ingatlant el kell hagyniuk, ezért szolgilati lakis
érdekében nyujtott be kérelmet. A jelenleg Gres Matvany u. 44. I em. 1. szam alatti
lakist megtekintette és nyilatkozott annak elfogadasardl.

Az Onkotmanyzat tulajdonéban 4ll6 lakisok és nem lakis céljira szolgilo helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatisrél sz6lé 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete (a tovabbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonsban 416 lakésokra és helyiségekre tetjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan a bérbeadasra sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Képviselo-testillet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyedi
déntése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotldjakent
a Képvisel6-testilletet jeloli meg, és a lakis (helyiség) forgalmi értéke a mindenkoti kdltségvetesi
trvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, tgy a bétbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A széban forgé ingatlanok becsilt értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2017. évi kdzpont
kéltségvetésérdl sz6l6 2016. évi XC. torvény 5.§ (5) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott
versenyeztetési értékhatirként meghatirozott 25 millié forintot, igy a bétbeadas tirgyiban az
egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi és Vitosfejlesztési Bizottsg jogosult.

Az O1. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel lakisbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylével, akinek killénés méltinylist érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljdk. KilSnds méltinylast érdemlo
korilmény kilonosen az, ha az igénylé vagy hozzitartozéja (kislondsen kiskord gyermeke)
létfenntartisit veszélyeztets helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mir a lakisban lakik, a bétleti



jog jOhiszemii megszerzése rajta kiviil all6 elharithatatlan okb6l meghitsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhat6 bérbe, a 2017. évben etre 5 alkalommal keriilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjin a lakast hatirozott idére (legfeliebb 5 év idStartamra) kell
bérbe adni, azonban a Képvisel6-testillet vagy a Bizottsig donthet a lakds hatirozatlan idGre
torténd bérbeadasardl is.

Az Or. 7. §-a szetint kéltségelven torténik a bérbeadis, ha arra nem szociilis, vagy nem piaci
alapon keril sor.

Az Or 39. § (2-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikétésével torténd
bétbeadas esetén is 6vadékot kell kikétni. Az évadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bétlének a szerzGdés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) bekezdése alapjan bérl a bérbeads iltal a részére nydjtott kiilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dfjért jar6 szolgaltatisokra a killén jogszabalyok,
illetdleg a bérleti szerzédés rendelkezései az iranyaddk.

Az Or. 18. § (1) bekezdése alapjan szolgalati lakist a Hivatal hatirozatlan idére kinevezett
kéztisztviselGje vagy az Onkorményzat 4ltal fenntartott 6voda kozalkalmazottja igényelhet, a
kozszolgalat, illetve a kézalkalmazotti jogviszonyanak fennillasdig. A (2) bekezdés értelmében
koztisztvisels kérelmét a jegyzd, kozalkalmazott kérelmét az intézményvezetd javaslatanak
figyelembe vételével a polgarmester biralja el. Szolgilati jelleggel koztisztviseld részére évente
legfeljebb 6t, 6vodai kézalkalmazott részére évente legfeliebb szintén 6t lakds adhaté bérbe,
2017-ben eddig egy darab szolgalati lakis bérbeadasira kerilt sor. Az elbiralisnal figyelembe kell
venni az igénylo:

a) lakaskorulményeit,

b) munkavégzését,

¢) jovedelmi és vagyoni helyzetét,
d) szocialis koriilményeit,

e) csaladi viszonyait.

Az Or. 18. § (4) bekezdése értelmében a rendelet 10. § (3)-(4) bekezdésében rogzitett — 6vadékra
vonatkozo - szabalyokat a szolgalati lakas bérbeadasakor is alkalmazni kell.

Kérem a Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig agy hatiroz, hogy a Budapest II. keriilet,
13244/9/A/6 helyrajzi szam alatt felvett, tetmészetben a Budapest II. Kkeriilet,
Kitaibel Pal u. 5. I. em. 2. szam alatt 29 m? alapteriiletdi, 6sszkomfortos, egyszobis
onkormanyzati tulajdont lakast 2017. junius 1. napjatdl 5 év hatarozott idGtartamra, 2022.
majus 31. napjaig koltségelvii lakbér megillapitasival Zambé Erika részére bérbe adja.
A bérleti dij 12.400,-Ft/h6 (427,-Ft/m’), a kiilén szolgiltatisok dijainak megfizetése a
bétl6t terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6 osszegli 6vadékot (24.800,- Fi)
allapit meg.

(Dintéshozatal modja: egyszerd 1obbség)



2.

4,

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tigy hataroz, hogy 2 Budapest XII. keriilet,
7679/0/A/4 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet,
Alkotds u. 37. fszt. 1. szam alatti 40 m® alapterilletd, komfortos, egyszobas
énkormanyzati tulajdond lakdst 2017. janius 1. napjatél 5 év hatarozott idStartamra, 2022.
méjus 31. napjaig koltségelvii lakbér megallapitisival Balogh Laszl6 részére bérbe adja.
A bétlet dij 14.700,-Ft/hé (368,-Ft/m?), a kiilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a
bérlSt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegl 6vadékot (29.400,- Ft)
allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a 147/2016. (XI. 16.) Bp. Fév. XIL ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatirozatit hatilyon kivill helyezi és tgy hatiroz, hogy a
Budapest XII. keriilet 7767/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. ker.
Kiss J. altb u. 43-45, 1. lh. alagsor 4. sz. alatti, 23 m alapteriiletti, egyszobais, komfortos
lakis 12 m® nagysagl, valamint a Budapest XII. ker. 7767/0/A/4 hrsz alatt felvett
Budapest XII. ker. Kiss Janos altb. u. 43 45. 1. lh. alagsor 5. sz. alatti, 30 m® alapteriiletd,
egyszobas, komfortos lakis 19,35 m® (kerek1tve 19 m? nagysigl része Szommer
Endréné és Bed§ Zoltan bérlStirsak részére keriilion bérbeadasra 2017. janius 1.
napjatél 2022. majus 31. napjaig, kéltségelvii lakbér megallapitisaval. A bérleti dij (-15 %
kedvezdtlen miiszaki allapot miatti, -15% alagsori fekvés miatti lakbércsokkentd tényezdk
figyelembevételével): 8.000,- Ft/hé, (368-Ft/m?) a kilon szolgiltatisok dijainak
megfizetése a bérlStirsakat tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbémek megfeleld &sszegli
6vadékot (16.000,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszerd 1ibbség)

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Budapest XII. ker.
7692/0/A/14 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. ker. Masvany u. 44. 1.
emelet 1. szim alatti 88 m’® alapteriiletdi ingatlan Lugasiné Sandor Ildiké részére
kerilion bérbeaddsra a Budapest Féviros XII kerilet Hegyvidéki Polgarmesteri
Hivatalnil fennallé kozszolgilati jogviszonyanak iddtartamara, koltségelvii béreti di)
megallapitisival. A bérleti dij 32.400,- Ft/hé, (368,-Ft/m’) a kiilon szolgaltatasok
dijainak megfizetése a bétlt tetheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel6 Ssszegi
évadékot (64.800,- Ft) allapit meg.

(Dintéshozatal midja: egyszersi tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2017. /P/L %

Lattam:

Pokorni Zoltin
polgarmester

[ -

dr. Szabo Zsdéfia Zsuzsanna
aljegyz6

Melléklet: 147/2016. (XI. 16.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TV'B. h. szimu hatirozata
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Keépviselo-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga soron kovetkezd
26/2014-2019. sotszamu
2016. november 16-an 17.00 6rai kezdettel megtartott nyilt ilésérdl.

(1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25.)

1. napirend: C)nkorményzati tulajdonu lakasok bérbeadisa

147/2016. (XI. 16.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7767/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb,
u. 43-45. 1. 1h. as. 4. szam alatti, 23 m’ alapteriiletii, komfortos, egy szobas
onkormanyzati tulajdonu lakéast 2016. december 01. napjitol, 5 év hatarozott idétartamra,
2021. november 30. napjiig, koltségelvii lakbér megillapitisaval Szommer Endréné és
Bed6 Zoltan bérldtarsak részére bérbe adja. A bétleti dij (368 Ft/m? -15 % kedvezdtlen
miiszaki 4llapot miatti, -15% alagsori fekvés miatti lakbércsSkkent tényezék
figyelembevételével): 5900,- Ft/hd, a kiilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a
bérl6tarsakat tetheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels &sszegii 6vadékot
(11.800,- Ft) allapit meg.

(Jelen van: 8 £6, 8 igen)

Budapest Hegyvidék, 2017. majus 8.
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Balog Bélan,
bigottsdgs titk







