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Targy: Onkormanyzati tulajdon lakdsok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elSterjesztés a Budapest XII. keriilet Taltos u. 7-9. fszt. 15. szam, a Hajnéczy J. u. 8. fszt. 3. szam, a
Martonhegyi ut 1. fszt. 1. szam, a Csaba u. 7/B. 2. em. 11. szam, Alkotas utca 11. III. emelet, 4. szam alatti
6nkormanyzati lakdsok bérbeadasara iranyul.

L.

Az Onkorményzat kizardlagos tulajdonat képezi a 7831/0/A /15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet Taltos u. 7-9. fsz. 15. szdm alatti, egy szobas, 6sszkomfortos, 48 m? alapteriletd
oroklakas.

A Taltos u. 7-9. szam alatti tirsashizban 24 lakds és 2 nem lakis céljara szolgal6 helyiség van az
Onkormanyzat tulajdonaban.

A lakas 2013. december 1. napjaval keriilt bérbeadasta Sods Imre bétlS részére, 5 év hatirozott idére, piaci
lakbér megallapitasival. Tekintettel arra, hogy a lakasbétleti szerz6dés 2018. november 30. napjan lejar,
Sobs Imre azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy az altala bérelt ingatlant tovibbra is bérelni
kivanja, gy, hogy felesége Timar Marta is bétlStars legyen. A targyi ingatlannal kapcsolatosan nem all fenn
bérleti, killonszolgaltatasi, illetve kéztizemi dijtartozas.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest, XII. keriilet Taltos u. 7-9. fsz. 15. szam alatti egy szobas
osszkomfortos lakds keriiljon bérbeaddsra 6t év hatirozott idStartamra, 2018. december 1. napjatél 2023.
november 30. napjiig Sodés Imre és Timar Marta bétlStirsak részére, koltségelvii lakbér (48 m*x 427, -
Ft/h6 - 10% zart udvari fekvés miatt) megallapitasaval.

IT.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 6927/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet Hajn6czy J. u. 8. fszt. 3. szim alatti, kettS szobds, komfortos, 54 m* alapteriiletd
oroklakas.

A Hajnécezy J. u. 8. szam alatti tirsashizban egy lakés 4ll az Onkormanyzat tulajdonaban.

Térgyi ingatlan 1988. majus 27. napjaval keriilt bérbeadsra Breznyik \rpqdne és Kissné Olah Timea
berlok részére. Breznyak Arpadne 2011. marcius 14-én elhunyt, halilit kévetéen Kissné Olah Timea kérte



a bétleti jogviszony folytatasat. A bérleti jogviszony tobbszoti fizetési felszolitds utdin 2012. junius 30.
napjan felmondasra kerilt.

Bérlének 2017. januar 18. napjan 2.279.562,- Ft bétlet és killonszolgaltatasi dij, valamint 156.514,- Ft.
kamattartozasa volt, amelyet 2017. madrcius 14. napjin hiinytalanul megfizetett. Ezt kovetSen az
Onkormanyzat egy év hatarozott idSre, 2018. julius 31. napjiig visszaallitotta a bétlet jogviszonyat.

BérlS azzal a kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy tekintettel arra, hogy targyi ingatlannal
kapcsolatosan nem all fenn bérlet], kilonszolgaltatasi, illetve koziizemi dijtartozdsa, tovabbi 6t évre
keriiljon meghosszabbitasra a bétleti jogviszonya, egyuttal kérte férje, Kiss Maté bérlStarsként torténd
elismerését.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest, XII. kertilet Hajn6czy u. 8. fszt. 3. szam alatt komfortos
oroklakas keriiljon bérbeadasra 6t év hatirozott idGtartamra, 2018. oktober 1. napjatol 2023. szeptember
30. napjaig Kissné Olah Timea és Kiss Maté bérlGtarsak részére, koltségelvi lakbér (54 m®x 368,-Ft/hé -
10% lakbércsokkentés zart udvari fekvés miatt) megallapitasival.

II1.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 9223/4/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet Martonhegyi ut 1. fszt. 1. szam alatti, két szobés, komfortos, 59 m* alapteriiletG
lakas.

A Martonhegyi ut 1. szim alatti tarsashazban kettd lakds és egy nem lakds céljara szolgal6 helyiség 4ll az
Onkotmianyzat tulajdonaban.

A lakas korabbi bérléi Németh J6zsef és Németh Jézsefné voltak. Bérleti jogviszonyuk 2018. julius 1.
napjan, k6z6s megegyezéssel, bérleti jog megvaltdssal keriilt megsziintetésre.

Az Onkormiényzat kizardlagos tulajdonat képezd, 9586 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Szépkilatas ut 2. 1. ép. fszt. 1. szzi,m alatti, masfél szobds, komfortos, 55 m” alapteriilet(i lakas bérl6i Krakker
Kornél és Krakkerné Vereckei Eva.

Tekintettel arra, hogy a Szépkilatas ut 2. 1. ép. fszt. 1. szidm alatti lakds rossz mszaki allapotban van,
tovabbd az Onkotrményzat mas médon torténd hasznositasat tervezi, ezért Krakker Kornélnak és
Krakkerné Vereckei Evanak a Martonhegyi at 1. fszt. 1. szam alatti ingatlant ajanlottuk fel cserelakasként,
amelyet 6k elfogadtak.

Tekintettel arra, hogy bérlSk a Szépkilatas ut 2. 1. ép fszt. 1. szam alatt lakas vonatkoz4siban hatirozatlan
idejli bérleti szerz6déssel rendelkeznek, tovabba nem ill fenn bérleti, kiilénszolgaltatasi, illetve kdziizemi
dijtartozasuk, javaslom, hogy a Budapest XII. keriillet Martonhegyi Gt 1. fszt. 1. szam alatti, két szobas,
komfortos, 59 m’ alapteriileti lakis hatirozatlan idStartamra, 2018. oktéber 1. napjatél kerilion
bérbeadisra Krakker Kornél és Krakkerné Vereckei Eva bérlotarsak részére, koltségelvi lakbér (59 m®x
368,-Ft/hé + 25 % Svezeti pétlék) megallapitasival.

Iv.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a 6867/1/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet Csaba u. 7/A. as. 1. szam alatti, kettS szobds, dsszkomfortos, 54 m* alapteriiletil
oroklakas.

A Csaba u. 7/A. szam alatti tarsashazban hat lakds és két nem lakés céljara szolgild helyiség van az
Onkormanyzat tulajdonaban.



A lakast 1996. februar 1. napjan kelt lakasbérleti szerz8dés alapjan Orha Mihalyné bérli hatirozatlan
id6tartamra. A lakasban fiaval Orha Attilaval lakik. Tekintve, hogy a lakds penészes, vizes BétlS cserelakast
kért.

A Varosfejlesztési Iroda véleménye szetint a lakds a szomszédos, bérbeadis utjin hasznositott
6nkormanyzati helyiséggel egybenyithat6, mely a jelenleginél hatékonyabb hasznositast tenne lehet6vé.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, a 6868/0/A /43 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben
Csaba u. 7/b. 2. em. 11. szam alatti, kettd szobas, komfortos, 61 m® alapteriiletii 6roklakas, melynek
koribbi bérlgje Molnir Tiborné elhunyt. A lakds az Onkormanyzat részére 2017. november 22. napjin
atadasra keriilt, jelenleg tres.

Otha Mihalyné részére a Csaba u. 7/b. 2. em. 11. sz. alatt lakds cserelakdsként felajanldsta kertlt, melyet
bérlS elfogadott. Tovabba kérték Orha Attila bérlétarsként torténd elismerését, aki életvitelszer(ien, tébb
éve a lakasban lakik.

Orha Mihalyné a Csaba u. 7/A. as. 1. sz.alatt lakas vonatkozasiban hatirozatlan idejd bérleti szerz8déssel
rendelkezik, tovabba nem all fenn bérleti, killonszolgaltatasi, illetve kéziizemi dijtartozasuk, javaslom, hogy
a Budapest XII. keriilet Csaba u. 7/b. 2. em. 11. szim alatti, két szobis, komfortos, 61 m* alapteriiletd
lakas hatarozatlan idétartamra, 2018. oktdber 1. napjatol keriiljon bérbeaddsra Orha Mihalyné és Orha
Attila bérlGtarsak részére, koltségelvi lakbér (61 m®x 368,-Ft/h6) megallapitasival.

V.

Az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi a 7048/0/A /27 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet Alkotas u. 11. III. emelet 4. szam alatti, négy szobas, komfortos, 106 m”alapteriileti
oroklakas.

Az Alkotas u. 11. szim alatt tirsashdzban kett6 lakas van az Onkormanyzat tulajdonaban.

A lakas 2013. oktéber 1. napjaval keriilt bérbeadasra Kassai Rébertné és Tunyogi Imréné bérlStarsak
részére, 5 év hatirozott idSre, koltségelvii lakbér megallapitisival. Tekintettel arra, hogy a lakisbérleti
szerz6dés 2018. szeptember 30. napjan lejar, Kassai Robertné és Tunyogi Imténé azzal a kéréssel fordult
az Onkormanyzathoz, hogy az altaluk bérelt ingatlant tovibbra is bérelni kivinjik. A targyi ingatlannal
kapcsolatosan nem all fenn bérleti, killonszolgaltatasi, illetve kozuzemi dijtartozas.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest, XII. kerilet Alkotds u. 11. IIL. emelet 4. szam alatti
négy szobas komfortos 6roklakas keriljon bérbeadasra 6t év hatirozott idStartamra, 2018. oktéber 1.
napjato6l 2023. szeptember 30. napjaig Kassai Robertné és Tunyogi Imréné bétlotirsak részére, koltségelvii
lakbér (106 m’x 368,-Ft/hé) megillapitisaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bétletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértimogatastol szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakisokra és
helyiségekre tetjed ki.



Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként a KépviselS-testiiletet
jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi éttéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, gy a bérbeaddi
jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott id3te kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSre sz6l6 bérbeadss idtartama legfeljebb 6t év. A
hatarozott 1d¢ elteltével a bérlé a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiriteni és a bérbeadénak
visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott idStartaminak lejartakor bérlet,
kiilonszolgiltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 millid egyedi értékhatar alatt
lakisok esetén a Bizottsdg, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakisok esetén a Kt. déntése alapjan
koltségelvil bérleti dij megallapitisaval Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 4. § f) pontja értelmében a bérbeadas térténhet lakascsere jogcimén.

Az Or. 32. § (1) bekezdése értelmében ha a bérlé masik lakast kér, az csak azonos szobaszami vagy kozel
azonos alaptertiletd lehet, mely legfeliebb 10 m®-el haladhatja meg a bétleti jogviszony megsziintetésével
érintett lakast.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv) 4. § (4) bekezdése szerint Onkorminyzati lakisra - ha a
bétlSkijelGlésre jogosult eltérSen nem rendelkezik - a hazastirsak k6zos kérelmére, bétlStarsi szerzédést
kell kotni.

Az Or. 21. § (1) bekezdése értelmében bérltirsi szerzédés kothetd azzal a személlyel, aki a) a bérls
kozokirattal igazolt €lettarsa és a bérlGvel a lakisban legalibb egy éve egyitt lakik; b) a bérls gyermeke,
orokbefogadott gyermeke, mostoha- és nevelt gyermeke, ha a gyermek 14. életévét betoltotte és a bérlével
a lakasban legalabb egy éve egyttt lakik.

Az Or. 8. § szakasza értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szociilis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szetint szaz forintra kerekitve
kell megadni.

Az Or. 35. § (1) bekezdés b) pontja alapjin a lakbér mértékét 25%-kal kell névelni a lakoépiilet keriileten
beliili fekvése alapjan.

Az Or. 35. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a lakbér mértékét cs6kkenteni kell 10%-kal, ha a lakas harom,
vagy ennél t6bb szintes lakoéépiilet foldszintjén vagy elsé emeletén talalhaté és valamennyi lakészobija zart
udvarra néz.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbétleti jogviszonyok
esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakisbérleti szerzGdésben kell megallapitani és a bérlvel
ko6z6lni, valamint kik6tni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos rendelkezések szerint valtozik. Az évadék
meérteke a kéthavi lakbérek megfeleld Gsszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz3dés
megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl a bérbeadé iltal a részére nyujtott kiilon szolgaltatisokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kiilén jogszabalyok, illetSleg a bérlet
szerz6dés rendelkezései az iranyadok.



Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7831/0/A/15
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Taltos u. 7-9. fsz. 15. szam alatti, egy
szobas, 48 m” alapteruletd, osszkomfortos 6roklakast 2018. december 1. napjatél 2023. november 30.
napjaig, 6t év hatarozott idétartamra, koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Soés Imre és Timar Marta
bérlStarsak részére bétbe adja. A bétlet dij 18.400,- Ft/hé (48 m®x 427,-Ft/hé - 10 % zart udvari fekvés),
a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlStarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld
6sszegl 6vadékot (36.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kbsson Sods Imrével és Timar Martaval.

(Dintéshozatal médja: egyszerd tobbség)

IT.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 6927/A/3 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Hajndczy J. u. 8. fszt. 3. szim alatti, kettd szobis,
54 m? alapteriilet{i, komfortos 6roklakast 2018. oktéber 1. napjatél 2023. szeptember 30. napjaig, 6t év
hatarozott idétartamra, koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Kissné Olah Timea és Kiss Maté bérlStarsak
tészére bérbe adja. A béded dij 17.900,- Ft/hé (54 m’x 368,-Ft/hé6 - 10% zart udvari fekvés), a kiilon
szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlGtarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszegii
6vadékot (35.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Kissné Olah Timeaval és Kiss Matéval.

ontéshoatal modia: egyszerit tobbsé

I11.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 9223/4/A/1
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Martonhegyi ut 1. fszt. 1. szim alatd, kettd
szobas, 59 m2 alapteriileti, komfortos 6roklakast 2018. oktdber 1. napjatdl hatirozatlan idStartamra,
koltségelvii bérleti dij megallapitisaval Krakker Kornél és Krakkerné Vereckei Eva bérlStarsak részére
bérbe adja. A bérleti dij 27.100,- Ft/hé (59 m” x 368,-Ft/hé + 25 % Svezeti p6tlék), a kiilon szolgaltatasok
dijainak megfizetése a bérlGtarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegli évadékot
(54.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzodést kosson Krakker Kornéllal és Krakkerné Vereckei Evaval.

(Dintéshozatal médja: egysserd tobbség)
IV.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 6868/0/A/43

helyrajzi szam alatt felvett, természetben Csaba u. 7/b. 2. em. 11. szam alatti, kettS szobas, komfortos, 61
m2 alapteriilet(i, komfortos 6roklakast 2018. oktdber 1. napjatdl hatirozatlan idStartamra, koltségelvi



bérleti dij megillapitisival Orha Mihalyné és Orha Attila bérlStarsak részére bérbe adja. A bétleti dij
22.400,- Ft/hé (61 m* x 368,-Ft/hd), a kiilén szolgaltatisok dijainak megfizetése a bétlStarsakat terheli. A
Bizottsig kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegit 6vadékot (44.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kossén Orha Mihalynéval és Orha Attilaval.

(Dintéshozatal midja: egyszeni tibbség)
V.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, a 7048/0/A/27
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 11. III. emelet 4. szam alatt,
négy szobas, 106 m* alapteriiletd, komfortos éroklakast 2018. oktéber 1. napjatol 2023. szeptember 30.
napjaig, ot év hatarozott id6tattamra, kéltségelvii bérleti dfj megallapitasival Kassai Robertné és Tunyogi
Imténé bétlStarsak részére bérbe adja. A bérleti dfj 39.000,- Ft/hé (106 m® x 368,-Ft/hé), a kiilon
szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlStarsakat tetheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelel6 Gsszegl
6vadékot (78.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elSterjesztésben ismettetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson Kassai Robertné és Tunyogi Imrénével.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2018. szeptember ,“( .

Vi

Pokorni Zoltan
polgarmester
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