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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig!
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Onkorminyzatunk 2016. mijus 31. napjatdl 2016. janius 14. napjaig palyazatot hirdetett a
tulajdoniban 1év4 nem lakds céljira szolgal6 helyiségek bérbeadasita. A kifrisra a Budapest XII.
keriilet, Csaba u. 8. valamint Krsztina krt. 23. szim alatt ingatlan vonatkozisiban érkezett
érvényes palyazat. Tekintettel arra, hogy a fent nevezett helyiségekre egy pilyazat érkezett, az
Onkormanyzat tulajdoniban 4llé lakdsok és nem lakis céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl sz6l6 23/2007. (VI. 18) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkorminyzata rendeletének 58.§ (2) bekezdésének értelmében a
bérbeadisokhoz a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag hatirozata szikséges.

1.) A Budapest XII. keriilet 6893/0/A/7 htsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII.
keriilet, Csaba u. 8. fsz. szim alatti, 35 m’ alapteriilet helyiség a palyazati felhivas értelmében
tzlethelyiségként hasznosithato.

A helyiség bétbevétele érdekében Szdva Péter nyljtott be érvényes pilyszatot, amelynek
értelmében az ingatlanban fodrisz tevékenységet kivan folytatni.

Javaslom, hogy a Bizottsag adja bérbe Sziva Péter részére a Budapest XII. keriilet, 6893/0/A/7
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet Csaba u. 8. sz. alatti, 35 m?
alapteriletdi, utcai bejaratG iizlethelyiséget 5 év hatirozott idGtartamra, 2016. augusztus 01.
napjat6l 2021. jalius 31. napjiig a palyizati felhivisban pilyézati alapbérként megjelslt 72.900,-
Forint/hénap+AFA bétleti dij ellenében.

A pilyiz6 részéte kéthavi helyiségbérnek megfelel6 6vadék megallapitasira teszek javaslatot.

2.) A Budapest XII. keriilet 6903/0/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII.
keriilet, Krisztina krt. 23. szim alatti, 43 m” alapteriiletG helyiség a palyazati felhivis értelmében
tizlethelyiségként hasznosithato.

A helyiség bétbevétele érdekében Hautzinger Attila nytjtott be érvényes palyazatot, amelynek
értelmében az ingatlanban informatikai Gizlet és szerviz tevékenységet kivan folytatni.

Javaslom, hogy a Bizottsig adja bérbe Hautzinger Attila részére a Budapest XII. keriilet
6903/0/A/7 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 23.
szam alatti, 43 m® alapteriilet( helyiséget 5 év hatirozott idStartamra, 2016. augusztus 01. napjat6l
2021. jalius 31. napjiig a palyizati felhivisban palydzatl alapbérként megjelslt 89.600,-
Forint/hénap+AFA bérdeti dij ellenében.

A pilyizo részére kéthavi helyiségbérnek megfelel6 6vadék megallapitasra teszek javaslatot.



IL.

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkorminyzat 9231/10000 tulajdoni hinvaddal
rendelkezik a 7744 helyrajzi szimon felvett, természetben 1126 Budapest, Bészorményi 1t 20.
szam alatt talilhaté BSsz6rményi ,,A” Irodahizban (a tovabbiakban: ,,A” Irodahéz).

Az ETICON Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmiklos, Bajcsy-Zsilinszky E. u. 21/D tetdtér 1.,
képviseli: Berta Anita tigyvezetS) a Bészorményi ,,A” Irodahdz hatodik emeletén elhelyezkeds
A613 jelSlésh, Ssszesen 19,49 m2 alapteriletd helyiséget bérbe kivanja venni iroda mikddtetése
céljabdl 2016. augusztus 1. napjatél 2021. julius 31. napjiig.

Az irodaépiilet 6nkorminyzati tulajdont helyiségeinek minimalis bérleti dijit meghatirozé
94/2016. (V.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimi hatirozata alapjin a minimalis
bérleti dij 6sszege 1.500,- Ft+AFA/ m2/ho.

A Térsasig kepvlseIO)e és Onkorminyzatunk kézott egyeztetésekre figyelemmel a bérleti dijat
1.900,-Ft+Afa/m?/hé Ssszegben javaslom meghatirozni, ezen Osszeg magasabb, mint a fent
hatarozatban el6irt minimilis bérleti dij.

III.

A DR EMKA Consulting Kft. (székhely: 1126 Budapest, Boszérményi ut 20. képviseli: dr.
T\/I]haly—Marton Katalin igyvezetS) hatirozott idStartamra, 2015. 4prilis 1.-t8l 2017. aprilis 1.
napjaig bétleti szerz8dést kotott Onkorméanyzatunkkal a Bészorményi ,,A” L:odahaz foldszintjén
elhelyezkedS, A042, A043, A044 megjelolésd, minddsszesen 2597 m’ alapteriiletd
irodahelyiségekre, a  tirsasig képviselGje jelezte, hogy szeretnének kevésbé zajos irodikba
koltozni.

A DR EMKA Consulting Kft. bérbe kivanja venni iroda milkédtetése céljiabdl 2016. augusztus 1.
nap]atol 2017. jalius 31. napjaig a Boszormeny1 »A” Irodahiz hatodik emeletén elhelyezkedd
AGO5 és AGOG jelolést, Gsszesen 38,12 m* alapteriiletd helyiséget, ezzel egy idSben vissza kivanjak
adni az A042, A043, A044 megjelolésh irodakat.

Az irodaépiilet Gnkormanyzati tulajdoni helyiségeinek minimalis bérleti dfjit meghatirozé
94/2016. (V.20.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozata alapjan a minimalis
bétleti dij Gsszege 1.500,- Ft+AFA/ m2/hé.

A Tarsasag képviselGje és Onkormanyzatunk kozott egyeztetésekre figyelemmel a bétleti dijat
1.900,-Ft+Afa/m?/hé Gsszegben javaslom meghatirozni, ezen 6sszeg magasabb, mint a fenti
hatarozatban elSirt minimilis bérleti dij.

Jogszabalyi hivatkozdsok:

Az Onkorményzat tulajdoniban 4116 lakésok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bétletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérél, valamint a lakbértimogatistdl sz616 23/2007. (VI. 18.) Budapest
XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsokra és helyiségekre tetjed
ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiiletet jelSli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori kéltségvetési torvényben
meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, gy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsiag gyakorolja.



Az Or. 51. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellitisat szolgalo kereskedelmi, ipari,
szolgaltatisi, tovibb4 irodai, az ezekhez sziikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tirolsi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 55. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérl6jét elsGsorban a helyiségre kiirt palyazat
Utjdn kell kivilasztani. A helyiségekre vonatkozd palyizatot a polgarmester ifja ki a Képvisels-
testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 58. § (2) bekezdés értelmében, ha az elSirt hatiridében csak egy érvényes palyazat
ajanlatot nyGjtanak be, a palyizatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a palyazati eljiras folytatisa nélkiil dont.

Az Or. 57. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség pélydzati alapbérével megegyez
Gsszeg, melyet az ajinlat benytjtisaval kell egyidejiileg megfizetni. A nyertes palyazoé esetén ezt az
osszeget be kell szimitani a helyiségbérbe.

Az Or. 54. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek személyérél a 2. § (2)
bekezdéseben foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig dontétt. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint,
ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a Képvisels-testiletet jeloli meg, és a lakis
(helyiség) forgalmi értéke a mindenkori kéltségvetési torvényben meghatirozott versenyeztetési
értékhatirt nem haladja meg, Ggy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag
gyakorolja.

A sz6ban forg ingatlanok becsiilt értéke nem haladja meg a 2016. évi kdzponti kéltségvetéstdl
52616 2015. évi C totvény 5.§ (3) bekezdésének c) pontjdban meghatirozott versenyeztetési
értékhatirt, azaz a 25 millié forintot, igy a bérbeadas targyiban az egyedi dontés meghozatalihoz
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 61. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bétbe adni hatirozott idSre vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatirozott idre 52616 helyiségbérleti szerz8dés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 61. § (2) bekezdése értelmében hatirozatlan idSre adhaté bérbe a helyiség, ha b) a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig egyedi hatirozatiban a hatirozatlan ideji
bérbeadasrdl dontott.

Az Or. 62. § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadisa sorin akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadista nem pilydzati eljards keretében kerill sor. Az évadék mértéke legalibb kéthavi
helyiségbérnek megfelel6 Osszeg. Az Gvadék megfizetését a bérlének a szerzGdés megkétésekor
igazolnia kell.

Az Or. 62. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan, amennyiben a szerz6dés megkétésére nem
palyazat alapjin keril sor, a bétleti dfj 6sszegének meghatarozasara a Kt. vagy a Bizottsag egyedi
hatarozata alapjan kerdl sor.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjin az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatéarozati javaslatok:

1) A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tgy hatiroz, hogy 2 Budapest XII. keriilet,
6893/0/A/7 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Csaba u. 8. fsz. szam
alatt, 35 m® alapteriileti nem lakds céljira szolgild, tzlethelyiség megnevezésii ingatlant
hatarozott idSre, 2016. augusztus 1. napjatdl 2021. jalius 31. napjiig Szdva Péter részére fodrisz
tevékenység folytatisira bérbe adja. A bérleti dij 72.900,-Ft/ h6+Afa, a kiilon szolgiltatisok
dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsig kéthavi netté bérleti dijnak megfelels Ssszegfi



bvadékot (145.800,- Ft) dllapit meg. A helyiségbér évente, a Kézponti Statisztikai Hivatal iltal az
el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z8
évre megillapitott fogyasztdi irindex nem haladja meg a 100%-ot, Gigy a tirgyévi bérleti dij
valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést kosson Szava Péterrel.
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2) A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
6903/0/A/7 hrsz. alatt nyilvintartott, tetmészetben a Budapest XI1. keriilet, Krisztina krt. 23.
szim alatti, 43 m” alapteriilet nem lakis céljara szolgilé, iizlethelyiség megnevezési ingatlant
hatarozott idére, 2016. augusztus 01. napjatdl 2021. jalius 31. napjaig Hautzinger Attila részére
informatikai {izlet és szerviz folytatisira bérbe adja. A bérleti dfj 89.600,-Ft/hé+Afa, a kiilsn
szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsig kéthavi nettd bérleti dijnak
megfelel6 Osszegl Gvadékot (179.200,- Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a Kézponti
Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztdi 4tindex mértékével novekszik.
Amennyiben a KSH 4ltal az €l626 évre megillapitott fogyasztéi dtindex nem haladja meg a 100%-
ot, Ggy a targyévi bérleti dfj véltozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Hautzinger Attilival.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

3.) A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744
hrsz-4, természetben Budapest XII. keriilet, Bész6rményi ut 20. szim alatt Boszérményi ,,A”
Irodahiz hatodik emeletén elhelyezkedd, A613 megjelSlésti, minddsszesen 19,49 m2 alapteriiletii
helyiséget 2016. augusztus 1. napjitél 2021. jalius 31. napjiig terjedS idStartamra 1.900,-
Ft+Afa/m?/hé bétleti dijért az ETICON Kft.-nek (székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Bajcsy-
Zsilinszky E. u. 21/D tet6tér 1., képviseli: Berta Anita ligyvezet) bétbe adja azzal, hogy a kéthavi
bérleti dij Osszegével megegyezd Ovadék, az tzemeltetési és koziizemi dijak megfizetésének
kotelezettsége a bérlSt terheli. A bétleti dij évente a Kozpont Statisztikai Hivatal altal az el6z4
évre kozzétett fogyasztol arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH 4ltal az el6zS évre
megillapitott fogyaszt6i drindex nem haladja meg a 100%e-ot, gy a tirgyévi bérleti dfj valtozatlan
marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az eltetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz&dést kissoén az ETICON Kft.-vel.
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4) A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet 7744
htsz-G, természetben Budapest XII. keriilet, Bosz6rményi at 20. szdm alatti Boszorményi ,,A”
Irodahiz hatodik emeletén elhelyezkedS, A605 és AGOG megjelslésti, mindésszesen 38,12 m2
alapteriiletd helyiséget 2016. augusztus 1. napjatol 2017. jilius 31. napjiig terjedS idStattamra
1.900,-Ft+Afa/m?/hé bétlet dijért a DR EMKA Consulting Kft.-nek (székhely: 1126 Budapest,
Boszorményi ut 20. képviseli: dr. Mihaly-Marton Katalin {igyvezetS) bétbe adja azzal, hogy a
kéthavi bérleti difj Osszegével megegyezé 6vadék, az iizemeltetési és koziizemi dfjak
megfizetésének kotelezettsége a bérlSt tetheli. A bérleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z8 évre kbzzétett fogyasztoi drindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH 4ltal az
el6z6 évre megillapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a tirgyévi bérleti dij
valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzGdést késson a DR EMKA Consulting Kft.-vel.

(Dintéshozatal modja: egysserd tobbség)
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