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Térgy: Onkormanyzati tulajdont lakisok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. kertilet, Maros utca 15. III. em. 43., Varosmajor utca 56. 1. em.
2., Alkotas utca 7/b. IIL. emelet 2. szam alatti 6nkormanyzati lakisok bérbeadisara irinyul.

L.

A Budapest XII. keriilet, Maros utca 15. szam alatti Tarsashazban 11 lakas és 2 nem lakas céljara
szolgal6 helyiség van Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban a kéz6s tulajdonbél hozza tartozé 2381/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 6940/0/A/44 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Maros utca 15. III. em. 43. szim alattl

egyszobas, 26 m? alapteriletd lakas a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 154/10000 tulajdoni
hanyaddal.

Visy Judit Maria a lakast 2011. 6ta bérli, a legutdbbi bérleti szerzédése 2017. junius 1. napjatol
2022. majus 31. napjaig, 5 év hatarozott idStartamra szélt. Bérlé jelezte az Onkormanyzat felé, hogy
a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. A lakasban fidval, menyével és unokajaval éL.
Bérlonek bérleti- és kiilon szolgaltatasi, valamint kézizemi dij tartozasa nem all fenn. Kérelme
alapjan szocialisan raszorulénak tekintendd.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertlet, Maros utca 15. IIL. em. 43. szam
alatti komfortos, 26 m? alapteriiletd lakds kertljon bérbeadasra Visy Judit Maria tészére 6t év
hatarozott id6tartamra 2022. julius 1. napjatol 2027. junius 30. napjaig koltségelvi lakbér (26 m*x
405,- Ft/hd) megallapitasaval.

II.
A Budapest XII. kerillet, Varosmajor utca 56. szam alatti Tarsashazban 2 lakas van az
Onkormanyzat tulajdonaban a kéz6s tulajdonbdl hozza tartozé 88/1000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 6873/1/A/7 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 56. I. em. 2. szim alatd
egyszobas, komfortos, 28 m? alapteriletd 6roklakas a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 39/1000
tulajdoni hanyaddal.



Szigligeti Zsanett a lakdst 2012 6ta bérli, a legutébbi bétleti szerzédése 2017. majus 1. napjatol
2022. aprilis 30. napjiig, 5 év hatirozott idStartamra szélt. Bétl jelezte az Onkormanyzat felé,
hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivinja. A lakasban egyediil lakik. Bétlének bérleti-
és kiilon szolgaltatdsi, valamint koziizemidij tartozasa nem 4ll fenn. Kérelme alapjin szocislisan
raszorulonak tekintendd.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 56. L. em. 2. szam
alatti komfortos, 28 m? alaptertilet(i onkormanyzati lakas keruljon bérbeadasra Szigligeti Zsanett
reészére Ot év hatirozott idStartamra 2022. julius 1. napjatél 2027. junius 30. napjaig koltségelva
lakbér (28 m*x 405,- Ft/hd) megallapitasaval.

II1.
A Budapest XII. kerilet, Alkotds utca 7/b. szam alatti tirsashazban 5 lakds és 1 nem lakas celjara

szolgalé helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdonaban, a k&zds tulajdonbdl hozzajuk tartozd
1229/10.000 eszmei hanyaddal.

Az Onkorményzat kizirélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7056/0/A /28 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Alkotds utca 7/b. III. emelet 2 szim alatti,
77 m” alapterilett, komfortos, 5roklakds, a kz6s tulajdonbdl hozza tartozé 285,/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Csesznek Judit 2020. jalius 15. napjin kelt levelében kérte a Budapest Fdviros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzatot, hogy részére biztositson onkormanyzati bérlakast. Csesznek Judit
jelenleg a XII. kertiletben albétletben lakik harom iskoliskord gyermekével, akiket egyedul nevel.
A Kirily Szinhazban dolgozik, mint asszisztens és mint sigd. A megemelkedett albérletirak,
tovabba gyermekei ellitisinak biztositisa mellett, a jelenlegi albérletének fenntartisa silyos anyagi
tethet r6 rd. A kerilet biztonsdga, gyermekei iskolajanak kozelsége, valamint a munkahelye

szempontjab6l szeretne tovabbra is a kerliletben maradni. Kérelme alapjan szocialisan taszorulénak
tekintendd.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 7/b. III. emelet 2.
szam alatti, 77 m” alapteriiletdi, komfortos, 6roklakas megjelSlést ingatlan kertljon bérbeadasra 6t
¢v hatdrozott idStartamra, 2022. julius 15. napjatol 2027. julius 14. napjaig Csesznek Judit részére,
koltségelvii bérleti dij (77 m?x 405,-Ft/hé) megallapitasival.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljira szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének o6nkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlojaként a Képvisels-
testilletet jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szdzdtvenmilli6 forintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alibbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés utjan;

b) bérlokijelolést és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben elbirt kotelezettség jogeimén;



d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatérozott mas kézérdekd célok megvaldsitisa érdekében;

f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogecim nélkiili lakdshasznald kérelmére;

1) Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 21. szam alatt talilhaté Hegyvidéki K6zszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1év6 lakas bérbeadisa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bérleti jogviszony a lakasigénylés Gtjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocilis),

b) piact alapu, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartozkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmezd, a XII. kertilethez valamely, a palyizati kérelemben ismertetett
modon két6d6 kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven t6rténd a bérbeadas, ha atra nem szocialis vagy nem piacl
alapon kertlt sor.

Az Or. 17. § (3) bekezdése alapjan az elbirilisnal és a rangsorolisnal figyelembe kell venni az
igényld:

a) lakaskorilményeit,

b) munkavégzését, a munkahelyi vezetd véleményét, a jogviszony hatirozott vagy hatirozatlan
idejét, hosszat,

c) jovedelmi és vagyoni helyzetét, ennek keretében azt, hogy a bétleti dij és a killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges elegendd jovedelemmel rendelkezik,

d) szocialis koriilményeit,

e) csaladi viszonyait,

f) egyéb, a kérelmezd kérelmében felhozott korilményeket.

Ugyanezen szakasz (4) bekezdése értelmében az adott lakds bérbeadasara vonatkozdan a jegyzé
készit javaslatot, mely javaslat alapjan a lakds bérbeaddsardl, valamint a bérleti jogviszony
idStartamardl a 150 millié forint egyedi értékhatirt meg nem haladé lakasok tekintetében a
Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatart meghaladé lakasok tekintetében a Kt. dont.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabily, megallapodis vagy a 2. § (2) bekezdésében

foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag misként nem rendelkezik, a lakast hatirozott idSte kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSre 52616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatdrozott id6 elteltével a bétlS a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bétlének a bérbeadas hatirozott idétartamanak lejartakor
beérleti, kiilon szolgiltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakds a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bétled dij megallapitisival Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szetinti lakbér &sszegét a lakasbérleti szerzGdésben kell
megillapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel 6sszeg, Az Gvadék



megfizetését a bérlonek a szerzédés megkotésekor igazolnia kell. Az dvadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér sszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl6 a bérbeadé altal a részére nytjtott kiilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaro szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
6940/0/A/44 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Maros utca 15. TI1.
em. 43. szam alatt fekvs, 26 m® alapteriilet, komfortos lakast koltségelvii bérleti dij
megallapitasaval Visy Judit Maria részére ot év hatarozott idStartamra 2022. julius 1. napjatél
2027. jonius 30. napjaig bérbe adja. A bétleti dij 10.500,- Ft/hé (26 m”x 405,-Ft/hé), a kiilén
szolgaltatasok és koziizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelels osszegt
6vadék (21.000,- Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzot, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Visy Judit Mariaval.

dntéshozatal modia: eoysserd 16bbsé
3 Ya: egys

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 6873/1/A/7
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertulet, Varosmajor utca 56. 1. em. 2.
szam alatt fekvd, 28 m® alapteriileti, komfortos lakast koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
Szigligeti Zsanett részére 6t év hatarozott idStartamra 2022. jilius 1. napjatdl 2027. junius 30.
napjaig bérbe adja. A bétleti dij 11.300.- Ft/hé (28 m*x 405,-Ft/hé), a kiilon szolgaltatasok és
kozlizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegili 6vadék (22.600,- Fr)
bérlot tetheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson Szigligeti Zsanettel.

ontéshozatal modia: esyserd tobbsé

I11.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII keriilet,
7056/0/A/28 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 7/b.
III. emelet 2. szim alatt, 77 m® alapteriiletdi, komfortos &Sroklakast koltségelvi bérleti dij
megallapitdsaval Csesznek Judit részére 2022. julius 15. napjatdl 2027. jilius 14. napjaig 5 év
hatarozott idStartamra bérbe adja. A bétled dij 31.200,-Ft/hé (77 m* X 405,-Ft/hé), a kiilon



szolgaltatasok, valamint kéziizemi dfjak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek
megfelel§ 0sszegli 6vadékot (62.400,- Ft) illapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kdsson Csesznek Judittal.

(Déntéshozatal modja: egyszersi tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2022. junius lG .
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dr. Gottfried - Tusor Gabriella
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