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ELOTERJESZTES

a Képvisel§-testiilet iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlan hasznositasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Jelen elbterjesztés a Budapest XII. kertilet, 9750/2 hrsz-0, természetben a Budapest XII. keriilet,
Istenhegyi Gt 45-47. szam alatti ingatlan bérbeadasara iranyul.

Budapest Févéros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét
képezi a Budapest XI1I. keriilet, 9750/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet,
[stenhegyi ut 45-47. szam alatt fekvd, Gsszesen 678 m? alapteriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlanra vonatkozdan az Onkorményzat és a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyilvanosan Mikodé
Részvénytarsasag (székhely: 1117 Budapest, Dombéviari ut 28., cégjegyzékszam: 01-10-041683, adbszam:
10625790-4-44, képviseletre jogosult: dr. Orosz Andras kiskereskedelmi MOL igazgatd, a tovabbiakban:
MOL Nytt.) Ingatlan bérleti szerzédést kotott 2014. jalius 16. napjan, mely szerz8dés 2024. jinius 30.
napjan szGnik meg. Az Ingatlanra vonatkozdan mar 1999. évtél kezdédéen rendelkezett bérleti
szerz6déssel a MOL Nyztt.

A MOL Nytt. a jelenleg is fennallé bétleti szerzédésben foglalt idStartam meghosszabbitasat kérte,
tekintettel arra, hogy a toltéallomast rendhagyé moédon, megijuld energiaforrasok felhasznalasaval,
egyedi médon felyjitottak és a tovabbiakban is izemeltetni kivanjak.

Teleptilésrendezési szempontbdl az Ingatlanra a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
35/2021. (XII. 14.) Budapest Féviros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testuletének
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KFSZ) hatélyos, melynek értelmében az Ingatlan TLk-2/KS-
All 6vezetben fekszik.
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A KESZ 19. §-a értelmében j 6n4ll6 tizemanyagtolts allomés és autémosé a teriileten nem helyezhetd
el, kivéve az elektromos toltéallomast.

Az orszigos telepuléstendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIL. 20.) kormanyrendelet
tobbek kozott arrdl rendelkezik, hogy a nagyvarosias laké-, telepuléskozpont- és az intézményi épitési
6vezetben 1) 6nallé Gizemanyagtolté nem helyezhet6 el.

A fenti szabalyozasbdl adéddan az Ingatlan nyilvanos palyaztatasa esetén eléallhat az a helyzet, hogy
amennyiben nem a MOL Nyt lesz a nyertes palyazd a sajat tulajdonat képezé felépitményeket,
berendezési targyakat, a teljes tizemanyagtolto-allomast lebontja, 4j toltéallomas azonban nem létesithet
a tertleten.

A XII keriletben ez az egyetlen benzinkut, melynek hianya sok keruleti lakost érintene hatranyosan,
tovabba az Onkormanyzat jelentSs bevételtSl esne el.

Az Gzemanyagtolté-allomas fennmaradasara biztos lehet6séget nydjt az Ingatlan zartkor versenyeztetési
eljaras formaban torténd hasznositasa, amely eljarasra a jelenlegi bérlé altal megjelolt MOL
Kiskereskedelmi Ingatlan Kft. (székhelye: 1117 Budapest, Dombovari Ot 28., adoszam: 25422665-4-43,
cégjegyzékszam: 01-09-274247) keril meghivasra.



A jelenlegi bérleti dij osszege évi brutté 38.640.000,- Ft. Onkorményzatunk a MOL Nyrt. munkatarsaival
val6 egyeztetés soran tovabbi bérleti dij emelésben allapodott meg, ennek megfeleléen a MOL Nyrt.
részérdl elfogadasra kerdilt, hogy a bérlett dij 6sszege évi bruttd 45.000.000,- Ft-ra emelkedjen az 1) bétleti
szerz6dés megkotésének napjatol, amennyiben a bérleti jogviszony 10 + 5 évben keriil megallapitasra és
a szerz6déskotést kovetden 5 évnyi bérleti dij elére egyosszegben megfizetésre keriil. Amennyiben bérlé
valamennyi kételezettségét szerz6désszerien, késedelem nélkil teljesiti, igy a 10 év hatarozott idétartam
lejartat megel6z6 60 napon belill bérls altal tett egyoldali nyilatkozattal a bérleti jogviszony tovabbi 6t
évvel hosszabbodhat meg.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy az Ingatlanra vonatkozoéan, 10+5 évre, zartkord palyazat kertiljon
kiirasra izemanyagtolté-allomas tizemeltetése céljabol. A zartkorG palyazatra keriiljon meghivasra a MOL
Kisketeskedelmi Ingatlan Kft. A bétleti dij brutté 45.000.000,-Ft/év, amely az 6todik évet kovetSen
évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével
novekszik. Amennyiben a IKSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a
100 %-ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyontr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése szetint
torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben
vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani -
ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan, az Osszességében legelonyosebb ajanlatot tevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Magyarorszag 2024. évi kozpont koltségvetésérol szold 2023. évi LV. térvény 5. § (2) a) pontja szerint a
nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatart a
2024. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték
képezi.

Az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjan a hasznositista iranyul6 szerzédés - a 11/A. § (2) bekezdésében
foglalt kivétellel - hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely idSszak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositisra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerzédésszerGen, késedelem nélkil teljesitette.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkorményzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz61é
4/1994. (I11. 2.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének (a tovabbiakban: Or.) 12. §
(1) bekezdése értelmében a KépviselS-testiilet dont az Gzleti vagyon korébe tartozé 150 millié Ft egyedi
értékhatar feletti Onkormanyzati vagyontargy szerzésérll, elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba valé bevitelérdl.

Az Or. 13. §-a értelmében Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényben meghatirozott egyedi
versenyeztetési értékhatart meghalado vagyontargyat elidegeniteni, hasznositani — amennyiben térvény
nem tesz kivételt —a tulajdonosi jogok gyakorléjanak dontésétdl fiiggben nyilvanos vagy indokolt esetben
zartkord versenyeztetési eljaras Gtjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tev tészére, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas ¢rtékaranyossagaval lehet.

Az elbterjesztést véleményezésre megkildtem a Tulajdonosi- és Virosfejlesztési Bizottsignak. A
Bizottsag véleményérol a testiileti ilésen adok tajékoztatast.

Kérem a Képvisels-testiiletet, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.



Hatéarozati javaslat:

A Képvisel6-testillet gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 9750/2 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben Budapest XII. kerlilet, Istenhegyi Gt 45-47. szdm alatti, 678 m® alapteriiletd ingatlan
bérbeaddsira, iizemanyagtoltS-allomas {izemeltetése céljabol, zartkorl pilydzat Gtjan, a MOL
Kiskereskedelmi Ingatlan Kft. (székhelye: 1117 Budapest, Dombévari ut 28., adészam: 25422665-4-43,
cégjegyzekszam: 01-09-274247) meghivasaval keriil sor. A bétleti jogviszony 2024. jalius 1. napjatdl 2034.
junius 30. napjaig tartd, 10 év hatarozott idére szdél azzal, hogy amennyiben bétlé valamennyi
kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkil teljesiti, ugy a 10 év hatirozott idétartam lejartat
megel6z6 60 napon belil bérl altal tett egyoldald nyilatkozattal a bétleti jogviszony tovabbi &t évvel
meghosszabbodik. A bérleti dij ésszege 35.433.071,- Ft +afa/év azzal, hogy a bétleti dij Ssszege a
szerzédéskotést kovetben 5 évre eldre egydsszegben megfizetésre kertil. A bérleti difj az 6t6dik év elteltét
kévetden évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el8z8 évre kozzétett fogyasztdi arindex
mértékével novekszik. Amennyiben a IKSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztdi 4rindex nem
haladja meg a 100 %-ot, ugy a targyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Képvisel6-testillet felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel a zartkord palyazati eljarast lefolytassa.
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