Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyzé

A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga (2011. évi
CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos dontések
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elétetjesztés Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) iizleti vagyoninak korébe tartozé helyiségek hasznositasival kapcsolatos
dontések meghozatalara iranyul.

L

Budapest XII. kerilet, 8261 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet,
Bészérményi Gt 19/A. szam alatti tarsashazban az Onkormanyzat tulajdoniban 3 nem lakas
céljara szolgald helyiség all, a kozos tulajdonbdl hozzijuk tartozé 63/1000 eszmei tulajdoni
hanyadrésszel.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll a Budapest XII. keriilet, 8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és
8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Bész6rményi at 19/A
as. 1., 2. és 3. szim alatt 1év3, 43 m? 43 m”és 36 m® alapterilet(, - ténylegesen 33 m?, 33 m?és 26
m® alapteriletdl helyiségek és hozzijuk tartozd egy-egy darab, 10 m’ alapteriletd tirolé (a
tovabbiakban egyiittesen: Helyiségek). A helyiségek Osszenyitottak, azok egy egységként keriiltek
kialakitdsra &sszesen 92 m? alapteriiletii utcai helyiségként, amelyhez az alagsorban sszesen 30 m?
alapteriiletd tarolo tartozik.

A Boszorményi ut érintett tertletén talalhaté ingatlanok telepulésképi, esztétikal szempontu
fejlesztését, kozosseégi terek létrehozasat tartja szem elétt az Onkormanyzat.

Fentiekre tekintettel a Bizottsag a 75/2024. (IV.29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.
szamu hatarozataval ugy dontott, hogy a Helyiségek specidlis palyazat Utjan keriljenek
bérbeadasra. A 2024. majus 7. és majus 21. napja kozott a Helyiségekre meghirdetett felhivasban
rogzitésre keriilt, hogy kizardlag a lakossagot kiszolgald kozosségl tevékenység folytatasa céljara
lehet palyazni. A felhivasra kizarolag a Hillside Sport Kft. (székhely: 5100 Jaszberény, Gorbe u.
36., cégjegyzékszam: 16-09-022341, képvisel: Kakourou Anastasia) nyidjtott be palyazatot. A
gazdasagi tarsasig fé tevékenységi kore: sportegyesiileti tevékenység, brazil jiu jitsu edzéseket
kivan tartani k6zOsségi programok biztositisa mellett. Palyazataban megfogalmazott kozdsségi
programok: pl. rendfenntarté szervekkel egyuttmikodés, iskolai bantalmazas aldozatainak
timogatasa, ingyenes ko6zOsségl programok tartasa: workshopok, el6adasok, joga masszazs,
meditacios foglalkozasok, multikulturalis kornyezet megteremtése, egészséges életmodot
népszerlsité rendezvények tartasa. Hegyvidék kartya elfogaddhelyként fognak mikodni, 10 %
kedvezményt biztositva a helyi lakdknak a szolgaltatasaik arabol. Vallaljak a 384.000,- Ft /hé +
afa bérleti dij megfizetését.

Fentekre hivatkozva a Biraldé Bizottsig javasolja, hogy a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag
dontson arrdl, hogy a Hillside Sport Kft. részére kertljenek bérbeadasra a Helyiségek.



II.

A Budapest XII. keriilet, 7773 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Tartsay Vilmos utca 19. szam alatti tirsashazban az Onkorményzat tulajdonaban 3 albetét 4ll, a
kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozd 496/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest XII. kerilet, 7773/0/A/1 hrsz-4, természetben
1126 Budapest XII. kerilet Tartsay Vilmos u. 19. alagsor 1. szim alatti, 48 m® alapteriiletd
ingatlan, mely 2 NEM ADOM FEL Alapitvany (székhely: 1093 Budapest, Lényai u. 3. 2/1,
nyilvantartasi szama: 01-01-0009765, adészam: 18256529-1-43, képviseléje: Koénya Miklosné)
tészére, koordinacios feladatok ellitisa céljabdl keriilt bétbeadasta. A bétleti szerz6dés lejart.
Bérls  visszajelzése alapjan az ingatlant valtozatlanul = szeretné hasznilni gyermekek
gyogypedagogiai fejlesztése céljabol. Bérlé ugy nyilatkozott, hogy az altaluk nyujtott fejlesztésért
téritési dijat nem szednek.

Bérl6 az ingatlant karban- és rendben tartja, a hasznélati- és kiilon szolgaltatasi dijat rendszeresen
és pontosan fizeti, tartozasa nincs. A havi bérleti dij Osszege az alapitviny non- -profit jellegére
tekintettel az ingatlan tulajdoni hanyadara es6 ko26s kéltség 5 %-kal novelt 6sszege + AFA, mely
jelenleg 11.319,-Ft/hé + AFA, ésszesen 14.375,-Ft/hé.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, 7773/0/A/1 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertlet, Tartsay Vilmos u. 19. alagsor 1. szam alatt taldlhat6, 48 m>
alapteriiletG ingatlan a NEM ADOM FEL Alapitviny tészére, gyermekek gyégypedagégiai
fejleszt(,% céljabol, ismételten 6t év hatarozott idGtartamra, 2024. julius 1. napjatél 2029. janius
30. napjaig az ingatlan tulajdoni hanyadara esd kozos koltség 5 %-kal névelt Ssszeg + AFA bérleti
dij meghatirozasaval ismételten keriiljon bérbeadasra. A kéthavi nettd bétled dij sszegével
megegyez6 6vadék, a kiilon szolgiltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése bérldt terheli.
Amennyiben médosul a kozds koltség Osszege, akkor annak megfeleléen médosulnak a bérld
altal fizetendé dijak is.

Tekintettel arra, hogy a helyiség forgalmi értéke nem haladja meg a versenyeztetési értékhatart,
javaslom az ingatlan egyedi dontéssel t6rténd bérbeadasat.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Budapest Févaros XII. kerilet C)nkorményzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasarol
sz016 4/1994. (III. 2.) Budapest Féviros XII. kerilet Onkormanyzat rendelete 12. § (2)
bekezdése szerint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg dont az tizleti vagyon korébe tartozé
150 milli6 forint egyedi értékhatart meg nem haladé 6nkorminyzati vagyontirgy szerzésérdl,
elidegenitésérdl, megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi tatsasigba valo
bevitelérdl.

Az Onkormianyzat tulajdoniban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgil6 helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testilletének énkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. §-dnak (16)
bekezdése kimondja, hogy torvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdoniban 4llé nemzeti
vagyon tekintetében torvényben, vagy a helyi Onkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatis és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.



A Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdésének a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint.

Az Or. 57. §-a alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni,

a) aki a bérleti jogot palyazat utjan nyerte el;

b) akivel a bérleti szerzédésben meghatarozott id6 elteltekor a 64. § (4) bekezdése alapjan
ujabb bérleti szerz6dést lehet kotni;

¢) aki a bérbeaddval masik helyiség biztositasaban allapodik meg, vagy egyébként
cserchelyiségre jogosult;

d) akit a bérlSkivalasztasi vagy bérlGkijelolési joggal rendelkezd szerv meghatarozott;

e) akinek a Bizottsag az 1jboli bérbeadast lehetévé tette;

f) akit a Bizottsdg eredménytelen palyazat esetén kivalaszt;

g) akinek a személyérdl a 2.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag
dontott.

Az Or. 58. § (2a) bekezdése szerint az iires helyiségekre vonatkozéan a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag egyedi szempontrendszerek figyelembevételével specialis feltételeket
tartalmaz6 palyazati kifrasrdl (a tovabbiakban: specialis palyazat) donthet. A hatarozatban
rendelkezni kell a Biralé Bizottsag felallitasardl, valamint személyi Ssszetételérdl is. Az Or. 61. §
(22) bekezdése alapjan, ha a specialis palyazatra az elSirt hataridSben csak egy érvényes palyazati
ajanlatot nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsag etedménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a Birald Bizottsag javaslata alapjan dont. Errdl a palyazot {rasban értesitent kell.

Az Or. 61. § (3) bekezdése alapjan eredménytelen palyazat esetén a Bizottsag donthet a palyizat
megismétlésérol.

Az Or. 58. § (3) bekezdés g) pontja alapjin nem kell palyazatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi
értéke nem haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési térvényében meghatirozott
versenyeztetési értékhatart, és a 2. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy Bizottsag egyedi
dontése alapjan ez aldl felmentést adott. Tekintettel arra, hogy a II. pontban részletezett ingatlan
forgalmi értéke nem haladja meg a versenyeztetési értékhatart, igy a bérbeadasta versenyeztetés
nélkil, egyedi dontéssel kertilhet sor.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésotban a lakossag alapellitisit szolgald kereskedelmi,

Ipati, szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi
célokra lehet bérbe adni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szetint a bérl6 a bérbeadd 4ltal a részére nytjtott kilon
szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon
jogszabalyok, illetdleg a bétleti szerzédés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében kerill sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor
igazolnia kell. A 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu hatirozat
1. 1. bekezdés b) pontja szerint a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
tulajdonaban all6, nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bére a nonprofit szervezetek altal,
kizarélag a létrehozasukrol szoloé okiratban meghatarozott cél ellatisara szolgald tevékenység
folytatisa esetén legalabb a helyiség mindenkori k6zds koltségének 5%-kal novelt 6sszege +AFA.



Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjan hozza
meg a kovetkezo hatarozatokat.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és 8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126
Budapest, Boszorményi ut 19/A as. 1., 2., 3. szam alatt 1évs, 43 m% 43 m? és 36 m?
alaptertleti helyiségeket a Hillside Sport Kft. (székhely: 5100 Jiszberény, Gorbe u. 36.,
cégjegyzékszam: 16-09-022341, képviseli: Kakourou Anastasia) részére, sportoktatoi tevékenység
folytatasa céljara, 2024. augusztus 1. napjatol 2029. jalius 31. napjiig tartd 5 év hatirozott idére
384.000,- Ft + AFA/hé Osszegl bérleti dij ellenében bérbe adja. A kéthavi nettd bétleti dij
Osszegével megegyezd oOvadék (768.000,- Ft), kilon szolgaltatdsi és  koziizemi dijak
megfizetésének kotelezettsége bérlSt terheli. A bétleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évre kbzzétett fogyasztdi arindex mértékével ndvekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megillapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a 100 Y%-ot, gy a targyévi bérleti dfj
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson a Hillside Sport Kft-vel.

(Déntéshozatal médja: egysserdi 16bbség)

IL

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7773/0/A/1 htsz. alatt nyilvantartott, természetben Tartsay Vilmos u. 19, alagsor 1. szim
alatti, 48 m” alapterileti ingatlant 2 NEM ADOM FEL Alapitvany (székhely: 1093 Budapest,
Loényai u. 3. 2/1, nyilvantartasi szama: 01-01-0009765, adészam: 18256529-1-43, képviselGje:
Koénya Miklosné) részére, gyerrnekek gyogypedagogiai fejlesztése céljabdl 2024. jalius 1. napjétél
2029. jonius 30. napjaig tartdé 5 év hatarozott idéte az ingatlan tulajdoni hanyadara esé
mindenkori k6z6s koltség 5 %-kal névelt sszeg + AFA/ hé, jelenleg Osszesen 14.375,-Ft/hé
bérleti dij megallapitasaval bérbe adja. A kilon szolgaltatasi, és koziizemi dijak megfizetése a
bérlot terhelik. A bérleti dij Osszege a tarsashaz kozos koltségre vonatkozd déntése alapjan
valtozik. Az 6vadék Gsszege kéthavi netté bétleti dijnak megfeleld 6sszeg (22.638,-Ft).

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson a NEM ADOM FEL Alapitvannyal.
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