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(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: onkormanyzati tulajdonban lévé lakasok zartkord versenyeztetési eljaras utjan torténd
értékesitése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elbterjesztés célja az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok zartkdri palyazat soran térténd
értékesitésérol torténd dontéshozatal.

A Budapest XII. keriilet, 9534/8 helyrajzi szimon felvett, tetmészetben a Budapest XII. keriilet,
Béla kirdly ut 30/a. szam alatti kivett lakéhaz, udvar megnevezést, 4338 m2 alapteriiletd ingatlan
Onkorrné.nyzatunk tulajdonat képezi, melyben 6 lakas talalhaté. Az ingatlan mlemlék,
korlatozottan forgalomképes térzsvagyon.

A KépviselS-testilet Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaganak 2017. decembet 13-dn
megtartott Ulésén a 195/2017. (XI1.13.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamut
hatarozataval

— a Budapest XII ker., 9534/8/A/1 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben Budapest
XII. ker., Béla kiraly ut 30/A. foldszint 1. szim alatti, 44 m?2 lakis a kozos tulajdonbdl hozza
tartozd 131/1000 eszmei hanyadrésszel

— a Budapest XII. ker., 9534/8/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, tetmészetben Budapest
XII. ker., Béla kiraly ut 30/A. foldszint 2. szam alatti, 57 m2 lakds a k6zos tulajdonbdl hozza
tartozé 170/1000 eszmei hanyadrésszel

— a Budapest XII. ker., 9534/8/A/3 helyrajzi szim alatt nyilvintartott, természetben Budapest
XII ker., Béla kiraly at 30/A. foldszint 3. szam alatti, 54 m2 lakis a kéz6s tulajdonbdl hozza
tartoz6 161/1000 eszmei hinyadrésszel

— a Budapest XII. ker., 9534/8/A/4 helyrajzi szim alatt nyilvintartott, természetben Budapest
XII. ker., Béla kiraly at 30/A. foldszint 4. szim alatti, 49 m2 lakas a k6zos tulajdonbdl hozza
tartozd 146/1000 eszmei hinyadrésszel

— a Budapest XII. ker., 9534/8/A/5 helyrajzi szim alatt nyilvintartott, természetben Budapest
XII ker., Béla kiraly at 30/A. foldszint 5. szim alatti, 60 m2 lakis a kéz6s tulajdonbdl hozza
tartoz6 178/1000 eszmei hinyadrésszel

— a Budapest XII. ker., 9534/8/A/6 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, természetben Budapest
XII. ker., Béla kiraly ut 30/A. I. emelet 1. szim alatti, 72 m2 lakés a kéz6s tulajdonbél hozza
tartozo 214/1000 eszmei hinyadtésszel

elidegenitésre kijelolésre kerult.



Az ingatlan féldszintjén 5 lakds, az emeletén pedig 1 lakds talilhaté. A villaépiilet allapota leromlott,
tobb helyen repedezett a fal, labazat, illetve a benne 1év8 lakisok - mind miszakilag, mind
esztétikailag — szintén feldjitandé allapotban vannak. Az északi terasz és 1épcsé oldalsé diszes
elemei hidnyosak, leddltek. Tekintettel az ingatlan miemléki védettségére, annak felujitasa
koltségesebb az atlagosnal.

Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Epitésﬁgyi és Orékségvédelmi Osztalya 2017. november
7. napon tartott helyszini szemléjét kévetSen felhivta az Onkormanyzatot, hogy a villaépiilet
megotzése, értékeinek felijitasa, illetve a tovabbi allagromlas elkeriilése érdekében az ingatlan
katbantartasi feladatai elvégzéséhez sziikséges lépéseket haladéktalanul tegye meg.

Az Onkormanyzat a foldszint 1., 3. és 4. szam alatti lakasokat jelenleg bérbeadas utjan hasznositja,
melyek bérléi jelezték Onkormanyzatunk telé az altaluk bérelt, illetve az azokkal szomszédos, iires
lakasok iranti vételi szandékukat.

A foldszint 1. szam alatti lakas bétlGjét a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Ltv.) 49. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgals helyiségek elidegenitésérél szolo 21/2001.
(X. 31.) Budapest Hegyvidék XII keriileti Onkormanyzat rendelete (a tovibbiakban: Helyi
rendelet) 10. § (1) bekezdése szerint a lakas értékesitése esetén eldvisarlisi jog illeti meg.

A foldszint 3. és 4. szam alatti lakasok bérlSi tovabba az Ltv. 45. § (1) bekezdés a) pontja, valamint
a Budapest Féviros XII. keriileti Onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljira
szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/1994. (VI.7.) szdmt énkormanyzati
rendelet 5. §- a alapjan térvényben biztositott vételi joggal rendelkeznek, vételi kérelmiiket az Ltv.-
ben biztositott hatridén beliil benyujtottik az Onkormanyzat felé. Ezen jogszabalyi rendelkezések
jelenleg mar nem hatalyosak, azonban a Helyi rendelet 28. § (2) bekezdése alapjan azok a lakasok
elidegenitése esetén tovabbra is alkalmazandok.

A kulturilis 6rokségvédelemrdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdés a) pontja, illetve
a 44. § (2) bekezdése alapjan: A miniszter j6vdhagyasa sziikséges az olyan jogligylethez, melynek
alapjan a nemzeti vagyon kérébe tartozé mlemlék tulajdonjoga truhdzasta kertl, vagy az egyéb
moédon kikerlil a nemzeti vagyon korébdl, vagy azon osztott tulajdon létesiil. Az (1) bekezdés
szerintt elézetes jovahagyas a joglgylet érvényességi kelléke.

A fenti jogszabalyhelyekre és indokokra figyelemmel 2018. december 3. napjan kelt levélben kértitk
az Orokségvédelemért felelés miniszter elGzetes jovahagyasit a miemléki védettség alatt all6
Budapest XII. keriilet belteriilet 9534/8/A/1-9534/8/A/6 helyrajzi szim alatti ingatlanok
elidegenitéséhez.

Az Onkormanyzat iltal megbizott ingatlanforga]mi szakérté értékbecslésében a Budapest XII.
keriilet, Béla kiraly ut 30/a. fszt. 2. szam alatti lakas piaci forgalmi értékét 24.900.000,-Ft-ban, a
fszt. 5. szam alatti lakas piaci forgalmi értékét 26.200.000,-Ft-ban, az I. emelet 1. szam alatti lakas
piaci forgalmi értékét 31.400.000,-Ft-ban hatirozta meg.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban. Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
alapjan torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatir feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak vetrsenyeztetés Utjan, az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgiltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2018. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2017. évi C. torvény 5.§ (5)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatart 25 millié forintot.

Figyelemmel arra, hogy a fszt. 5. szam alatti és az I. emelet 1. szim ingatlanok piaci forgalmi értéke
meghaladja a 25 millié forintot, illetve a villaépiilet eredeti tervrajzai alapjan megallapithat6, hogy a
villaépiiletben 1évé lakasok egy lakasbdl lettek kialakitva, igy a lakdsok djra egyesitése céljibédl a
foldszint 2., 5. és I. emelet 1. szam alatti ingatlanok zart versenytargyalds Utjan torténd értékesitésére



teszek javaslatot, azzal, hogy a palyazatra kizar6lag az ingatlan jelenlegi bétléi kéziil azok kapnanak
meghivast, illetve a versenytargyalason azok vehetnek részt, akik a bérleményiik tekintetében az
ingatlan adasvételi szerz8dést az Onkormanyzattal megkétotték. Mindemellett a lakdsok
vonatkozasaban a tarsashdzi alapité okirat alapjin a tulajdonostarsak javara harmadik személy altali
vételi ajanlat esetére elévasarlasi jog kerilt az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre, igy a bérlSkkel
kotott addsvételi szerz6dés megkotését kovetSen a tovabbi ingatlanok értékesitése esetén ezen
elévasarlasi jogukkal élni tudnak.

A Budapest Févaros XII. ketiileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasardl
52616 4/1994. (I11.2.) Budapest Féviros XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 9. §-a szerint a
4.§-ban meghatirozott korlitozottan forgalomképes oOnkorméanyzati vagyon szerzésérdl,
elidegenitésérél, megterhelésérdl és gazdasigi tirsasagba vald bevitelérdl - az Nvtv. és az egyes
allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szélé 1991. évi
XXXIIL torvény vonatkozo rendelkezéseinek keretei kozott:

a) 25 milli6 forint egyedi értékhatarig a polgarmestet,

b) 50 milli6 forint egyedi értékhatarig a Tulajdonosi- és Varosfejlesztési Bizottsig,

©) 50 milli6 forint egyedi értékhatar felett a Képvisels-testiilet dont.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eltetjesztésben foglaltak alapjin az alabbi hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatdarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy dont, hogy a Budapest XII. ker., 9534/8/A/2
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. ker., Béla kiraly at 30/A. foldszint
2. szam alatti lakast, a Budapest XII. ker.,, 9534/8/A/5 helyrajzi szim alatt nyilvantartott,
természetben Budapest XII. ker., Béla kiraly ut 30/A. foldszint 5. szim alatti lakast és a Budapest
XII. ket., 9534/8/A/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. ker., Béla
kiraly at 30/A. L. emelet 1. szim alatti lakast miemlékvédelmi és lakasegyesitési szempontokra
figyelemmel zartkord versenyeztetési eljards utjan értékesiti, egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert
az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatisara, valamint az adasvételi szerzédések megkotésére.
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