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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkormzinyzati tulajdonu lakis bérbeadasa, valamint a 69/2019. (1I1.27.) Bp. Fév. XII.
kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat TVB. h. szaimu hatirozatinak hatalyon kiviil helyezése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig a 69/2019. (I11.27.) Bp. Fév. XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat TVB. h. szamu hatirozatiban a Budapest XII. keriilet, Orbanhegyi ut 9. fszt. 3.
szam alatti lakas Veres Laszlo részére torténd bérbeadasardl dontott. A déntést kovetden
megillapitasra keriilt, hogy a lakas felijitisinak koltsége az elézetesen becsiiltnél magasabb, igy
Veres Laszlo részére masik Onkormanyzati lakas keriilt felajanlasra.

Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a 8312/6/A/4 helyrajzi szam alatt felvett,
tetmészetben a Budapest XII. kertilet, Orbanhegyi it 20. 1. emelet 3. szam alatt, sszkomfortos,
35 m?alapteriileti lakas.

Az Orbinhegyi ut 20. szam alatti tirsashézban 1 lakas 4ll az Onkormanyzat tulajdonaban a kéz6s
tulajdonbol hozza tartozé 1286/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

Veres Laszl6, a Polgarmesteri Hivatal gépkocsi-vezeté munkatarsa, azzal a kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, hogy 6nkormanyzati lakast bérelhessen. 2006. 6ta dolgozik a hivatalban
koztisztviseloként. Jelenleg albérletben lakik, a magas bétleti dijat csak nagyon nehezen tudja fizetni.
Emellett még a mozgasképtelen nyugdijas testvérét és az édesanyjat, aki nemrég agyvérzést kapott
is tamogatnia kell. Edesapja meghalt, igy a testvére és az édesanyja gondozasa is 4 hirul. Sem
ingatlannal, sem egyéb vagyonnal nem rendelkezik, a jovében valtozas az anyagi helyezében nem
vathat6. Munkajat lelkiismeretesen, pontosan végzi, ezért vezetSje a kérelmét timogatja.

Fentiek alapjan javaslom, hogy az Orbénhegyi ut 20. 1. emelet 3. szim alatti ingatlan keriiljon
bérbeadasra Veres Laszlo részéte koltségelvii lakbér (35 m? X 427,-Ft/hé+ 45%-0s néveld
tényez6 amelybol 20% azért, mert a lakds olyan tizenkét vagy tizenkét lakdsosnal kisebb épuletben
van, amelyhez legalabb 150 m> nagysigi udvar tartozik, 25% pedig az épiilet keriileten belili
fekvése alapjan) megallapitasaval Polgarmesteri Hivatalnal fennalls kézszolgalati jogviszonyanak
id6tartamaig.



Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérSl, valamint a lakbértimogatstol sz6l6 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovibbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya 2z Onkorményzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadoi jogok gyakorlojaként a Képviseld-
testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazoétvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bétbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. § 2) pontja szerint lakds bérbe adasara sor keriilhet lakasigénylés utjan

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bérleti jogviszony a lakdsigénylés Gtjan t6rténd bérbeadas
feltctelei és a fizetend§ lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapt, vagy

c) koltseg elvi bérlet.

Az Or. 8. szakasza értelmében koltség elven t6rténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem
piaci alapon kerilt sor.

Az Or. 17. § (1) bekezdése szerint szolglati lakasra a Hivatal, az Onkormanyzat altal fenntartott
koltségvetési szerv, illetve az Onkormanyzat kizarlagos tulajdoniban allo gazdasagi tarsasig
koztisztviselSje, kozalkalmazott]a illetve munkavallal6ja nyujthat be kérelmet, a kozszolgalati, a
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallasaig.

Az Or. 17. § (5) és (6) bekezdése szetint a szolgalati jelleggel létrejott bétleti jogviszony idStartama
legfeljebb a bétls kozszolgalati, kézalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak
fennallasdig terjedhet. A bérbeadasra koltségelvii lakbér megfizetése mellett keriilhet sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idSre kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére 2616 bérbeadss idétartama legfeljebb of
ev. A hatarozott id6 elteltével a bérlS a lakast minden elhelyezési igény nélkil kételes kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bérleti, killonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakds a 150 milli6 egyedi
értekhatar alatti lakasok esetén a Bizottsdg, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt.
dontése alapjan kéltségelvii bérleti dij megallapitasaval jra bérbe adhaté.

Az Or. 35. § (1) bekezdése szerint a lakbér mértékét névelni kell a) ha a lakas olyan tizenkét vagy
tizenket lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalibb 150 m* nagysigi udvar vagy kert
tartozik 20%-kal; b) a lakoéptilet kertileten beliili fekvése alapjan 25%-kal.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér 6sszegét a lakasbérleti szerzGdésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikdtni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszeg. Az 6vadék



megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. N
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétld a bérbead altal a részére nyujtott kiilén szolgaltatisokért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatisokra a kiilsn jogszabalyok, illetSleg
a berleti szerz6dés rendelkezései az irinyadok.

Kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabaly1
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a 69/2019. (II1.27.) Bp. Fév. XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat TVB. h. szam{ hatirozatot hatalyon kiviil helyezi.

(Dintéshosatal midja: egyszerit tibbség)

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8312/6/A/4
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Orbanhegyi ut 20. 1. emelet 3.
szam alatti &sszkomfortos, 35 m” alapteriiletd lakdst 2019. jinius 1. napjatol a Polgarmesteri
Hivatalban fennallé kézszolgalati jogviszonya idStartamaig, koltségelvil bérleti dij megallapitasaval
Veres Laszlo részére bérbe adja. A bérleti dij 21.670,- Ft/hé (35m®x 427,-Ft x 45%), a kiilsn
szolgiltatisok dfjainak megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld
osszegli 6vadékot (43.341,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz8dést késsén Veres Laszloval.

onteshozatal modia: egyserd tobbsé

Budapest Hegyvidék, 2019. 05 2\,

dr. Gottfried - Tusor Gabriella
o/ jegyzo

Pokorni Zoltin
polgarmester

Lattam:

Melléklet:
- 69/2019. (IT1.27.) Bp. Fév. XII. kertilet Hegyvidéki Onkormzinyzat TVB. h. szamu

hatarozat






JEGYZOKONYVI KIVONAT

Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga soron kovetkezs
57/2014-2019. sotszamu
2019. marcius 27-én 17.00 6rai kezdettel megtartott iilésének nyilt részérdl.
(1126 Budapest, Bosz6rményi ut 23-25.)

16. napirendi pont: Onkormanyzati tulajdont lakisok bérbeadasa

69/2019. (I11. 27.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tigy hataroz, hogy a Budapest XII.
keriilet, 8333/0/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII.
keriilet, Orbanhegyi it 9. fszt. 3. szam alatti, egy egész és egy fél szobas, komfortos,
50 m’ alapteriiletii lakast 2019. aprilis 1. napjatol a Polgarmesteri Hivatalban
fennallo  kozszolgalati  jogviszonya idtartamig, koltségelvii bérleti dij
megallapitisaval Veres Lasz16 részére bétbe adja. A bétleti dij 26.700,- Ft/ho (50 m?
x 368,-Ft x 45%), a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bétlst tetheli. A
Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegli 6vadékot (53.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett
feltételekre is figyelemmel bétleti szerz8dést kosson Veres Laszloval.
(Jelen van: 8 6, 8 igen)

Budapest Hegyvidék, 2019. majus 23.
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