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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ElSterjesztés

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdona ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése
Tisztelt Bizottsag!

A 2020. évre vonatkozd koltségvetés ingatlanértékesitésbdl szarmazd bevételi elSiranyzattal
szamol, melynek teljesitéséhez sikeres értékesitésekre van sziikség, igy jelen elStetjesztés célja az
eldterjesztésben feltiintetett ingatlanok elidegenitéste térténd kijelslése.

Az Onkorminyzat Vagyongazdalkodasi Koncepcidja szerint a bérbeadas utjan alig hasznosithato,
rossz muszaki allapotd, jelentSs raforditast igényld, valamint a kisebbségi 6nkormanyzati tulajdoni
hanyaddal mik6dS tarsashazban 1évé ingatlanok értékesitése megfontolandd, tekintettel arra,
hogy ezen ingatlanok az Onkormanyzat koz6s koltség és feldjitasi koltség fizetési kotelezettsége
miatt kizarolag indokolatlan kiadassal jarnak.

Fentiekre tekintettel indokoltnak tartom elidegenitéste kijeldlni a kis alapteriiletdi, valamint a
jellemzden leromlott miszaki allapotu, masként nem hasznosithaté ingatlanokat.

1.

A Budapest XII. keriilet, 9582 helytajzi szim alatt felvett, Budapest XII. keriilet Tiicsok u. 15.-
KoltS utca 15-17. szim alatti 4 albetétes tirsashizban Ssszesen hirom lakas és egy nem lakas
celjara szolgalo helyiség talalhat6. Az ingatlan miemléki érték. A tirsashazban két albetét képezi
az Onkormanyzat tulajdonat.

A tarsashdz II. épiiletében talilhaté Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 9582/0/B /1 hrsz. alatt felvett, természetben I1. éptilet foldszint 1. szam alatti,
az ingatlan-nyilvantartdsban ,,pince, egyéb helyiség” megnevezést ingatlan. Az ingatlan 30 m?
alapteriiletl, amihez egy 16 m*-es pince és egy 16 m*es fedett nyitott terasz tartozik. Az ingatlan
szoba, konyha kialakitas®, a verandardl nyilik a lakdshoz tartozé WC. A szoba a nyitott verandan
keresztil az udvarra néz, oldalfalai festettek, padléja parkettaval boritott. A fiirds, a WC és a
konyha oldalfala festett, csempézett, aljzata kévezett. A helyiségbe a viz, giz, villany be van
vezetve, a meleg vizet villanybojler szolgiltatja, a flitést gizkonvektor latja el. Az ingatlan régota
uresen all, helyenként salétromossag jelei lithatéak. Az ingatlanforgalmi szakérté az ingatlan
értékét 18.800.000,- forintban hatirozta meg.

A targyi tarsashaz II. épiiletében talilhaté Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 9582/0/B/2 htsz. alatt felvett, természetben 11. ép. foldszint
2. szam alatti ingatlan egy 91 m’alaptertileti lakShelyiség, ami a magasfoldszinten helyezkedik el.
A lakds az épiilet teljes szintjét elfoglalja, 4 szoba, kézlekedd, konyha, fiirdé kialakitisi. A szobak
oldalfalai festettek, padlojuk parkettival boritott. A fiirdé és a WC, valamint a konyha oldalfala
csempézett, aljzata kSvezett. A helyiségbe a viz, villany, gaz be van vezetve, a lakés teljesen
feljitandé  allapotban van. Az ingatlanforgalmi szakérté az ingatlan értékét 53.300.000.-
forintban hatarozta meg.
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A fenti albetétek rossz muszaki allapota nem teszi lehet6vé a bérbeadas utjan torténd
hasznositast. Az ingatlan jelentds feldjitast igényel, a miemléki jellegére tekintettel azonban a
telujitashoz sziikséges engedélyeztetési eljaras bonyolultsaga miatt célszerGibb a targyi tirsashaz
albetéteinek azonos tulajdonosi kérben tartasa.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag az 51/2017. (111.29.) Bp. Fév. XII ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szim hatirozatival ugy doéntott, hogy a Budapest XII. keriilet 9582/0/B /1 hrsz.
alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Koltd utca 15-17. B.ép. fsz. 1. szam alatti
30 m® alapterileti, valamint a Budapest XII. keriilet 9582/0/B/2 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Kolt6 utca 15-17. B.ép.fsz.2. szdm alatti, 91 m®
alaptertilet ingatlanokat elidegenitésre kijeloli és zartkor versenyeztetési eljards utjan, egyittesen
értékesiti, egyuttal felhatalmazta a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatisara,
valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

A fentieknek megfelel6 zartkora licit 2020. aprilis 8. napjan kifrasra kerilt, azonban a zartkord
licites értékesitési eljarasra a megadott hataridében ajanlat nem érkezett, melyre tekintettel az
eljaras eredménytelennek mindsult.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a fenti énkormanyzati ingatlanok nyilt versenyeztetési eljiras
utjan, egyiittesen kertiljenek értékesitésre és a TVB hatarozat ennek megfelelSen keriljon
modositasta.

A szerzédésben rogzitésre keriilne, hogy a leendd tulajdonos koteles az adasvételi szerz&dés
alairasatol szamitott legfeljebb 2 éven belil az ingatlanok teljeskori, mlemléki jelentSségli
teriletnek, valamint miemléki értéknek megfelels és varosképbe illeszkedS felujitasat,
allagmegovasat és korszerlsitését elvégezni, koteles tovabba ezen felgjitdsi munkalatainak
befejezését kovetden az ingatlanokra hasznalatba vételi eljarast lefolytatni és a hasznalatbavételi
engedélyt vagy tudomasul vételt az Onkorményzatnak bemutatni. Ezen hataridé a leendd
tulajdonos kérelmére az Onkormanyzat altal tovabbi két évvel meghosszabbithaté. Abban az
esetben, amennyiben a leend6 tulajdonos a kotelezettségeit a fenti hataridén belil nem teljesitette,

gy az Onkormanyzat jogosult 60 napos jogveszté hatiridén beliil az adasvételi szerz&déstdl
elallni.

2.
A Budapest XIIL kerilet, 10770/1 helytajzi szamon felvett, természetben a Budapest XII.
keriilet, Gim utca 4. szam alatti hét albetétetes tirsashizban az Onkormanyzat tulajdonat

Osszesen 2 lakas és 1 nem lakas céljara szolgal6 helyiség képezi, a k6z6s tulajdonbdl hozzijuk
tartoz6 425/1.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

A foldszint 2. szam alatti, 10770/1/A/3 htsz. alatt felvett lakds 51 m?® alapteriiletli, kétszobds, a
hozza tartozé tulajdoni hinyadrész 118/1.000-ed.

A lakas teljes felGjitast igényel, rossz muszaki allapotban van, teljes elektromos, gépészeti
telujitast, utdlagos aljzat- és falszigetelést igényel. A vizes, dohos lakas jelenleg iites, a bétls bétleti
jogat pénzbeli térités ellenében megsziintettitk az ingatlan rossz, lakhatatlan muszaki allapota
miatt.

Az Onkorményzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 31.900.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan értékét.
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Tekintettel az Onkormanyzati lakas leromlott muszaki allapotara, illetve atra, hogy annak
megtartisa kizardlag kiadassal jar, ezért annak nyilt versenytargyalas Gtjan torténd elidegenitésére
teszek javaslatot.

3.

A Budapest XII. kertlet, 9601 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Tindér u. 22. szam alatti két albetétes tarsashazban az Onkorményzat tulajdonat a 9601/0/A/1
helyrajzi szam alatt felvett, foldszint 1. szam alatti, 50 m* nagysigt lakds képezi, amihez az alapito
okirat szetint egy 13,8 m*-es pince és két, 6,14 és 5,78 m*es tarol6 tartozik, a kozds tulajdonbol
hozza tartozé 360/1.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

A romos, vizes, nehezen megkozelithets lakas teljes feltjitast igényel, lakhatatlan, rossz miszaki
allapotban van.

Az ingatlanon 4llé épiilet helyi keriileti el6védelmi jegyzékben szerepel. Az épiiletre vonatkozd
értékvizsgalati dokumentacié alapjan épitészeti értéket a masik — magintulajdont — tirsashazi
albetét képviseli, az énkormanyzati tulajdon vonatkozasaban az értékvizsgalat épitészeti értéket
nem tartalmaz, arra ¢pitési vagy bontasi korlatozas nem all fenn.

Az ingatlanra is vonatkozé keriileti épitési szabalyzat a f8virosi szabélyozis keretei kozott
legkésébb 2021. december 31. napjaig feliilvizsgalatra keriil. Amennyiben az ingatlanra vonatkozé
szabalyozasi paraméterek a fellilvizsgalat kovetkeztében 2021. december 31. napjaig
megvaltoznak, gy a Felek 60 napos jogveszté hataridén belil elillhatnak az adasvételi
szerz6déstol.

Az Onkormanyzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 39.000.000,- Ft
Osszegben jelolte meg az ingatlan értékét.

Tekintettel a lakas leromlott miszaki allapotara, illetve arra, hogy annak megtartisa kizirdlag
kiadassal jar, ezért az ingatlan nyilt versenytargyalas utjan torténd elidegenitésére teszek javaslatot.

4.

A Budapest XII. keriilet, 10828/0/B/1 htsz. alatt felvett, természetben Zugligeti ut 79/B. fsz. 1.
szam alatti, 66 m? alapteriilet(i, a 10828/0/B/2 hrsz. alatt felvett, természetben Zugligeti at 79/B.
fsz. 2. szam alatti, 34 m® alapteriilet, a 10828/0/B/3 hrsz. alatt felvett, természetben Zugligeti Gt
79/B. L. em. 1. szim alatti, 44 m* alapteriiletdi és a 10828/0/B/5 helyrajzi szamu, természetben
Zugligeti at 79/B. 1. em. 3. szam alatt, 79 m® nagysigd, lakis megnevezési ingatlan (a
tovabbiakban egylittesen: Ingatlanok)az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

Fenti lakdsok a 3530 m” alapteriilet ingatlanon all6, miemléki védettséget élvezd, 5 albetétes
tirsashazban talalhatéak (a tovabbiakban: Tarsashiz). Ugyanezen az ingatlanon fekszik a
10828/0/A helyrajzi szamu, irodahdz megnevezésti, 235 m” nagysagu felépitmény, a felépitmény
tulajdonosat, az Amica Vendéglaté Kft-t 1026 m® nagysagu teriletre foldhasznalati jog illeti meg
2053. jalius 10. napjaig.

Az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségd teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szélé 6/2018.
(I. 28.) Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat rendelete szerint az ingatlan
Lke-3/XI-1 épitési 6vezetbe tartozik.
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T R Altakinos Parkolssi
Telek Telek Telek Beépltettség |  Zoldfellet °';f‘?‘“‘ szintteriileti | szintterileti Epilet- Epilet
Epitési | kialakithat6 | kinlakithats | kinlakithaté | megengedett | megengedett ?:és J gassdg magassig
Gvezet leghkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb iz deqt | megengeder | megengedett megengedett | megengeden
jele teriilete szélessége | mélysége mértéke mértéke '::g“‘g“ by | legnagyobb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
(@) (m) (m) ) D) ménét (%) értéh ért értéke (m) | mérvéke (m)
§ (m?/m?) (m?/m?)
Lke-
3/XI- 1000 24 - 10 70 30 0,25 0,15 4.0 6,5
1

A villaépiilet a Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Iroddjanak illisfoglalisa szerint nagyon
rossz muszaki allapotban van, teljes feltjitista szorul, az Ingatlanok miemléki stitusza miatt
mindez lényegesen koltségesebb az atlagosnal, tobb szaz millios koltséggel jarna.

Az épiilet alapozdasa tobb helyen megsillyedt, a falak megrepedtek, ezeken a helyeken és a
homlokzati oszlopoknal helyre kell allitani az épiilet tartoszerkezetét. A homlokzati vakolata nagy
felileten mallott, elazott, levalt; az Osszes gépészeti vezeték teljes csetréje szikséges; a falak
nedvesek, ezért el kell végezni az épilet koriili rétegvizek clvezetését és a viz elleni szigetelést;
gombavizsgalatot kell végezni; a tetSzet faszetkezete és héjalisa teljes feldjitisra, illetve cserére
szorul.

A leendd tulajdonos kotelezettségét és koltségét képezné az adasvételi szerz8dés megkotését
kévetd 2 éven belill az Ingatlanok teljes kord, miemléki védettségnek megfeleld és varosképbe
illeszked6 felyjitasa, allagmegovasa és korszerisitése, a felyjitdsi munkalatok befejezését kévetSen
az Ingatlanokra hasznilatba vételi eljaras kezdeményezése ¢s a hasznilatbavételi engedély vagy
tudomasul vétel Onkorményzat részére tOrténs bemutatasa. A 2 éves hataridd a Vevd kérelmére,
az Onkormanyzat altal tovabbi két évvel meghosszabbithaté.

Rogzitésre kertilne az adasvételi szerzédésben, hogy abban az esetben, amennyiben Vevé a fenti
kotelezettségét az elSirt hataridén beliil nem teljesitette, illetve a felGjitast kovetSen az Ingatlanok
hasznalatbavételi engedélyét vagy tudomasul vételét az eladé Onkormanyzat részére nem adta at,
tgy az eladé Onkormanyzat jogosult a hatiridé leteltét kévets 60 napos jogvesztd hatatidén beliil
az adasvételi szerzodéstdl elallni.

Az Onkormanyzat éltal megbizott ingatlanforgalmi szakért$ értékbecslésében a 10828/0/B/1,
10828/0/B/2, 10828/0/B/3 és 10828/0/B/5 helyrajzi szamu ingatlanok forgalmi értékét
125.950.000,- Ft 6sszegben jelolte meg,.

A kulturilis 6rékség védelemrdl sz616 2001, évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdés a) pontja,
lletve a 44. § (2) bekezdése alapjan a miniszter jovahagyasa szikséges az olyan jogugylethez,
melynek alapjin a nemzeti vagyon korébe tartozé miemlék tulajdonjoga dtruhdzasra kertl, vagy
az egyéb moédon kikertl a nemzeti vagyon korébdl, vagy azon osztott tulajdon létesiil. Az (1)
bekezdés szerinti elézetes jovahagyas a joglgylet érvényességi kelléke.

A 43. § (5) bekezdés szerint a miemlékek helyreillitisa és hasznilata soran térekedni kell a
torténetileg Osszetartozé ingatlanokat, ingatlantészeket cgyesitd megoldasokra, tovabbd a
korabban - az eredeti miemléki érték csotbitasaval - eltavolitott, fellelhetd és azonosithatd
alkotorészek, tartozékok és berendezési targyak visszahelyezésére.

A 44, § (3) bekezdés alapjan a miniszter jovahagyasat megtagadhatja, ha az (1) bekezdésben
meghatarozott joglgylet a védettséget megalapozd értéket veszélyezteti, vagy az a védett érték
egységes tulajdonosi szerkezetének kialakitasat, egységes hasznositasat nem szolgalja.

Tekintettel az Ingatlanok és a Tarsashaz leromlott miszaki allapotara, a miemléki védettségre,
illetve arra, hogy azok megtartasa kizardlag kiadassal jar, ezért az Ingatlanok nyilt versenytargyalas
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utjan, dologbsszességként torténé elidegenitésére teszek javaslatot, azaz az Ingatlanok

megvasirlasara kizarélag egyiittesen van lehetSség.

5.

A Budapest XII. keriilet, 8869/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, tetmészetben Budapest XII.
keriilet, Kdzmér lejté 4. szam alatti, kivett lak6haz, udvar megnevezésti, 910 m’ nagysiga
ingatlan az Onkorményzat tulajdonat képezi.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyontargyként tartja nyilvan.
Az ingatlan 6vezet besorolasa: L6-X11/Sz2

Ezen hegyvidéki, kertvarosias, jellemzéen szabadonallo beépitésii lakétertilet elnevezésl Gvezeti
besorolas ala esé ingatlanra a Budapest Hegyvidék XII. kerillet Virosrendezési és Epitési

Szabalyzatarél szolé 14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat
rendelete szetinti eléirasok vonatkoznak.

Az épitési Atelek Az épilet
Ovezet
legkisebb | legnagyobb legnagyobb megengedeft leglisebb megengedett legkisebb | legnagyobb
jele
lerillete beépitési szintteriileti ferepszint | szélessége | mélysége | zbldfelileti megengedett
alatti
mériéke mutatbja beédpiteltsége mértéke épilménymagassaga
(m2) (%) (m2/m2) (%) (m) {m} (%) (m)
L6-XI1/Sz2 1000 - 15 0,3+ 35 20 30 75 3,5 55
(0‘ 1 )**

** Kizarolag a kotelezd, szamitott parkold férShely szam feletti patkold létesitése esetén, valamint
a rendeltetési egységekhez tartozé tarolok, gépészeti helyiségek és ezekhez szitkséges kozlekeds
teruletek kialakitisira felhasznalhatS szintteriillet, ha a helyiség teljes egészében az eredeti
terepszint alatt, ablak nélkil épul.

Az épitési Ovezetben minden teljes 330 m® telekteriilet utin 1 6nallé rendeltetési egység, de
épuiletenként Gsszesen legfeljebb 4 hozhaté létre.

Az ingatlanon egy szabadonall6, nagyon rossz miszaki allapotban 1évé, lebonthaté lakoépiilet all.

Az ingatlanra is vonatkozé keriileti épitési szabilyzat a f6varosi szabalyozas keretei kozott
legkésébb 2021. december 31. napjaig feliilvizsgalatra keriil. Amennyiben az ingatlanra vonatkozé
szabalyozasi paraméterek a felilvizsgalat kovetkeztében 2021. december 31. napjaig
megvaltoznak, igy az Onkormanyzat is és a leend6 vevd is elallhat az adasvételi szerz8déstél.

Az Onkorminyzat részérl megbizott ingatlanforgalmi szakérté értékbecslésében 70.000.000,- Ft
osszegben jelolte meg az ingatlan értékét, a szakvélemény figyelembe vette, hogy az épiilet
bonthaté.

A 123/2011. (X.26.) Bp. XII ket. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatirozattal az ingatlan
elidegenitésre kijelolésre keriilt, azonban az ingatlan helyrajzi szama és alapteriilete az id6kozben
lefolytatott telekalakitasi eljarast kovetSen fentickre valtozott.
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Budapest XII. keriilet, 8026/4 helyrajzi szam, természetben Sashegyi tton fekvd, kivett iizlet,
udvar megnevezésii 1150 m® alapteriiletd ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi. Az
ingatlan a 8026/2 hrsz-0 ingatlan megosztisabdl jott létre és keriilt az Onkormanyzat
tulajdonaba.

Az ingatlan nyilvanos versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesitésére egy alkalommal
kerilt pélyazat kiirasra 2016-ban, sikertelenill. Ezt koévetSen a Magyar Utrbanisztikai
Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felel6sségti Tarsasaggal folytak egyeztetések a hasznositis
modjardl, igy az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésére vonatkozé hatirozatot a Képvisels-
testiilet 93/2017. (V.18.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimd hatirozatival
hatilyon kiviill helyezte. Ennek a tanulmanynak megfeleléen javasoljuk megtartani az
élelmiszeriizlet funkciot.

Az ingatlan az Uzleti vagyon része, az Onkormdnyzat vagyonkatasztere forgalomképes
vagyonkeént tartja nyilvan.

Az ingatlan a hatalyos KSZT szerint I-XII/AKS jeld 6vezetbe tartozik.

Az ingatlan jelenlegi Gvezeti besorolasanak jellemzéi:

A telek Az éplilet
e legki | legnag legnagyobb megengedett legkisebb megengedett legkisebb | legnag
... | sebb | yobb yobb
épitési _ =
dvezet beépitési | szintterlileti | terepszint alatti . zoldfeliileti megengedett
jele terillete mértéke mutatéja beépitettsége | Szélessége | mélysége | parake | épitménymagassig
a
(m?) (%) (m% m?) (%) (m) (m) (%) (m)
I- 1000 - 30 0,3 30 - - 60 3,5 4,5
XIIVAKS

Az épitési 6vezetekben az épiileteket szabadonalldan kell elhelyezni.

;;;;;;;

kozvetleniil kiszolgalé szolgaltats, kiskereskedelmi és vendéglitd, valamint iroda rendeltetés
létesitésére szolgdl, ahol a lakéfunkcidkra felhasznalhaté Gsszes szintterilet nem haladhatja meg a
szomszédos lakéGvezetekben el6irt legalacsonyabb  szintterileti mutaté alapjin  szamitott
szintteriiletet.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan hasznositasaval tovabbra is a kornyék megfeleld élelmiszer-
kiskereskedelmi ellatasanak a biztositasa az elsGdleges cél, igy az ingatlan értékesitése sorin az
adasvételi szerzédésben az is rogzitésre keril, hogy a leendS vevd koteles az ingatlan élelmiszer-
kiskereskedelmi funkci6jat kialakitani és a birtokbavételtdl szamitott 3 hénapon belul megnyitni, és ezt
a funkciot legalabb 1 éven keresztiil megtartani, ezen kotelezettség biztositasira Elado részére elllasi
jog kertil kikGtésre az adasvételi szerzédésben.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 128627/1/2017/17.04.24. bejegyzs hatarozattal a Févarosi Torvényszék
62.P.21.621/2017/8. sz. végzése alapjin perinditis ténye (felperes: Finta Jézsef) keriilt feljegyzésre.

Az ingatlanon egy 184 m® alapteriiletli tizlet felépitmény talalhatd. A felépitmény tulajdonjoginak
megallapitasa irint 2008 ota peres eljaras volt folyamatban, mely peres eljards jogerSsen az
Onkormanyzat pernyertességével zarult, igy az ingatlan jelenleg — jogcim nélkiili hasznal6val terhelten
— hasznosithatd. Az adasvételi szerzGdésben rogzitéste kertilne, hogy Vevd koteles a tulajdonjoginak
ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzését kovetéen Eladé jogutédjaként a petbe belépni, a
felépitmény kitiritése érdekében a perben eljarni.




L.
Az adasvételi szerz6désben rogzitésre keriilne, hogy amennyiben a kiiiritési keresetet az eljard birdsag
jogerbsen elutasitja, vagy a szerzédés megkotését kovets két éven belill nem tudja Vevé az ingatlant

birtokba venni, ugy 60 napos jogveszté hatiridén belill felek barmelyike jogosult a masik félnek
cimzett egyoldala jognyilatkozataval az adasvételi szerz6déstdl elallni.

Az Onkormanyzat altal megbizott értékbecslé ingatlan piaci forgalmi értékét 84.000.000,- Ft
Osszegben allapitotta meg.

7.
A Budapest XII. kertilet 7726/1 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. kerillet, Alkotas
u. 29. (Marvany u. 19.) szam alatti ingatlanban két lakas és egy nem lakas céljara szolgalo

helyiség all az Onkormanyzat tulajdoniban a koézds tulajdonbél hozza tartozé, &sszesen
2135/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A 7726/1/A/2 htsz. alatt felvett, 304 m* alapteriiletd helyiséget 1997. november 28. napjatdl
kezd6d6 hatarozatlan ideji bérleti szerzédéssel a CIDER Kft. bérelte. A helyiség a Marvany utca
foldszintjén és pinceszintjén helyezkedik el.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag 31/2014. (I1. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk.
TVB. h. szamu hatarozataval egyetértett azzal, hogy a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkorményzat tulajdonat képezd, Budapest XII. ket. 7726/1/A/2 helytajzi szamon felvett,
természetben Budapest XII. kertlet Alkotas u. 29. (Marvany u. 19.) szam alatti, 304 m?
alapteriilet(, étterem megnevezésii ingatlant a ko6zos tulajdonbdl hozza tattozé 1730/10.000
eszmel hanyadrésszel a polgarmester elidegenitésre kijelolje és egyuttal felhatalmazza a
polgarmestert arra, hogy a helyiséget a bérl6 részére vételre felajinlja, s az adasvételi szerzGdést
megkosse.

Bétlé 2020. janudr 31. napjaval a bérleti szerz8dést felmondta, melyet az Onkormanyzat
tudomasul vett. A helyiséget a CIDER Kft. iiresen, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban, az ingatlanhoz tartoz6 felszerelési targyakkal egyutt koteles lett volna az
Onkormanyzat részére atadni, tovabba az atadésig az ingatlanra fennallé bérleti dijat és koziizemi
dijakat megfizetni, egyikre sem keriilt sor, igy a pénzkovetelésre és az ingatlan kitritésére
vonatkozo peres eljaras meginditasra kerilt. Az adasvételi szerz6désben rogzitéste keriilne, hogy
Vevo koteles a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetSen Eladd
jogutodjaként a perbe belépni, a felépitmény kitritése érdekében a perben eljarni.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan megtartasa jelenleg az 6nkormanyzati kintléviség névelésével
jar, bevételre csak az elhtizédhaté peres eljarast kévetd végrehajtas sordn szamithatunk, aminek
eredménye kétséges, ezért az ingatlan jogcimnélkiilli hasznaléval terhelten torténd, nyilt
versenytargyalas Gtjin torténd elidegenitésére teszek javaslatot a hivatkozott bizottsigi hatirozat
moédositisival. Az Onkorményzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében
94.400.000,- Ft 6sszegben jelolte meg a jogcim nélkiili hasznaloval terhelt ingatlan értékét.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az ingatlanokat az Onkorményzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan,
erre tekintettel a Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 4/1994. (I11.2.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 5. § szerinti iizleti vagyont képeznek.

Az Or. 12.§ (1) bekezdése alapjan 150 millié Ft egyedi értékhatar felett a KépviselS-testiilet, mig a
(2) bekezdés szerint 150 milli6 forint egyedi értékhatart meg nem haladd, az uzleti vagyon kotébe
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tartoz6 onkormdinyzati vagyontargy elidegenitésérdl szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
bérbeadisardl, hasznalatba adasardl és gazdasigi tarsasigba val6é bevitelétSl a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag dont.

A kulturilis 6r6kségvédelemrdl sz616 2001. évi LXIV. tdrvény 44. § (1) bekezdés a) pontja, illetve
a 4. § (2) bekezdése alapjin a miniszter jovihagyisa sziikséges az olyan jogiigylethez, melynek
alapjan a nemzeti vagyon korébe tartoz6 milemlék tulajdonjoga 4truhdzasra keriil, vagy az egyéb
modon kikeriil a nemzeti vagyon korébdl, vagy azon osztott tulajdon létesil. Az (1) bekezdés
szerinti el6zetes jovahagyas a jogugylet érvényességi kelléke.

A 44. § (3) bekezdés alapjan a miniszter jovahagyasit megtagadhatja, ha az (1) bekezdésben
meghatirozott jogiigylet a védettséget megalapozd értéket veszélyezteti, vagy az a védett érték
egyseges tulajdonost szerkezetének kialakitasat, egységes hasznositist nem szolgilja.

A Magyarorszag 2020. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3)
bekezdésének c) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szolé 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk.
rendelete (a tovabbiakban: Helyi rendelet) 8. §-dnak (3) bekezdéséte figyelemmel a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag jeloli ki elidegenitéste azokat a lakdsokat és helyiségeket, amelyek
forgalmi értéke a 150 milli6 forint egyedi értékhatirt nem haladja meg.

A helyi rendelet 21. §-dnak (1) bekezdésére figyelemmel, az elidegenitésre kijellt helyiséget a
beérls tészére kell megvételre felajanlani. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése alapjan, ha az
clidegenitéste kijelolt, vételre felajanlott helyiséget a bérld (bérlStars) nem vasarolja meg vagy a
helyiség Utres, a Magyarorszag mindenkori koltségvetési trvényében meghatirozott egyedi
versenyeztetési értékhatart meghaladé helyi forgalmi értékdi helyiséget kiviilalls részére
versenytargyalas Gtjan lehet elidegeniteni.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
tendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:
1.

A Tulajdonosi és Varosfe}lesztesl Blzottsag az 51/2017. (I11.29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szamt hatirozatot igy médositja, hogy a Budapest XII. keriilet 9582/0/B/1 hrsz.
alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, K61tS utca 15-17. B.ép. fsz. 1. szam alatti, 30 m?
alapteriiletd valamint a Budapest XII. kerilet 9582/0/B/2 hrsz. alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet, K6lt6 utca 15-17. B.ép.fsz.2. szim alatti, 91 m? alapteriiletd ingatlanok a
koz6s tulajdonbdl hozzijuk tartozé Gsszesen 5544/10.000 eszmei hanyadrésszel egyiittesen, nyilt
versenyeztetési eljaras utjan kertiljenek értékesitésre és felhatalmazza a jegyzSt és a polgirmestert
az ingatlanok értékesitésére iranyulé nyilt versenyeztetési eljiras lefolytatisira, valamint az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egysserit tobbség.)
2.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig a Budapest XII. keriilet, 10770/1/A/3 helyrajzi

szamu, természetben Budapest XII. keriilet, Gim utca 4. fsz. 2. szam alatti, 51 m® alapteriilet
ingatlant a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd 118/1000 eszmei hanyadrésszel elidegenitésre kijelol,
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és felhatalmazza a jegyz6t és a polgirmestert az ingatlan értékesitésére irdnyulé nyilt
versenyeztetési eljaras lefolytatasara, valamint az adasvételi szerz8dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tobbség.)
3.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. keriilet, 9601/0/A/1 helyrajzi szamu,
természetben Budapest XII. keriilet, Tindér u. 22. fsz. 1. szam alatti, 50 m? alapteriilet(i ingatlant
a koézos tulajdonbdl hozza tartozé 360/1000 eszmei hanyadrésszel elidegenitéste kijelSli, és
felhatalmazza a jegyz6t és a polgarmestert az ingatlan értékesitésére iranyuld nyilt versenyeztetési
eljaras lefolytatasara, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal modja: egyszersi tobbség.)
4.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a Budapest XII. keriilet, 10828/0/B/1 hrsz. alatt
felvett, természetben Zugligeti ut 79/B. fsz. 1. szam alatti, 66 m” alapteriilett, a 10828/0/B/2
hrsz. alatt felvett, természetben Zugligeti ut 79/B. fsz. 2. szim alatti, 34 m® alapteriiletdi, a
10828/0/B/3 hrsz. alatt felvett, természetben Zugligeti ut 79/B. I. em. 1. szam alatti, 44 m?
alaptertileti és a 10828/0/B/5 helyrajzi szimu, természetben Zugligeti at 79/B. 1. em. 3. szam
alatti, 79 m* nagysagy, lakis megnevezésti ingatlanokat a kozos tulajdonbdl hozzijuk tartozd
osszesen 782/1000 eszmei hanyadrésszel elidegenitéste kijeloli és felhatalmazza a jegyzSt és a
polgarmestert az ingatlanok dologbsszességként torténé  értékesitésére iranyuls nyilt
versenyeztetési eljaras lefolytatasara, valamint az addsvételi szerz3dés megkotésére.

ontéshozatal midja: egyszerd tibbség,
X iyt egYS £
5.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Blzottsag a 123/2011. (X. 26.) Bp. F8v. XIL ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szamu hatirozatot ugy moédositja, hogy a Budapest XII. kertilet 8869 / 3 hrsz. alatt
felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kdzmér lejtd 4. szam alatti, 910 m? alapteriilet(
ingatlant elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a jegyzSt és a polgirmestert az ingatlan
értékesitésére iranyuld nyilt versenyeztetési eljards lefolytatasara, valamint az adasvételi szerz3dés
megkotésére.

ontéshosatal madia: esyszerd t6bbség.
h¢ ifel’ eZYS g
6.

A Tulajdonos és Virosfejlesztési Bizottsig a Budapest XII. keriilet, 8026/4 helyrajzi szamu,
természetben Budapest XII. keriilet, Sashegyi uton fekvé, kivett iizlet, udvar megnevezést, 1150
m® alapteriilet(i ingatlant elidegenitésre kijeloli és felhatalmazza a jegyz0t és a polgarmestert az
ingatlan értékesitésére iranyuld nyilt versenyeztetési eljaras lefolytatasara, valamint az adasvételi
szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal madja: egyszeri tobbség.)
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A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag a 31/2014. (I1.26.) Bp. Fév. XIIL. ker. Hegyvidéki
Onk. TVB. h. szimt hatirozatot ugy modositja, hogy a Budapest XII. ket. 7726/1/A/2 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XII. kerlilet Alkotas u. 29. (Marvany u. 19.) szim alatti,
304 m? alapteriileti ingatlant a kozo6s tulajdonbol hozzid tartozé 1730/10.000 eszmei
hdnyadrésszel elidegenitésre kijeloli, és felhatalmazza a jegyzGt és a polgirmestert az ingatlan
értekesitésére iranyulo nyilt versenyeztetési eljaras lefolytatisara, valamint az adasvételi szerz6dés
megkotésére.

ontéshozatal modia: egysverd tibbsép.
B ya: egys 74

Budapest Hegyvidék, 2020. %\ (}\- %-\

dr. Gottfried-Tusor Gabriella

/) jegyzo
Lattam: /
Pokori Zoltan
polgarmester
Melléklet:

- 51/2017. (111.29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szam hatirozat
- 123/2011. (X. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatirozat
- 31/2014. (I1.26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatarozat



Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
IKépviselo-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga

1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.
Telefonszam: 224-5900

HEGYVIDEKI Honlap: www.hegyvidek.hu
ONKORMANYZAT

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga soton kovetkezd
30/2014-2019. sorszamu
2017. marcius 29-én 17.00 6rai kezdettel megtartott tilésének nyilt részérSl.
(1126 Budapest, Bészérményi at 23-25.)

15. napitend: Onkorményzati tulajdont lakés és nem lakascéld ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése

51/2017. (I11. 29.) Bp. F6v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag igy dént, hogy a Budapest XII. keriilet 9582/0/B/1
hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, K61t6 utca 15-17. B.ép. fsz. 1. szam alatti
30 m2 alapteriiletl, valamint a Budapest XII. Keriilet 9582/0/B/2 htsz. alatt felvett,
tetmészetben Budapest XII. keriilet, K61t6 utca 15-17. B.ép.fsz.2. szam alatti, 91 m2 alapteriilet(
ingatlanokat elidegenitésre kijeldli és zartkStii versenyeztetési eljaras Wtjan, egyiittesen
értékesiti, egyuttal felhatalmazza a polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljirds
lefolytatasara, valamint az adasvételi szerz8dés megkotésére.

(Jelen van: 8 £8, 7 igen, 1 tartézkodas)

Budapest Hegyvidék, 2020. junius 16.
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1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.
Telefonszdm: 224 5900
Honlap: www.hegyvidek.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzata Képvisel5-testiiletének
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdga soron kévetkezd
11/2010-2014. sorszamu
2011 oktober 26-an 17.00 6rai kezdettel megtartott nyilt tilése jegyz8kényvébdl.
(Bp. XII. Boszorményi at. 23-25. sz., alagsori 1. sz. targyald)

6. napirend: Ingatlanok értékesitése

123/2011. (X.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.
A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg egyetért azzal, hogy a Budapest XII. kettilet
Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest XII keriilet, Kizmér lejté 4. szam
alatti, kivett lakéhdz, udvar megnevezésti ingatlant a polgarmester elidegenitésre kijelolje.
(Jelen van: 6 6, 6 igen)

124/2011. (X.26.) Bp. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.
A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig cgyetért azzal, hogy a Budapest XII. kertilet
Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonat képez6, Budapest XII. keriilet, Hegyhat t 5. szim alatti,
kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épillet megnevezésii ingatlant a polgirmester elidegenitésre
kijeldlje.
(Jelen van: 6 £8, 6 igen)

Budapest Hegyvidék, 2020. janius 16.
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‘l KépviselS-testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga

1126 Budapest, Bdszdrményi Gt 23-25.
Telefonszam: 224 5900
Honlap: www.hegyvidek.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdga soton kévetkezd
37/2010-2014. sorszamd
2014. februdr 26-an 17.00 6rai kezdettel megtartott nyilt iilése jegyz&kanyvébél.
(Bp. XII. Bészorményi ut. 23-25. sz., alagsoti targyald)

14. napirend: Onkorminyzati tulajdond ingatlan elidegenitéste torténé kijelolése

31/2014. (IL. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Budapest Féviros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdondt képezs, Budapest XII. ket.
7726/1/A/2 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XII. keriilet Alkotas u. 29.
(Marvany u. 19.) szam alatti, 304 m? alapteriiletii, étterem megnevezésli ingatlant a
kézbs tulajdonbdl hozza tartozé 1730/10.000 eszmei hianyadrésszel a polgarmester
elidegenitésre kijelélje és egynttal felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a helyiséget
a bétl§ részére vételre felajanlja, s az adasvételi szerzEdést megkdsse.

(Jelen van: 8 {8, 8 igen)

Budapest Hegyvidék, 2020. jtnius 16.
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