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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elStetjesztés a Budapest XII kertilet, Szolyva u. 4/B. 2. emelet 1., Boszérményi ut 17/B.
és Greguss u. 5. 1. em. 3/a. szim alatti 5nkormanyzati lakasok bérbeadasara iranyul.
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Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a 8310/7/A/5 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Szolyva u. 4/B. 2. emelet 1. szam alatt tekvd, 1 szobas,
komfortos, 56 m®alapteriilet(i lakas megjel6lést ingatlan.

A Szolyva u. 4/B. szam alatti tirsashdzban egy lakas 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kozos
tulajdonbdl hozza tartozé 135/1.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A fenti lakasban 2014. 6ta Rudolf Andras lakik hazastirsival és 9 éves gyermekével, az 5 év
hatarozott idétartamra sz616 bérleti szerz8dése 2019. aprilis 30. napjan lejar. Rudolf Andrs a XII.
keriiletben sziiletett, itt is nétt fel a Szolyva utcai tarsashazban, a hazban egy masik lakasban laknak
szilei ¢és testvére is. A sziilethez valé kozelség nagyban megkonnyiti a napi életikket a
gyermeknevelésben is, kisfia a kézelbe jar iskolaba. A keriiletet és a kdrnyéket otthonaként szereti.
Rudolf Andras kérelmezte a lakas Gjabb 6t évre torténd bérbevételét, tovabbra is vallalta piaci lakbér
megfizetését. BérlS a rossz allapotban 16v3 lakast sajit koltségén korszerGisitette, feldjitotta. Sem
bérleti- és kilonszolgaltatasi dij, sem pedig koziizemi dij tartozasa nincs, a dijakat pontosan fizette.
A lakisnak gondos bérlSje, melyrdl a bérlemény-ellendrzések soran is meggyézédhettiink.

Fentiekre, illetve arra tekintettel, hogy kérelmezé vallalta a piaci lakbér megfizetését, javasolom,
hogy a Budapest XII kerilet, Szolyva u. 4/B. 2. emelet 1. szim alatti komfortos lakis keriiljon
bétbeadasra 6t év hatarozott id6tartamra, 2019. majus 1. napjatél 2024, apnhs 30. napjaig Rudolf
Andris részére, piaci bérleti dij (56 m®x 712,-Ft/hé + 25%-os Gvezeti, és 20%-os kert pétlék)
megallapitasaval.
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Az Onkormanyzat kizirélagos tulajdonat képezi a 8262/24/A/14 helyrajzi szam alatt felvett,
termeszetben Budapest XII. keriilet, Bész6rményi ut 17/B. 2. emelet 1. sz. alatt fekvd, 1,5
szobas, komfortos, 45 m*alapteriiletd lakas megjelolést ingatlan.

A lakas 2014. mdjus 1. napjatél 2019. 4prilis 30. napjéig terjed idStartamra Papp Szilvia részére keriilt
bérbeadasra. A lakasban Bérls 2 gyerrnekevel lakik.

Papp Szilvia kérelmezte a lakds Gjabb 6t évre torténd bérbevételét.

Sem bétleti- ¢és kiilonszolgiltatisi dfj, sem pedig koziizemi dfj tartozdsa nincs, a dijakat pontosan
fizette. A lakdsnak gondos bérlGje, melyrdl a bérlemény-ellenrzések soran is meggy6zédhettink. A



rossz miszaki allapotd lakast felgjitotta. Papp Szilvia a Gazdasagi Ellaté Szolgalatban
kézalkalmazottként dolgozik.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertlet, Bészorményi ut 17/B. 2. emelet 1.
szam alatti komfortos lakas keriljon bérbeadasra 6t év hatarozott idStartamra, 2019. majus 1.
napjatdl 2024. aprilis 30. napjiig Papp Szilvia részére, koltségelvii bérleti dij (45 m®x 368,-Ft/ho)
megallapitasaval.
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Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonit képezi a helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Budapest XII. keriilet, Greguss u. 5. 1. em. 3/a. sz. alatt fekvd, 2 szobis, komfortos, 55 m®
alaptertletd lakas megjelolést ingatlan.

A Greguss u. 5. szam alatti tirsashazban 4 lakas és 1 nem lakas céld helyiség 4ll 2z Onkormanyzat
tulajdonaban a k6zos tulajdonbdl hozzijuk tartozé 1919/10000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

A lakés 2014. 4prilis 1. napjatdl 2019. marcius 31. napjaig terjedd idStartamra Bujdosé Aronné és
Bujdosé Aron részére keriilt bérbeadasra. A bérleti szerzGdés szerint Bétltarsakon kiviil a lakasba
mas nem koltozott.

Bujdosé Aron és Bujdosé Aronné kérelmezték a lakés Gjabb 6t évre torténd bérbevételét,

Sem bérleti- és kiilonszolgaltatasi dij, sem pedig kbziizemi dij tartozasuk nincs, a dijakat pontosan
fizetik. A lakasnak gondos bérl6i, melyrdl a bérlemény-ellenérzések soran is meggy6zédhettiink.
Bujdosé Aronnét munkahelye is a keriilethez koti, 2000. 6ta, 1-2. osztilyban tanit mér 19. éve a
Varosmajori Gimnazium és Kos Karoly Altalanos Iskoliban.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kerilet, Gregusss u. 5. 1. emelet 3/a. szam
alatti komfortos lakas keriiljon bérbeadasra 6t év hatarozott idStartamra, 2019. aprilis 1. napjatol
2024. marcius 31. napjaig Bujdosé Aronné és Bujdosé Aron, mint bérlStarsak részére, koltségelva
bérleti dij (55 m*x 368,-Ft/ho) megillapitisival.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz616 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének énkormanyzati rendelete
(2 tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorléjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadodi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodis vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott
idére kell bérbe adni. Feltétel bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni, ha a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a ICt. vagy a Bizottsag, illetSleg a bétlSkijel6lési vagy bétlGkivalasztasi jog jogosultja
igy rendelkezik.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott id6re sz616 bérbeadas idétartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérls a lakast minden elhelyezési igény nélkiil koteles kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatirozott idStartamanak lejartakor
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bérleti, kiilénszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozdsa nincs, részéte a lakas a 150 milli6 egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt.
dontése alapjan kéltségelvii bérleti dij megallapitisival wjra bérbe adhaté. A (4) bekezdés szerint ha
bétrbeadasra a (3) bekezdésben foglaltak alapjan keriil sor és a kérelmezd

a) megfelel a 7.§ (1) bekezdésben meghatirozott feltételeknek, részére a lakast piaci lakbér;

b) megfelel a 44-47.§-ban meghatirozott feltételeknek, részére a lakist szocialis lakbér
megallapitasaval kell bérbe adni.

Az Or. 35. § (1) bekezdés alapjan a lakbér mértéket névelni kell:

a) ha a lakas olyan tizenkét, vagy tizenkét lakisosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150
m2 nagysagu udvar, vagy kett tartozik, 20%-kal;

b) a lakoépiilet keriileten beliili fekvése alapjan 25 %o-kal.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szetint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakidsbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szetinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kézolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint viltozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelels Gsszeg. Az Gvadék
megfizetését a bétlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegeét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérlg a bérbeadé altal a részére nyujtott kiilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jaré szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, lletSleg
a bérleti szerzdés rendelkezései az irinyadék.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alibbi hatitozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:
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A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg tigy hatiroz, hogy a Budapest XT1I. keriilet, 8310/7/A/5
helyrajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Szolyva u. 4/B. 2. emelet 1. szam
alatti, 1 szobds, 56 m® alapteriiletii, komfortos lakast 2019. majus 1. napjatol 2024. 4prilis 30. napjaig,
ot év hatarozott idStartamra, piaci bétleti dij megallapitasaval Rudolf Andras részére bérbe adja. A
bérleti dij 57.800,- Ft/hé (56 m*x 712,-Ft/hé +45%), a kiilon szolgéltatisok dijainak megfizetése
a berlSt tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels sszegli vadékot (115.600,- Ft) allapit
meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az eléterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzGdést késson Rudolf Andrassal.

(Déntéshozaral midja: egyszerd tibbség)

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet,
8262/24/A/14 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Boszérményi at
17/B. 2. emelet 1. szam alatti, 1,5 szobas, komfortos lakast 2019. majus 1. napjatol 2024. aprilis 30.
napjaig, 6t év hatdrozott idStartamra, koltségelvii bétleti dfj megallapitisaval Papp Szilvia részére
bérbe adja. A béreti dij 16.600,- Ft/hé (45 m? x 368,-Ft/hé), a kiilon szolgaltatisok dfjainak
megfizetése a bétlt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegii 6vadékot (33.200,-
Ft) allapit meg.
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A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérlett szerz6dést kosson Papp Szilviaval.

(Dintéshozatal modja: egysserd 10bbség)
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A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7046/0/A/10 helytajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet Greguss u. 5. 1. em.
3/a. szam alatti, 2 szobds, komfortos lakast 2019. dprilis 1. napjatol 2024. marcius 31. napjaig, 6t
év hatarozott idétartamra, koltségelvii bérleti dij mega]lapltasaval Bujdos6 Aronné és Bujdosé Aron
részére bérbe adja. A bérleti dij 20.200,- Ft/hé (55 m®x 368,-Ft/hd), a kiilon szolgaltatisok dijainak
megfizetése a bétlStarsakat. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegt 6vadékot (40.400,-
Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elGtetjesztésben ismettetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz3dést kosson Bujdosé Aronnéval és Bujdosé Aronnal.

ontéshozatal modia: egyseri tohbsé
B¢ ja: egys
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