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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdond helyiség bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés célja a Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6 helyiség bérbeadasa.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a 7739/4/A/3 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertilet Ugocsa u. 14. szam alatti, 21 m2 alapteriilet(i egyéb helyiség
megnevezést ingatlan.

A helyiség korabbi bérlSje a Kiralyhdgd - Szisz Kft. bétleti jogviszonya bérlé kérelmére kdzos
megegyezéssel 2018. julius 31. napjaval megszint. BérlS a helyiséget 2018. jalius 27. napjan
visszaadta.

Csaszar Gyorgy egyéni vallalkozé 2018. junius 19. napjin kelt levelében a helyiség bérbevételét
kérelmezte. A helyiséget z0ldség, gyimolcs, élelmiszer drusitds céljabdl kivinja igénybe venni.
Figyelemmel atra, hogy az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a helyiség piaci forgalmi értéke:
12.600.000,- Ft palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil is hasznosithatd.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest, XII. keriilet Ugocsa u. 14. szam alatti 21 m2
alapteriileti egyéb helyiség megnevezést ingatlan 6t év hatirozott idétartamra, 2018. oktéber 1.
napjatdl 2023. szeptember 30. napjaig Csaszar Gyorgy részére kiskereskedelmi tevékenység céljabol
105. 000,- Ft/hé + AFA bérleti dij megallapitasaval bérbeadasra kertiljon.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az
Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakis céljira szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistél sz6l6 34/2017. (IX. 27.)
6nkorményzati rendelete (a tovibbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsokra és helyiségekre tetjed ki.

A helyiségek értéke nem haladja meg a Magyarorszag 2018. évi kézponti koltségvetésérdl széld
2017. evi C. torvény 5.§ (5) bekezdésének b) pontjdban meghatirozott versenyeztetési értékhatart,
azaz a 25 milli6 forintot, igy a bérbeadas targyiban az egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi
és Varosfejlesztési Bizottsag jogosult.
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A nemzeti vagyontdl sz6lé 2011. évi CXCVL térvény 11. § (16) bekezdése alapjin torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatr feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot
tévé részére lehet. Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éri el a versenyeztetési értékhatatt,
igy egyedi dontéssel is sor keriilhet a helyiség bérbeadasara.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsGsorban a lakossag alapellatasat szolgalo kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bétbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek személyérSl a 2. § 2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig dontott. Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha
a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a KépviselS-testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség)
forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, tgy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi
és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 58. § (3) bekezdés a) pontja alapjin nem kell pélydzatot hirdetni, ha a helyiség forgalmi
értéke nem haladja meg a Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatarozott
versenyeztetési értékhatirt, és a hatirozott idore kotott bérleti szerzG6dés megszinése utan a
helyiséget az eredeti célra, ugyanannak a bétrlének indokolt ismételten bérbe adni.

Az Or. 65. § (3) bek. b) pontja tigy rendelkezik, hogy amennyiben a szerzdés megkotésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbead6 a bérleti dij vonatkozasaban - ha a bérbeadasra a Kt. vagy a
Bizottsig erre vonatkozé egyedi hatirozata alapjan keriil sor - a hatarozatban megjelolt Gsszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekévetkezéséig lehet. A hatirozott idSre sz6l6 helyiségbérleti szerz6dés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa sorin akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mérteke legalibb a kéthavi
helyiségbérnek megfelelé 6sszeg. Ha a bétld altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten beliil bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, ugy az egy havi
helyiségbérnek megfeleld osszegli 6vadék is megallapithato. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a

szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag uigy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet,7739/4/A/3
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Ugocsa u. 14. szam alatti, 21 m 2
alaptertiletdi egyéb helyiség megnevezési ingatan 2018. oktober 1. napjatdl 2023. szeptember 30.
napjaig, 6t év hatarozott idStartamra kiskereskedelmi tevékenység végzése céljabol Csaszar Gyorgy
részére bérbe adja. A bérleti dij 105.000, - Ft/h6 +AFA, a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése
a bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi bérleti dijnak megfelel Gsszegl 6vadékot (210.000,- Ft) dllapit
meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést ksson Csaszar Gyorggyel.

(Dintéshozatal modja: egyszerd tobbség)
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