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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Téargy: 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok elidegenitésre to1ténd kijelolése

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Onkotmanyzatunk Vagyongazdilkodasi Koncepciéja szerint a bérbeadis Gtjan alig hasznosithatd,
jellemzden alagsoti fekvést, rossz miszaki allapoty, jelentds riforditast igényld, valamint a kisebbségi
6nkormanyzati tulajdoni hinyaddal mtkédé tirsashdzban 1évé ingatlanok értékesitése megfontolands,
tekintettel arra, hogy ezen ingatlanok az Onkorminyzat kézés kéltség és teljitasi koltség fizetési
kételezettsége miatt kizarolag indokolatlan kiad4ssal jarnak.

Fentiekre tekintettel indokoltnak tartjuk elidegenitésre kijelSlni a kis alapteriiletsi, valamint a jellemzGen
leromlott miiszaki dllapotd, masként nem hasznosithaté ingatlanokat.

L

A Budapest XII. keriilet, 7682 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XII. keriilet,
Alkotas utca 35. szam alatti tirsashizban az Onkormanyzat tulajdonit dsszesen 6 lakds és 1 nem lakis
céljara szolgalé helyiség képezi, a k6z6s tulajdonbél hozzajuk tattozd 1743/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

A nem lakas céljira szolgld iizlethelyiség — htsz: 7682/0/A/1 - az épiilet foldszinti részén talalhatd,
utcai bejaratd, alagsori elhelyezkedésii. A helyiség 61 m® alapteriiletdi, t5bb helyiségbdl all, a hozza
tartozé tulajdoni hinyadrész 209/10.000-ed. A helyiség jelenleg iiresen 4ll, mert bérleti dij tartozds miatt
a Jaczkovics Ugyvédi Iroda a kotibbi bétls helyiségbérleti szerz8dését 2016. oktéber 31. napjara
felmondta. Az ingatlan 2017. januir 2. napjin keriilt Onkorményzatunk birtokiba.

Az izlethelyiség bar Budapest XII. kerilletének nagy forgalma kézponti részén  talilhatd,
kiskereskedelmi szempontbél azonban nem frekventalt elhelyezkedés®i, mert a gyalogosforgalom ezen a
kornyéken nem jelentds.

Az Onkorminyzat részér6l megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében a helyiség értékét
19.400.000,- Ft &sszegben jelolte meg. A Varosfejlesztési Iroda tajékoztatisa szerint a helyiségben
jelent6s feldjitas szitkséges, a szigetelés javitasa, az elektromos és gépészeti rendszerek korszer(isitése
komoly raforditast igényel.

Az elidegenitésre torténd kijelolésére az ingatlan fenti adottsagai illetve a feldjitisok varhatéan magas
koltsége miatt teszek javaslatot.

Alkotas u.

15 7682/0/A/1 61 m® iizlet 19.400.000,-




II.

Az Onkotrmanyzat tulajdondt képezi a 7681/0/A/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb. u. 23. pinceszint alatti, 31 m® alapteriilet(i, mfihely megnevezésii
ingatlan.

A helyiséget 2015, januarjatdl 2016. mirciusiig tiz alkalommal hirdettitk meg bétbeadasra, sikerteleniil.
A 2016. mércius 8. — 2016. marcius 22. napjaig terjeds helyiségpilyizati eljiris sorin kizarolag egy
ajanlat érkezett, 2 helyiség az LVDL Kft. részére keriilt bérbeaddsra 2016. majus 1. napjatdl 5 év
hatirozott idGtartamra. A helyiség nagyon rossz mfiszaki llapotban van, teljes korli feldjitisa tobb
milli6 forint koltséggel jirna, a helyiségre forditandé beruhizis osszege bérlSt terheli. A helyiség
rendeltetésszer@i hasznilatra alkalmassi tétele jelentSsen nagyobb riforditast igényel a tervezettnél a
bétlS 1észérdl, ezért az LVDL Kift. gy nyilatkozott, hogy a helyiséget meg kivanja vasirolni.

Az Onkorminyzat részérSl megbizott ingatlanforgalmi szakértd altal készitett értékbecslésben a
Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb. u. 23. szdm alatti, 31 m® alapteriilet(i iizlethelyiség piaci forgalmi
értéke 5.500.000,- Ft 6sszegben keriilt meghatirozasra.

Figyelemmel arra, hogy amennyiben a bétlé a bérleti szerz8dést felmondana, és a helyiséget visszaadna,
a rossz miszaki allapot miatt a helyiség ismételt bérbeadisira kevés esély mutatkozik, ezért az ingatlant
javasolt nyilvanos versenytirgyalis Gtjan értékesiteni, melyen a jelenlegi bérl jogszer(ien indulhat.
Abban az esetben, ha a nyilt versenytirgyalison nem a jelenlegi bétlé a nyertes ajanlattevd, a bérld
villalja, hogy az adisvételi szerzGdés megkotésérSl szamitott 8 mnapon belil az ingatlant az
Onkormanyzat részére birtokba adja.

Fentiekre figyelemmel javaslatot teszek a Budapest XII. kerillet, 7681/0/A/33 helyrajzi szimon
nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss J. altb. u. 23. pinceszint alatti, 31 m’
alapteriiletd helyiség elidegenitésre torténd kijelolésére és nyilvanos versenyeztetési eljards sorin torténd
értékesitésére. A bérlével kotott bérleti jogviszony kozds megegyezéssel, minden tovabbi kévetelés
nélkiil megsziintetésre keriilne, amennyiben nem bérl teszi a nyertes ajanlatot.

Kiss J. altb.
u. 23. 7681/0/A/33 31 m? mihely 5.500.000,- Ft

pinceszint

II1.

A Budapest XII. ker. 7680/0/A/23 hrsz-0, tetmészetben Budapest XI1I. kerilet, Kiss J. altb. u. 21, II.
em. 14. szim alatti, 103 m” alapteriiletfi, hirom és fél szobis, komfortos, drdklakis megnevezésii
ingatlan Onkorminyzatunk tulajdonat képezi.

A lakist Szentpéteri Béla és felesége, Szentpéteriné Kovics Zsuzsanna 1998. aprilis 17. napjan kelt
bétleti szerz6dés alapjan bérli, a jogviszony idGtartama hatarozatlan.

BérlStarsak 1957-t6l kezd6dben a Budapest XII. ker., Kék Golyé u. 17. L. 3. sz. alatti 6nkormanyzati
lakést bérelték. Bérlotarsak 1995. november 28. napjan kelt, az Onkormanyzathoz 1995. november 30.
napjan érkezett nyilatkozatukban bejelentették vételi szandékukat a Kék Golyé utcai lakasra, igy a
lakasra vételi jog illette volna meg Gket, mely alapjan jelentds kedvezménnyel vehették volna meg az
altaluk bérelt lakast.

Az egyhazi ingatlanok katpétlisa keretében az ingatlan az evangélikus egyhaznak atadasra keriilt, igy
Bérlotarsak cserelakasként kaptak a Kiss Janos altibornagy utcai lakist 1998. 4prilis 17. napjan kelt
bérleti szerz8déssel. Tekintettel arra, hogy BétlStirsak a vételi jog gyakorlasira fennallé hatiridéig —
1995. november 30. napjiig — nem voltak a Kiss Janos altabornagy utcai lakas bérl6i, a lakas vételi jogos



bérldket megilleté kedvezménnyel torténé megvisitlasinak jogat elveszitették, ami viszont a Kék
Goly6 utcai lakasra megillette volna Gket.

Onkormanyzatunkhoz vételi kérelem érkezett a lakis megvétele targviban, a kérelmezd a lakast
bérlokkel terhelten is meg szeretné vasirolni.

A lakis miszaki llapota korszerlsitésre szorul, a feldjitisok jelent8s része bérbeaddt terhels
kotelezettség (elektromos, viz-, csatornahilézat) lenne, mely varhatéan jelents terhet réna
Onkorminyzatunkra, valamint Onkorméanyzatunknak a tirsashizban nincs jelentds tulajdoni hinyada,
ezért bérbeadis helyett célszeribb az ingatlan értékesitése. BérlStarsak az altaluk bérelt lakisnak
kizirdlag a lakist megvisirolni kiviné kérelmez8 részére torténé értékesitéséhez jirulnak hozzi, a
bétleti jogviszonyt egyéb médon nem kivinjik megszintetni.

Fentiekre figyelemmel javaslatot teszek a Budapest XII. keriilet, 7680/0/A/23 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. ketiilet, Kiss J. altb. u. 21. IL. em. 14, sz. alatti, 103 m>
alapteriilet(i lakas elidegenitésre torténd kijelolésére és a kérelmezd részére, bérlGkkel terhelten torténd
értékesitésére.

Kiss J. altb.

2 I 4
w21 1L 14. 7680/0/A/23 103 m oroklakis 19.150.000,- Ft

Iv.

A Budapest XII. kerilet, 8310/2 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XII. keriilet,
Szolyva u. 2/A. szim alatti tirsashizban az Onkorményzat tulajdonat 8sszesen egy lakis és egy 4 m*
alapteriiletii egyéb helyiség megnevezésii ingatlan képezi. Onkormanyzatunk tirsashizi eszmei tulajdoni
hinyada 410/1000-ed.

A nem lakas céljara szolgald egyéb helyiség — hrsz: 8310/2/A/5 - az épiilet tetStéri részén talalhatd,
sosem volt bérbe adva, mivel elhelyezkedése és paraméterei miatt hasznositasa nem volt lehetséges. A
tarsashdz tetSterében egy 6nallé lakasingatlan kialakitasa van folyamatban, az érintett lakas tulajdonosa,
Korcsma Janos vételi szandékat jelezte a 4 m” alapteriiletdi helyiség vonatkozasiban.

Az értékbecslés alapjan az ingatlan piaci értéke 400.000,- Ft. A vételirat Korcsma Janos elfogadta és
értékesités esetén vallalta annak egydsszegii megfizetését.

Tekintettel a helyiség leromlott miszaki Allapotara, illetve arra, hogy elhelyezkedésébdl és méretébsl
ad6déan bérbeadas Gtjan nem hasznosithatd, ezért az ingatlan kérelmezd részére torténd elidegenitésére
teszek javaslatot.

Sz(;l;:\;a u. 8310/2/A/5 4 m? egyéb helyiség 400.000,- Ft

V.

A Budapest XII. keriilet, 9230 helyrajzi szimon felvett, tetmészetben a Budapest XII. keriilet,
Evetke utca 2. szim alatti tirsashizban az Onkormanyzat tulajdonit ésszesen 2 lakds és 1 nem lakis
céljara szolgild helyiség képezi, a kozos tulajdonbél hozzijuk tattozé 340/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

Az 1. em. 10. szam alatti, 9230/0/A/43 hrsz. alatt felvett lakis 8 m2 alapteriiletli, egy helyiségbdl 4ll, a
hozza tartozé tulajdoni hinyadrész 41/10.000-ed.

A lakas teljes feltjitist igényel, mérete miatt azonban csak szitkséglakas alakithat6 ki belSle. A lakas
fatesét hazkoézponti fiités lata el, igy ezést abban az esetben is fizetni kell, ha nincs bétld a lakisban.




Az Onkorminyzat részér6l megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 2.100.000,- Ft
osszegben jelolte meg az ingatlan értékét.

Tekintettel a lakas leromlott mdszaki illapotra, illetve arra, hogy alapterilletéb8l adédéan bérbeadas
utjin nem hasznosithaté, igy annak megtartisa kizarGlag kiaddssal jir, ezért az ingatlan nyilt
versenytargyalds itjin t6rténé elidegenitésére teszek javaslatot.

Evetke u. 2.

L 10 9230/0/A/43 8 m® lakis 2.100.000,- Ft

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonkatasztete forgalomképes vagyonként tartja nyilvan, erre
tekintettel 2 Budapest Féviros XII kerilleti Onkormdnyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlisirol sz6l6 4/1994. (IIL.2.) Budapest Féviros XII. kerileti Onkorminyzat rendelete (a
tovibbiakban: Ot.) 5. § szerinti iizleti vagyont képeznek.

A Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek elidegenitésérdl sz616 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk. rendelete 8.
§- 4nak (3) bekezdésére figyelemmel, a polgirmester a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig
egyetertésével jeléli ki elidegenitésre azokat a lakdsokat és helyiségeket, amelyek forgalmi értéke a 150
milli6 forint egyedi értékhatart nem haladja meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben foglaltak alapjan az ingatlanok elidegenitésre
torténd kijeldlésére vonatkozé alibbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javasiatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgitmester a Budapest XII.
kertilet, 7682/0/A/1 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII, keriilet,
Alkotds utca 35. szam alatti zlethelyiséget clidegenitésre kijelolje és nvilvinos versenyeztetési
eljards sordn értékesitse, egyuttal felhatalmazza a Polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos
palyazati eljaras lefolytatisara, valamint az adisvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egysgerd tobbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgirmester 2 Budapest XII.

keriilet, 7681/0/A/33 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss
J. altb. u. 23. pinceszint alatti, 31 m® alapteriilet(i, mihely megnevezésti ingatlant elidegenitéste
kijelolje és nyilvanos versenyeztetési eljaris sorin értékesitse, egyuttal felhatalmazza a Polgirmestert
az értékesitéssel kapcsolatos palyizati eljirds lefolytatisira, valamint az adisvételi szerz3dés
megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tibbség)

3. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest XII.
kerillet, 7680/0/A/23 helyrajzi szimon nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Kiss

J. altb. u. 21. II. 14. sz. alatti, 103 m? alapteriileti, 5roklakis megnevezés@i ingatlant elidegenitésre

kijelolje és lakottan értékesitse, egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert az értékesitéssel kapcsolatos
eljaras lefolytatisara, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshogatal modja: egysers tobbség)




4. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest XII. ker.,
8310/2/A/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. ket., Szolyva utca 2/A.
szam alatti, 4 m” alapteriiletd, egyéb helyiség megjel6lésii ingatlant Korcsma Janos részére 400.000,-
Ft vételaron elidegenitse és felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerzédés megkotésére.

(Dintéshozatal mddja: egyszerd tibbsig)

5. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest XII.
keriilet, 9230/0/A/43 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet,
Evetke u. 2. I. em. 10. sz. alatti, 8 m> alapteriletd, lakas megnevezés ingatlant elidegenitésre
kijelélje és nyilvinos versenyeztetési eliaris sotin értékesitse, egytttal felhatalmazza a Polgarmestert
az értékesitéssel kapcsolatos pélyazati eljaris lefolytatasira, valamint az ad4svételi szerzdés
megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tibbség) ? %

Budapest Hegyvidék, 2017. of - 1>

Pokorni Zoltin
polgarmester

dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna
aljegyzé






