A Képviselb-testilet nyilvanos ilésének anyaga

s M (2011. &vi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

Elbterjesztés
a Képviselo-testiilet illésére

Targy: Onkorm:inyza‘ri tulajdont ingatlan elidegenitésre torténd kijelolese

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. kertlet, 9138/9 hrsz-0, természetben Ozike utcaban fekvs, kivett
iroda megnevezést, 3361 m® teriiletd ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) atsorolasara és clidegenitésre
torténd kijelolésére iranyul.

Az Ingatlan Budapest Fdvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
kizarélagos tulajdonat képezi.

Az Onkotményzat Ingatlanvagyon kataszterében az Ingatlan a torzsvagyon részeként, kotlitozottan
forgalomképes ingatlanként van nyilvantartva, mivel koribban a Normafa Ovoda tagévodajaként
mikodott. A tagévodaban az 6vodai nevelés megsziint. Az dvodai nevelés megsziintetését a csokkend
gyermeklétszam tette indokoltta, szlikségessé valt az intézmény dtszervezése. A 2022. 05. 26 tilésén a
Képvisels-testiilet modositotta a Normafa Ovoda Alapité Okiratat és megsziintette a tagintézményt. A
tagintézménybe jaré gyermekek 6vodai nevelése a székhelyintézményben, a Normafa Ovodiban
folytatédott. Az Ingatlanon talilhaté éptlet jelenleg iiresen 4ll, nincs mar az évoda hasznalatiban,
kiaritése megtortént.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlanon jelenleg és a jovében sem valésul meg kételezd onkormanyzati
feladat ellatisa, ezért javasolom, hogy az Ingatlan kertiljon kivonisra a tdrzsvagyont képezé ingatlanok
korébol és tizleti vagyonba keruljon atsorolasra.

Az Ingatlanra jelenleg az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelent6ségl tertletek Kertileti Epitési Szabalyzatarol
sz6l6 26/2020. (X1.30.) Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testliletének onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: KI2SZ) eléirasai vonatkoznak.

A KESZ az Ingatlant Ike-2/ BK-AI5 jelt, Kisvarosias, jellemzen szabadonillo jellegl lakétertlet

épitést Ovezetbe sorolja, melynek paraméterei:
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Az Lk-2/BK-AT jeld épitési Gvezetek teriiletén kizardlag
a) helyi lakossig ellatasat szolgalo ketreskedelmi, szolgaltatd,
b) hitéleti,




¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségt szorakoztato,

f) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezheté el.

Lakas az Lk-2/BEK-AI5 épitési Ovezet tertiletén nem helyezhetd el.

Epiﬂet kereskedelmi rendeltetésii brutt6 szintteriilete az Lk-2 jelt épitési 6vezetben nem haladhatja meg
az 1000 m>-t.

A jelenlegi vezeti besorolds mellett az Ingatlan alacsonyabb forgalmi értékkel bir, igy az Onkormanyzat
az Ingatlanta vonatkozd KIASZ feliilvizsgilata keretében az Ingatlannal szomszédos épitési ovezettel
azonos, Lk- Z/LK 7 épitési dvezetbe torténd atsorolasat tartja célszerlinek a magasabb forgalmi érték
elérése érdekében. A javasolt épitési Gvezet paraméterei:
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Az épitési dezet teriiletén kigdrilag

a) lakd

b) lakossdg ellitdsdt s3olpdli kereskedelmi, s30lgditald,
¢) hitélets,

d) nevelést, oktatdst,

e) egésségiigyi, socidlis,

) kaulturalis, kizisségd sgorakogtats,

&) ssllds jellegdt,

bh) igazgatdsi,

z) troda,

J) sport

rendeltetés helyezihetd el.

Lipiilet kereskedelni rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladbatia meg a 1.k-2 jelii épitési ivesetekben az 1000 ni-t.

Az Ingatlan Lke-2/ BK-7 6vezetbe torténd atsorolasara, ¢és gy a beépitési paramételeknek
megvaltoztatisara az Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget, arra a Kertileti Szabalyozasi Terv és a
KES7Z médositas clékészitésével és jovahagyasaval kerilhet sor.

Az értékesités sordn az adasvételi szerzédésben az Onkormanyzat vallalna, hogy az Ingatlanra
vonatkozé KESZ modositas elfogadasardl a leendS vevst irasban ta]ekoztat]a Az adasvételi
szerz6désben rogzitésre keriilne, hogy amennyiben a KESZ médositisa 2 éven beliil nem valsul meg,
ugy a szerz6dé felek barmelyike jogosult az adasvételi szerz6déstdl elallni, azzal, hogy az Onkorményzat
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elallisi joganak biztositisira elidegenitési és terhelési tilalom keriilne az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyzésre.

Az Ingatlan az elektromos aramot a szomszédos 1121 Budapest, Eotvos at 47-53. ingatlanon keresztiil
foldkabelen kapja, mig a 1121 Budapest, Eotvos at 47-53. szam alat ingatlan csatornija az Ingatlan
terliletén keresztil megy 4t a kozterilleti gyiijtd csatorniba, ez az ingatlan-nyilvantartasba nincs
bejegyezve. Az Ingatlan viz-, gdz-, és csatorna kozmihilézatokhoz térténd csatlakozasanak elvi
lehetSsége  biztositott, a hasznositasi elképzeléscknek megfeleld  szerzédések megkotése a
kozmiszolgaltatdkkal leendd vevé feladata és kotelezettsége.

Ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan az Ingatlan forgalmi értéke nettd 675.000.000,- Ft Osszegben
kertilt meghatirozdsra. A forgalmi érték megallapitisa a tervezett épitési Gvezet patamétereinek
figyelembevételével tortént.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat kozfeladat elldtisira nem tervezi a jovében hasznositani az
Ingatlant, javasolom annak elidegenitésre torténd kijelélését az elétetjesztésben foglaltak szerint.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (2) bekezdés c) pont
szetint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon killon része a torzsvagyon, amely
kozvetlentil a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgilja, és amelyet
t6rvény vagy a helyi onkormanyzat rendelete kotlitozottan forgalomképes vagyonelemként allapit meg.

Az Nvtv. 5. § (6) bekezdése alapjan a kotlatozottan forgalomképes tOrzsvagyoni mindsités az (5)
bekezdés a)-c) pontja szerinti nemzeti vagyon tekintetében addig 4ll fenn, amig az adott vagyontargy
kozvetleniil 6nkormanyzati feladat és hatdskér ellatasat vagy a kézhatalom gyakorlasat szolgalja.

Budapest Féviros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl széld
4/1994. (III. 2.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (a tovibbiakban:
Vagyontendelet) 5/A. §-a értelmében a KépviselS-testiilet — az Nvtv. 5. §-anak keretei kdzott — dént az
onkormanyzati vagyon térzsvagyon vagy iizleti vagyon szerinti besorolasinak megvaltoztatasarol.

A Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet dont az iizleti vagyon korébe
tartoz6 150 millié forint egyedi értékhatér feletti énkormanyzati vagyontirgy elidegenitésérdl.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjan térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdoniban allo
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott
ertekhatr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjin, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgiltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 13. §-a alapjan Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott
egyedi versenyeztetési értékhatirt meghaladé vagyontargyat elidegeniteni, hasznositani — amennyiben
torvény nem tesz kivételt - a tulajdonosi jogok gyakorl6janak dontésétdl fiiggben nyilvinos vagy
indokolt esetben zartkord versenyeztetési eljaras Gtjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevd
tészére, a szolgaltatds és ellenszolgiltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2023. évi koézponti koltségvetésérdl szélé 2022, évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatir 2023. évben brutté 25 millid
forint.
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Az elStetjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak. A
Bizottsag véleményérdl a testiileti tlésen adok tajékoztatast.

Kérem a Képvisels-testiiletet, hogy az elStetjesztésben foglaltak alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.
A Képvisels-testiilet gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 9138/9 helyrajzi szam alatt felvett,

természetben Ozike utcaban fekvd ingatlan besorolasat megvaltoztatja, azt a torzsvagyonbol kivezeti és
az uzleti vagyon korébe sorolja be.

(A diontéshozatal midja: egyszeri tobbség)

2.

A Képvisels-testillet ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 9138/9 hrsz.-on nyilvantartott,
természetben Ozike utcaban fekvd Ingatlant elidegenitéste kijeloli és felhatalmazza a jegyz6t az ingatlan
értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatasira, valamint a polgarmestert az értékesitésre vonatkozd
szerz6dés megkotésére.

(A dintéshozatal midja: egyszerd tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. (\ - \6 . Q'\ R\.\

dr. Gottfried-Tusor Gabriella
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polgarmester



