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1. napirendi pont: Févarosi telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak kezdeményezése

A Képvisel§-testiilet: )

4/2023. (11.23.) Bp. Fgv. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.
A Képvisel6-testiilet kezdeményezi az 50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy hatatozattal elfogadott
Budapest févaros telepiilésszerkezeti tetvének, valamint a Budapest f6varos rendezési
szabalyzatardl szo6lo 5/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy. tendelet modositasit a melléklet szetint.
(Szavazott 15 £6: 15 igen)

Budapest Hegyvidék, 2024. november 15.

A jegyz6kényvi kivonat hiteles:




Melléklet

MINERVA VAROSTERVEZO KFT.
1034 BUDAPEST, BECSI UT 88-90.
TEL.: 70-3899577

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 36/2021.
(XIl. 14.) és 26/2020, (X1.30.)

Keriileti Epitési Szabalyzataroél sz616
onkormanyzati rendeletek

FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI TERVET ES
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATAT ERINTO
MODOSITASAI

N\

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 71.§ (1) bekezdése szerint

Budapest, 2023. februar



BEVEZETES

Jelen dokumentacidnk Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat kozigazgatasi
teriiletére esS Kerlleti Epitési Szabdlyzatainak Févarosi Telepiilésrendezési Terv és Rendezési
Szabalyzat mddositasat igényl6 tervezett modositdsait ismerteti.



TSZT ES FRSZ MODOSITAS

Az ingatlanok teriiletfelhasznalasanak modositasa az Etv. alapjan torténik:

1997. évi LXXVIII. torvény 7.§ (3) b) ,Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a teleplilés
kbzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest, az e
térvény vegrehajtaséara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,”

A modositas soran az elGirt bioldgiai aktivitasérték a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete
alapjan az alabbiak szerint alakul:

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK

Sorszém Hrsz Jelenlegi Javasolt Véltozas Hatalyos Tervezett
teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi ha teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi
egység egység és egység biologiai egység biologiai
és mutatéja mutatéja aktivitasértéke aktivitasértéke
I. 8817/11 Lke-2=2,7 Zkp=6,0 0,4938 0,4938 x 2,7= 0,4938 x 6,0=
1,33326 2,9628
Il 9214/2 Lk-2=1,2 Ek=9,0 0,2922 0,2922x1,2= 0,2922x9,0=
0,35064 2,6298
. 10496/20 | Lke-3=2,7 Ek=9,0 0,2278 0,2278x 2,7 = 0,2278x 9,0 =
10453/4 0,61506 2,0502
V. 8762/8 Zkp=6,0 Lke-3=2,7 0,8014 0,8014 x 6,0= 0,8014x 2,7 =
8766/22 4,8084 2,16378
8766/23
9193/32
8768/3
(8766/9)
(8723/9)
(8802)
V. 9377/2 Zkp=6,0 Lke-3=2,7 0,3405 0,3405 x 6,0= 0,3405x 2,7 =
2,043 0,91935
VI, 9598/3 Lke-3=2,7 Vi-2=0,5 0,1763 0,1763x 2,7 = 0,1763x0,5=
0,47601 0,08815
Egyenleg 9,62637 10,81408

A mddositas megfelel, mivel a tervezet biologiai aktivitasérték (10,81408 > 9,62637) nagyobb, mint a
hatalyos biologiai aktivitasérték, tehat 1,18771 tobbletet keletkezik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény
12.§ (3) bekezdése szerint:

,Uj beépitésre szént teriilet kijeldlésével egyidejlileq a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6
kiterjedésd, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban [évé
ZOLDTERULETET, - gazdaségi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erdbtertiletet - kell kijel6Ini. Ha a z6ldterilet vagy védelmi célu erdoteriilet kijelblése az Uj beépitésre szant
tertilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithato meg, akkor a zbldteriiletet vagy a védelmi
célu erdbtertiletet a teleplilés arra alkalmas mas tertletén kell kijel6Ini.”



Ennek megfeleléen a IV. pont szerinti 8014 m2 Zkp 5%-a 400,7 m?

és az V. pont szerinti 3405 m2 Zkp

5%-a 170,25 m2, 6sszesen 570,95 m2 szikséges zoldteriiletet az I. pont szerinti, Ujonnan kijeldlt Zkp

(4938 m2) kompenzalja.

A kerileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhasznalas a XII.
0sszessegere vonatkozoan az alabbi pontokon médosul:

kerlletre és a keriiletek

Hatalyos Valtozas Javasolt
XII. > m2 X. | ¥
Beépitésre szant teriiletek
419,09 2691,17 | Kisvérosias, jellemzéen Lk-2 -2922 | 418,80 2 690,88
szabadonall6 jellegii
lakoterilet
88,78 2487,24 | Kertvarosias, laza Lke-2 -4938 | 88,30 2 486,75
beépités lakdterilet
443,19 1068,37 | Kertvarosias, Lke-3 -2278 | 443,93 1 069,11
sziluettérzékeny, +8014
hegyvidéki lakoterulet +3405
-1763
1024,82 19 278,04 | Lakéteriiletek - 1024,77 |19 277,99
osszesen:
119,27 2171,39 | Intézményi, jellemzéen +1763 | 119,45 2 171,56
szabadonall6 jellegii Vi-2
tertlet
139,40 4 393,37 | Vegyes teriiletek - 139,58 4 393,55
osszesen:
1 378,61 30 854,94 | Beépitésre szant +1281 | 1378,74 | 30 855,07
teriiletek 0sszesen +0,1281
Beépitésre nem szént terlletek
37,64 960,27 Kozkert, kozpark Zkp +4938 | 36,99 959,62
-8014
-3405
37,64 1425,67 | Zoldteriiletek 36,99 1 425,02
0sszesen:
1 137,56 7706,88 | Kozjoléti erdd Ek +2922 | 1138,08 | 7707,40
+2278
1 137,56 9167,96 | Erdoteriiletek 1138,08 | 9168,48
osszesen:
1288,01 21 657,22 | Beépitésre nem szant -1281|1287,88 |21657,09
teriiletek 0sszesen -0,1281
2666,62 52 512,17 | Mindosszesen: 2666,62 | 52 512,16




l. Mindszenty Joézsef biboros tér, 8817/11 hrsz.

Jelenleqi allapot:

z

-

Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabélyzata szerinti évezet:

12. Zildteriiletek

A B C I E F G H 1 J K L
| Epitisi Telek Telek Telek Beépitési | Beépitetise | £aldfelilet | Terepszint | Alalinos | Parkolisi | Epiilet- Epilet-
iivered jele | kislakithat | kialakithat | kKinlakithat madul ] megempedel alatti snlierilel | srintterilel | magassig | magasidg
& beghisebl | O legkinebb | & legkisebb g 1 leghkiselk bepite i mudais i mutate | megengeded | megengedet
leriilete sechessége | mélysépe L miérieke | megengeded | megengedel | megengedet | © egkisebb L
() {m) (m) legnagyabh (%) t i i micrieke | legnagyabhb
mérigke legmagyobb | legmagvobb | legnagyobhb (o) mériéke
] miériike miérieke miériike {mj
{%a) {m*fm®) {m* m)
4 | Ri-Zkk/D 10010 - - 52 3 bk 0,01 4.5




Hatalyos TSZT kivonat

(879512)

odor ute2

r92m) ¥

B796/4

881711

884813

FRSZ Lke-2: 0,7(0,5+0,2)

Modositasi javaslat:

A terepadottsagokra valé tekintettel javasoljuk a hrsz: 8817/11 ingatlan Racz Aladar at felé
esé részén a természetbeni allapottal megegyez6en, a buszmegdlléhoz és a gyalogos
kozlekedési felliletekhez kapcsoléddan kozpark kijelolését.

A KESZ médositdsa soran javasoljuk az ingatlan Ordm utca felé esé részének a szomszédos Lke-
2/D-2 épitési Ovezetbe sorolasat.



Javasolt TSZT kivonat

BR12/5



Javasolt KESZ kivonat
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Javasolt 6vezet:

12. Zildteriiletek

A B C Iy E F G H 1 J kK L
| Epitési Telek Telek Telek Beepitisi | Beépiteitsé | Faldlelilet | Terepssint | Alalinos | Parkelisi | Epilet. E-piilet-
diverel jele | kislakithat | kinlakithat | kislakithat madd ] megenpedel alatti srntierilet | srintterilel | magassig | muagasshg
a begkisebb | o legkisnebb | 6 legkisebb pengedet | 1 legkiseht hegpité i muaih i mutatd | megengedet | megengedet
leriilete spibismsige | miélveipge i miérieke | megengedel |megengedet | megengedet | t kegkisebb i
() {m} ] legnapyobb (%a) ] i ] miericke  |[legnapgyobb
mirigke legmagyobb | legnagyvobb | gnagyabhb ] miérieke
[Ya) miriike mieriehe mértike {ma)
{*a) {m*'m¥) {m* m®)
1 | Zkp/Kki/D-1 10000 . . SZ b ] - 0,02 45




II.  Racz Aladar ut 214., 9214/2 hrsz.

Jelenleqi allapot:

3-A
@ian-
1
LW =
Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabélyzata szerinti évezet:
3. Kisvarosias, jellemzdien szabadonallo jellegii lakéteriilet (Lk-2)
A B C D E F G H 1 1 K L
) Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | zoldelitet | 'SP | Gintteriileti | szinttertileti | Epiilet- Epiilet-
foites; | Yiatakithato | ialakithats | iialaldthato | | . .| megengedett | megengedett b:“’ mutaté mutatd | magassig | magassig
1| EPitesi | yokicobb | legkisebb MWW legkisebb mgﬁmege@dﬁtm@#deﬂnmngedeﬂnmgengedﬁt
ovezetiele | orjiote | saclessége | mélysége mértéke | mértske | MeBENBEdett | (o ovobb | legnagyobh | legkisebb | legnagyobb
m3 (m) {m) (%) (%) m'el?“’;ﬂ'h“""m mértéke | mértéhe | mértéke (m) | mértéke (m)
m?m?) | (m%m?)
4. | Lk-2/D-3 1000 20 30 57 15 65 30 0,30 0,20 3,5 5,5




Hatalyos FRSZ kivonat
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A hatalyos FRSZ szerint az ingatlan Lk-2 terliletfelhasznélési 6vezetbe tartozik.

Modositasi javaslat:

Mivel az ingatlan gépkocsival nem megkozelitheté és kozut kialakitasa a Szabélyozasi terv szerint
hosszu tavon sem tervezett, valamint az ingatlan értékes novényallomannyal boritott, melynek egy
része Uzemtervezett erdd, javasoljuk az ingatlan Ek dvezetbe sorolasat.

Javasolt TSZT kivonat
e N




Javasolt KESZ kivonat

T A

9214/2

Javasolt 6vezet:
13. Erdéteriiletek
A B c D 3 F G H 1 ] [ L
. Altalinos Parkolkisi
Telek: Telek Telek Bedpitettséy | ZaldReldler "E’“ sintteriileti | szntterileti | Epiles- Epiilet-
. . kialakithatd | kiakskithato | kialakithato ., . | megengedett | megengedett mutats mutats magazsig magassig
i] . _ legkisebl i g ki legnagyobh | legkisebb megengedett | megengedett | megengedett | megengedett
Beerstiele | porilete | sulessége | melysige | OO mirteke | menske | ToE R apyobt | legnagyobh | legkisebb | legnagyobb
i) fm) fm) ) | e | mense | mensie | mingie ) | méndie )
fm’jm?) {m?fm)
2| exp-A | 100000 - sz E) a5 3 0,03 - 6,0




. Csillagvolgyi ut 12/c-e. 10453/4, 10496/20 hrsz.

Jelenleqi allapot:

Hatalyos KESZ kivonat
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Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségui teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzata szerinti évezet:

4. Kertvirosias, sziluettérzékeny, hegyvideki lakoteriilet (Lie-3)

A B C D E F G H I ] K L
L Terepszint || Altalinos | Parkoliz . .
s Teleke | i Beq:eme Zoldfelilet| alar | szinerdlet| szinmeraleq| Puiet | Epiler
. - — . laalakathal megenged | bedpités imutatd | 1 moatand
| e [ e el e ™ e e e
. Grezet jele - .. | leglasebb( 1mdd leglisebb et et . .
teriilete | szélesség N leg:ll.ﬂgyub .- b 1eg"r'ﬂ5f!bb hgnsrlgyub
I e B e el e e s B
(a) (o) | (/o)
3, S}E‘L}:EZ 2000 | 21 50 | sz [was=| 70 25 25 | 015 | 35 |630509

*: Amennyiben az épliletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15 % lehet
a védett természeti teriileteken elhelyezked ingatlanok kivételével.



Hatalyos FRSZ kivonat
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A hatalyos FRSZ szerint az ingatlanok Lke-3 terletfelhasznalési vezetbe tartoznak.

Mddositasi javaslat:
A Csillagvolgyi uti kanyarulataban talalhato két ingatlan terepviszonya és névényallomanya indokoltta
teszi az ingatlanok Erdd 6vezetbe sorolasat.

Javasolt TSZT kivonat




Javasolt KESZ kivonat

N g N N

N W % %

N2
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N
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Nz
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el/,,j NaRA /5 A v N%
Javasolt bvezet:
16. Kozj6léti erdéteriilet (Ek)
A B [« D E i3 G H 1 7 K T
L Terepszint|| Altalinos | Parkolisi | _ _ T
Telek | Telek | Telek B“P“gmzadmm alatti mmnﬁgfmg Iigiﬂmg
EP\I‘IJEI lﬂala‘lin'r.hm ]ﬂaln‘l:rlhm lﬂala‘lim.hm e i meg;l:ged bedpités 1mmtaed | 1 noatats ] ]
1. |cspt isebb isebb isebb || mod et isebb ert et
ole || leskisebb | legkisebb | leghise legnagyob legldsel ett ett % | |ekeebb | legnagyob
! teriilete | szélessége [ mélysége b raértd mémélmlegn?gy'uhlegm}gj:nbl&gnilgy'ob . b
() ) {ma) ’“"“m‘ﬂ] = @9 |bméndke | bméreke | bméndke “‘E‘[m‘am] ’“‘*'[mﬂ“’l
(34 (/o) | (m?/n)
Ek
4 M’”‘"( 3000 - - 3 95 3 0,06 - - 6,0
EE-3




IV.  Melinda ut 40. 8762/8, 8766/22, 8766/23, 9193/32, 8768/3, (8766/9),
(8723/9), (8802) hrsz.

Jelenleqi allapot:

Hatéalyos FRSZ kivonat
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Hatéalyos TSZT 3. b. melléklet kivonat
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Hatalyos KSZT kivonat

Mddositasi javaslat:

A kijelolt Zkp teriletfelnasznalasi egység — melynek jelentds része ma mar kiépitett ut a szabalyozasnak
megfeleléen - geometridja és terepviszonyai miatt kdzpark kiépitésére nem alkalmas. Javasoljuk az
ingatlanokat a hozza kapcsolodo Lke-3 tertiletfelhasznalasi egységbe sorolni.

Javasolt TSZT kivonat
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Javq_solt TSZT 3. b. melléklet kivonat
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Javasolt épitési dvezet:
riilet (Lke-3)
H I J K L

5. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakote
A B C D E F G
1. | Epitési dvezet | Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint | Altalinos | Parkolisi | Epiilet- Epiilet-
jele kialakithat | kialakithat | kialakitha mad g megengedet| alatti | szintteriilet | szintteriilet | magassag | magassag
& leghkisebb | 6 legkisebb td megengedet| t legkisebb | beépités | imutate | imutatd |megengedet|megengedet
teriilete | szélessége | legkisebb t mértéke |megengedet| megengedet|megengedet| t leglkisebb t
(m?) (m) mélyzége legnagyvobb (%4) t t t meértéke |legnagyobh
{m) mérteke legnagyobhb | legnagyobb | legnagyobb (m) mérteke
(%) mértéke | mértéke | mértéke (m)
(%) (') | (m'm?)
[12.] LkedD11 | 2000 | 20 30 sz 3 ] 6 | 3 | 03 020 | 35 | 63 |




V.  Hegyhat ut, 9377/2 hrsz.

Jelenlegi allapot:

Hatalyos FRSZ kivonat




Mddositési javaslat:

A kijelolt Zkp terlletfelhasznalasi egység geometridja miatt kozpark kiépitésére kevésbé alkalmas. A
kérnyezd lakoterliletek kdzparkkal, zoldfelilettel jol ellatottak, igy a lakoteriletek kdzé ékelédd, kis
alaptertiletl kdzpark fenntartdsa nem indokolt. Javasoljuk az ingatlanokat a hozza kapcsolédd Lke-3
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolni.

Javasolt TSZT kivonat

Javasolt KESZ kivonat

v




Javasolt épitési dvezet:

4. Kertvirosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdteriilet (Lke-3)

A B C D E F G H I ] K L
. Terepszint|| Aftalinos | Parkolasi N N
Tl h:f;}m Telel Beépitertsé| oo 10l - ctterilet| szinttendlet Epulet—_ Ep'l.lle[:
) Lialabithats | 1| slakitha g | megenged| beépités || imueaté | imutatd m“g““% m“gﬂmﬁ
1 Epites=i legl © . ] Bedpits| M2 IE® it megenged || megenped | megenged | TEEETERC | MAEENEE
_ 2 eglasebb | leglasebh 2 — ett : ett eit
dvezet jele i lpced leglasebb 1 mod b legldsebb ett eit it ccbb b
“’E mz”"’)"e 2 | malysége 1]‘:3”‘.‘33"’ ménske | legnagyob (| legnagyob | legnagyob hghs;m 1;3”?33’"
) (m) “(‘,‘E‘;ﬂ) =1 @) | bménéks | bménéke | b méneke “"‘E-:l) n[mm“‘h)
() (oi/ur) | (oe/nv)
2 Lke- = 1 S - - - - az i
| 3/EK2 2000 21 50 SZ [ 10159 0 25 25 0,15 3,3 6,3(3,0¢)

*: Amennyiben az épiiletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15 % lehet
a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.



VI.  Kolto utca 23/b., 9598/3 hrsz.

Jelenlegi allapot:

Hatélyos KESZ kivonat

S

8482/8

8482/30

KL Gt
8 L Pes

B8483/18

1

5. Kertvirosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)
H I J K L

A B C D E F G

1. | Epitési dvezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zildfeliilet | Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Epiilet- Epiilet-
jele kdalakithat | kialakithat | kialakitha mad g megengedet| alatti | szintteriilet | szintterilet | magassaz | magassag
o legkisebb | o legkisebb to megengedet| t leghkizebb | beépités | imutaté | imutatd |megengedet|megengedet

teriilete | szélessége | legkizebb t mértéke |megengedet|megengedet| megengedet| t legkizebb t

(m%) {m) meélysége legnagyobb (%) t t t meértéke |legnagyobh

{m) mérteke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb (m) mérteke

()] mértéke | mértéhe | mértéke (m)

(%) (mYm?) (m%im?)
9. | Lke-3D-3 2000 4 50 5Z 10 0 20 0,25 0,13 35 6.3




Mddositasi javaslat:

Az érintett ingatlan a Kolt6 utca — Martonhegyi ut kozé es6 Vi-2 terllethasznalasi egységgel egy tombben
helyezkedik el, Ugy hogy a kialakult allapot szerint annak tamfal keritése atnyulik a 9598/4 ingatlanra. A
felek megallapodasanak ellenére a telekrendezés nem megoldhatd, mivel a KESZ-ek lekdvetve a TSZT
terliletfelhasznalasi egységeinek hatarat a hrsz: 9598/3 ingatlant Lke-3, mig a hrsz: 9598/4 ingatlant Vi-2
Ovezetbe sorolta.

Javasoljuk a hrsz: 9598/3 ingatlan Vi-2 terlletfelhasznalasi egységbe sorolasat.

Javasolt TSZT kivonat

9597/5




s . Terepszint| Altalanos | Parkolasi - o
Teleke | e Beépitettsé | 7 afetiilet |  alatti  |szinteriilet | szintteriilet| LPOLt | Epilet-
Telek |kialakitha |, .~ "~ g e : . . ., || magassag | magassag
I , kialakitha megenged | beépités | imutaté | imutato
& g kialakithat6 t6 A .. - || megenged megenged | megenged
Epitési leoki . to Beépités ett megenged | megenged | megenged
.. . egkisebb |legkisebb . . ett R ett ett
ovezet jele . 1. |legkisebb| iméd legkisebb ett ett ett R
teriilete | szélesség | 5 legnagyob . legkisebb | legnagyob
) e mélysége b mértéke mértéke | legnagyob | legnagyob | legnagyob mértéke | b mérteke
( (m) N (%) b mértéke || b mértéke | b mértéke
(m) (o) (%) m/m?) | (m?/m?) () (m)
Vi-2/D-6 | 5000 ] } SZ. 10 75 20 0,30 0,25 45 75




