=

HEGYVIDEK)

. A Bizottsag nyilvanos (ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek. , 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanok elidegenitésre torténé kijelslése
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGtetjesztés célja a Budapest XII. keriilet, Szarvas Gabor ut 48/B., és a Budapest XII. keriilet
Szamécea u. 2/C. szam alatti ingatlanok, a Budapest XII. keriilet Virosmajor utca 72. szam A. épiilet
pinceszinti izlethelyiségek, a Budapest XII. kerilet Greguss utca 6. alagsor 2. szam alatti raktar, valamint
a Budapest XII. keriilet, Martonhegyi Gt 47/A alagsor 1. szim alatti lakas elidegenitésre térténd kijelolése.

L

A Budapest XII. keriilet, 10770/3 helyrajzi szimon felvett, természetben a Budapest XI1. keriilet, Szarvas
Gabor ut 48/B. - Gim utca 2. szam alatti kivett lakéhaz, udvat, gazdasagi éplilet megnevezési, 1071 m2
alapteriiletd Gres ingatlan Onkorményzatunk tulajdondt képezi, melyben egy lakas és 2 garazs talalhato.

Az ingatlan tirsashaz jogillisd, a foldrészlethez tartozd koézés tulajdonban 4llé épiiletrészeket és
helyiségeket az alapité okirat tartalmazza. Az ingatlan tulajdoni lap III. részének tantsiga szerint az
ingatlant terheli a Budapest XII. keriilet beltertilet 10770/1 ingatlant illeté gaz-, viz-, elektromos és
csatornavezeték atvezetési szolgalmi jog, illetve 1 m* nagysagu tetiiletére az ELMU Halézati Kft. jogosult
javara vezetékjog kerilt bejegyzésre.

A10770/3/A/3 hrsz-4, 21,33 m® alapteriiletl garazs megnevezési ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén
a Budai K6zponti Keriileti Bir6sag jogosultnak perinditas ténye keriilt feljegyzésre.

Az ingatlanon taldlhaté épiilet bontandé dllapotban van, azonban az ingatlan a telepiiléskép védelmérdl
52616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 42/2017. (XI.
17.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban. Telepiilésképi rendelet) 1. szamu mellékletét képezé
helyi egyedi el6védelmi jegyzékben szerepel, mely az ingatlannak helyi védelemmel egyez$ védelmet nyujt.
Az ingatlanon 1évé épiiletet lebontani kizirdlag abban az esetben lehet, ha az ingatlan ezen elévédelmi
jegyzekbdl torlésre kerul.

A Teleptilésképi rendelet 6. §-a az alibbiakrol rendelkezik:

1) Az épitészeti Orokség helyi védelemre javasolt elemeit az Onkormanyzat telepiilési épitészeti
értékvizsgalat alapjan ElGvédelmi jegyzékbe veszi.

(2) Az Onkormanyzat az Elévédelmi jegyzékbe vételrdl hatarozatot hoz és az Onkormanyzat honlapjan
kozzéteszi.



(3) Az Elévédelmi jegyzékbe vett épitészeti orokségen tervezett barmely épitési vagy bontasi tevékenyseég,
vagy azt megel8z6 engedélyezés, egyszeri bejelentési, telepiilésképi bejelentési, valamint telekalakitasi
eljaras megkezdése elStt a 43. § szerinti szakmai konzultaciét le kell folytatni.

(4) Az Onkormanyzat a szakmai konzultici6 alapjan intézkedik az épitészeti Orokség

a) ideiglenes védelem ala helyezésérol, vagy

b) Elévédelmi jegyzékbdl valod torlésérol

Az ingatlanba a viz-, csatorna, elektromos- és gazellatas varosi kézmiihalozatrdl biztositott, az épliletbe a
viz, gaz és elektromos aram bevezetésre kertlt.

Az ingatlanra a Viranyos Kertleti Epitési Szabalyzatardl sz616 29/2018. (IX.24.) 5nkormanyzati rendelet
vonatkozik. Ovezeti besorolasa: Kisvarosias, jellemzéen szabadonalls jellegli lakétertlet (Lk-2/XX-2)
épitési Gvezet.

C)nkotményzat altal megbizott ingatlanforgalmi szakérts értékbecslésében az ingatlan piaci forgalmi
értékét az elévédelem nélkiili, épiilet bontisa utani telekingatlanra 129.000.000,- Ft 6sszegben hatarozta
meg.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan.

Fentiekre tekintettel javaslom a fenti ingatlant elidegenitésre kijelolni azzal, hogy az adasvételi
szerzédésben elallisi jog kettiljon biztositista mindkét szerz8d6 fél részére arra az esetre, ha az ingatlan
helyi védelem ala keriil, vagy nem kertil torléste a helyi egyedi elévédelmi jegyzékbol.

1I.

A Budapest XII. keriilet 9886/10 hrsz-11, természetben a 1125 Budapest XII. ker. Szamoca u. 2/C. sz.
alatti 507 m2 alapteriiletd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésu ingatlan az Onkorrnényzat kizarolagos
tulajdonat képezi. Az ingatlanta 9881/5,9891/6,9881/7,9881/3 és a 9881/4 hrsz-u mgatlanokat terheld
vizvezeték szolgalmi jog illeti. Az ingatlan 1998.07.01. napjan adasvétel atjan kertilt az Onkormanyzat
tulajdonaba. Az mgatlanon felépitmény nem talalhato.

Az ingatlant az Onkormanyzat vagyonkatasztetre forgalomképes uzleti vagyonként tartja nyilvan.

Az Onkormanyzat altal megbizott ingatlanforgalmi szakérté értékbecslésében a Budapest XII. keriilet,
Szamobcea u. 2/C. szam alatti ingatlan piaci forgalmi értékét 18.000.000,-Ft-ban hatarozta meg.

Az ingatlanra a Katvolgy Kertileti Epitési Szabilyzatardl sz6l6 Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 28/2018. (IX.24.) Onkormanyzati rendelete vonatkozik.
Ovezeti besorolasa: 1.k-2/XIX-1 Kisvérosias, jellemzden szabadonall lakéteriilet.

Az ingatlant kételezd szabilyozas nem érinti. Csszasveszélyes tertileten fekszik, nem éri el a minimalis
telekméretet, ugyhogy nem megoszthato.

III.

A Budapest XII. kertlet, 6843 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Varosmajor
utca 72. szam alatti tirsashizban az Onkormanyzatnak ketté nem lakascéld helyiség képezi a tulajdonait,
a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd 743/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorminyzat tulajdondban 4llnak a 6843/0/A/19 és a 6843/0/A/20 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Varosmajot utca 72. pinceszinten 1évé, 43 m® és
73 m? alapteriileti lizlethelyiség megnevezési ingatlanok. A helyiségek miszaki allapota nagyon rossz,
teljes feltjitdst igényelnek, ezért ezen helyiségek esetén is az értékesités az egyetlen hasznositasi lehetSség.
A helyiségek jelenleg 0ssze vannak nyitva, ezért az Onkormanyzat egyben értékesitené azokat.

Az ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tattja nyilvan.



Az Onkormanyzat tészér6l megbizott ingatlanforgalmi szakértd az értékbecslésében a 6843/0/A/19
helyrajzi szamu ingatlan piaci forgalmi értékét 11.400.000,-Ft, mig a 6843/0/A/20 helyrajzi szamu
ingatlan piaci forgalmi értékét 19.300.000,-Ft 6sszegben jeldlte meg.

IV.

A Budapest XII. kertilet, 7039 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss
utca 6. szam alatti tirsashizban az Onkormanyzatnak hat lakés és ketté nem lakascéld helyiség képezi a
tulajdonat, a k6z6s tulajdonbol hozza tartozé 3408/10.000 eszmei tula)dom hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all a 7039/0/A/2 helyra]n szamon nyﬂvantartott természetben
Budapest XII. keriilet, Greguss utca 6. alagsor 2. szam alatt talilhat6, 32 m® alapteriiletd raktar
megnevezéstl ingatlan a kézos tulajdonbdl hozza tartozd 244/10.000 tulajdoni hinyaddal.. A helyiség
nagyon rossz muszaki éllapotban van, ennek okan bérbeadas utjan térténd hasznositasra alkalmatlan.

A Budapest Greguss u. 6. szam alatti tirsashdz kozos képviselje, Nagy Krisztian azzal kereste meg az
Onkormanyzatot, hogy megviasirolna a targyi ingatlant. Levelében elGadta, hogy a cége részére, mely
tarsashazkezel6 tevékenységet folytat, 4j irodat keres.

Az ingatlant az Onkormdnyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan.

Az Onkorminyzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 9.500.000,-Ft
osszegben jelolte meg a helyiség piaci forgalmi értékét.

V.

A Budapest XII. keriilet, 8595 helytajzi szamon felvett, természetben a Budapest XII. keriilet,
Martonhegyi ut 47/A. szam alatti tarsashazban az Onkorményzatnak egy lakas képezi a tulajdonit, a
ko6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 61/1.000 eszmei tulajdoni hanyaddal

Az Onkorményzat tulajdonaban all a 8595/7/A/1 helyrajzi szamon nyﬂvantartott természetben
Budapest XII. keriilet, Martonhegyi t 47/A. alagsor 1. szam alatt talalhat6, 26 m* alapteriiletd lakas
megnevezést ingatlan. A lakas egy szobas, komfort nélkiili, felgjitandé allapotd, mely jelenleg bérbeadas
utjan nem hasznositott.

Kalmar Zoltan csaladi okra hivatkozva azzal kereste meg az Onkormanyzatot hogy megvasarolna targyi
ingatlant, az Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter az ingatlant forgalomképes vagyonként tartja
nyilvan.

Az Onkormanyzat 1részér6l megbizott ingatlanforgalmi szakértG értékbecslésében 9.250.000,-Ft
Osszegben jeldlte meg a lakas piaci forgalmi értékét.

Fentickre figyelemmel az ingatlanok elidegenitésre torténd kijelSlésére teszek javaslatot, mely ingatlanok
az Onkormanyzat bevételének novelése érdekében keriilnek clidegenitéste.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az ingatlanokat az Onkormanyzat vagyonkatasztere forgalomképes vagyonként tartja nyilvan, erre
tekintettel a Budapest Févaros XII. kerileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szélo 4/1994. (111.2.) Budapest Féviros XII. keriileti Onkormanyzat rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 5. § szerinti tizleti vagyont képeznek.

Az Or. 12.§ (2) a) pontja szerint a polgarmester a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetértésével
dént az Gizleti vagyon korébe tartozé 150 milli6 forint egyedi értékhatirt meg nem haladé énkorméanyzati
vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésétSl, megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznilatba adisardl és
gazdasagi tarsasagba val6 bevitelérdl.

A Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésérdl sz616 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk. rendelete 8. §-



anak (3) bekezdésére figyelemmel, a polgirmester a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag
egyetértésével jeloli ki elidegenitésre azokat a lakdsokat ¢s helyiségeket, amelyek forgalmi értéke a 150
milli6 forint egyedi értékhatart nem haladja meg.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan torvényben, valamint a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
énkorminyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha
torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelényosebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2019. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2018, évi L. torvény 5.§ (4) bekezdésének c)
pontjiaban meghatirozott versenyeztetési értékhatart 25 millio forintot.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az aldbbi hatirozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest XII. ker.,
10770/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII ker., Szarvas Gibor ut 48/B.-
Gim utca 2. sz. alatti kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épilet megnevezési ingatlant elidegenitésre kijelolje,
valamint hozzajarul az ingatlan értékesitéséhez. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza
a Polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasara, valamint az adasvételi szerzédés
megkotésére azzal, hogy az adasvételi szerzédésben mindket szerz6dé félnek elallasi jog keriiljon
biztositasta, atra az esetre, ha az ingatlan helyi védelem ala keriil, vagy a helyi egyedi el6védelmi jegyzékbol
nem kerul torlésre.

(Diéntéshozatal midja: egyszeri 16bbség)

2.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgarmester 2 Budapest XII. ker.,
9886/10 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. ker., Szamoca u. 2/C. sz. alatti,
kivett beépitetlen terillet megnevezésti ingatlant elidegenitésre kijelolje, és felhatalmazza a Polgarmestert
az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasara, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Déntéshozatal médja: egyszerit t6bbséy)

3.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest XIL kertlet,
6843/0/A/19 és a 6843/0/A/20 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. kerilet,
Varosmajot utca 72. pinceszinten 1évé tizlethelyiségek megnevezési ingatlanokat a k6zos tulajdonbol
hozzajuk tartozé 743/10.000 eszmei hanyadrésszel elidegenitéste kijelolje és felhatalmazza a
Polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljards lefolytatasira, valamint az adasvételi szerz6dés
megkotésére.

(Déntéshozatal midja: egyszerii 15bbség.)

4.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest XII. keriilet,
7039/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Gteguss utca 6.
alagsor 2. szam alatti raktir megnevezésii helyiséget a k6z6s tulajdonbol hozza tartoz6 224/10.000 eszmet
hanyadrésszel elidegenitéste kijelolje és felhatalmazza a Polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljaras
lefolytatasira, valamint az adasvételi szerz&dés megkotésére.



(Dintéshozatal midya: egyseri t6bbség.)

5.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgirmester a Budapest X1I. keriilet,
8595/7/A/1 helyrajzi szim alatt nyilvintartott, természetben Budapest XII keriilet, Martonhegyi it
47/A. alagsor 1. szam alatti lakdst a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 61/1.000 eszmei hanyadtésszel
elidegenitésre kijelolje, és felhatalmazza a Polgirmestert az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasara,
valamint arra, hogy Kalmar Zoltan kérelmezével az adasvételi szerzédést megkosse.

(Dintéshosatal midja: egyszerd tobbség.)
: 3 "R i/
Budapest Hegyvidék, 2019, 06 Au. (] Y/

Pokorni Zoltan
polgarmester

Lattam:
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dr.!Gottfried-Tusor Gabriella

jegyzo






