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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Fecskehizban 1évé lakdsok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. szim alatti Hegyvidéki Kozszolgalati
Apartmanhdzban 1évé lakisok bérbeadésara iranyul.

A Kézszolgalati Apartmanhaz létrehozasinak timogatasirdl sz616 1060,/2020. (IL. 25.) Korm. hatirozat
értelmében a Kormdny - az onkormianyzati szfériaban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak sziméra a
lakhatas elérhetd aron torténd biztositasa, a csalddalapitds elGsegitése érdekében Budapest Févaros XIL.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovibbiakban: Onkormanyzat) egyiittmiikodve - egyetértett az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartas szetint Budapest XI1. keriilet belteriilet, 7700
helyrajzi szaim, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca 21. szam alatti Koézszolgalati Apartmanhiz
(a tovibbiakban: Fecskehaz) létrehozasival, amely 2021. szeptember 1. napjaval készult el.

L

Csizi Dorottya — 26 éves — 2023. augusztus 1. napjatél all munkéba az Onkormanyzat fenntartasiban
mikodd Zugliget Ovodéban, mint 6vodapedagogus. Jelenleg vidéken, Budapesttdl 173 km-re lakik, mely
rendkiviil megnehezitené a munkdba jarast. Anyagi helyzete nem teszi lehetévé 6nallé albérlet
fenntartasat. Az ingatlanba egyediil szeretne koltozni.

Gonczy Borbala kisgyermeknevelS pélydjat 2022. augusztus hénapjiban kezdte meg a Zugligeti
Bolcsédében. Jelenleg a IV. keriiletben tud egy szobat bérelni, ez az ingatlan azonban nagyon messze van
munkahelyétSl. Szetetne kozelebb koltézni és stabil lakhatist biztositani maganak, anyagilag azonban
kotlatozottak a lehetGségei. A lakdsba egyediil szeretne koltdzni.

Kocs Kata - 27 éves — 2023. augusztus 21. napjatdl tlt be 6vodapedagdgusi munkakért a Siini
Ovodakban. Vidékeél kéltszik fel Budapestre. KésSbbiekben célja egy sajat lakas megvasarlasa. Szeretné
maganak megteremteni a biztos egzisztencidlis hatteret. A jovedelme nem teszi lehetdvé, hogy
Budapesten egy 6n4ll6 piaci alapt lakist béreljen. Az ingatlanba egyediil szeretne kéltozni.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertilet, Alkots u. 21. ITI. emelet 4. szam alatti 3
szobas, 85,36 m” alapteriileti lakas keriljon bérbeadasta 2023. jalius 15. napjatol Csizi Dorottya és
Gonczy Borbala, 2023. augusztus 1. napjatol Kocs Kata részére, Csizi Dorottyanak a Zugliget C)vodén:il,
Gonczy Borbalanak a Zugligeti Bolcs6dénél és Kécs Katanak a Siini Ovodiknal fennalls kézalkalmazotti
jogviszonya idGtartamara, de legfeliebb 5 év hatirozott idStartamra a fecskehdzi lakdsok szocidlis
lakbérének mértéke alapjan, a brutté jGvedelem 15 Yo-a szerinti bérleti dij megallapitasaval. A bétleti dijat,
a kozlizemi és a kilonszolgaltatasi dijat Bérlék 1/3 - 1/3 - 1/3 rész aranyban viselik.



II.

Mézer Viktotia — 28 éves —a Mesevar Ovodaban dolgozik 2021. januar 1. napjatél, mint 6vodapedagogus.
VidékrSl koltézott fel a févarosba, azonban jelenlegi albérletét 2023. augusztus honapjiban a
tulajdonosok eladjik, melynek kovetkeztében onnan el kell koltéznie. A jelenlegi albétlet arak és az
inflicié kovetkeztében egyediilalloként sajnos nem tudja maganak biztositani az 6nalld, piaci alapa
bétletet. Az ingatlanba egyediil szeretne koltozni.

Fentiekte tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 21. II. emelet 4. szim alatti 3
szobas, 8522 m” alapteriilet(i lakas keriiljon bérbeadasra 2023. jalius 10. napjatél Mézer Viktoria részére
a Mesevar Ovodanal fennallé kozalkalmazotti jogviszonya idGtartamara, de legfeljebb 5 év hatirozott
idStartamra a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutt6 jévedelem 15 %o-a szerinti
bérleti dij megallapitasaval. A bérleti dijat, a kdziizemi és a kiilonszolgaltatasi dijat Bérlé 1/3 rész arinyban
viseli azzal, hogy 1j BétlSk bekoltozése esetén a koltségek 1/3 — 1/3 — 1/3 tészre oszlanak.

I1I.

Vancsura Zselyke Hanna — 22 éves — 2023. aprilis 1. napjatél a Normafa Ovodaban dolgozik, mint
6vodapedagdgus. Vidékrdl szarmazik, patjaval szeretnének k6zs jovot kezdeni. A késébbi tervitk kozeé
tartozik egy sajat ingatlan megvasitlasa. A fecskehazba val6 bekoltozésiik nagy lehetdséget adna szamukra

a megtakaritasra és megkénnyitené a mindennapi munkaba val6 beutazast is. Az ingatlanba parjaval egytitt
szeretne koltozni.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kerilet, Alkotas utca 21. II. emelet 13. szam alatti
1 szobas, 32,83 m alapteruletu lakas keruljon bérbeadasra 2023. )uhus 10. napjatol a Normafa Ovodanil
fennallé kozalkalmazotti jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott id6tartamra Vancsura
Zselyke Hanna tészére a fecskehdzi lakdsok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutt6 jovedelem 10
%-a szetinti bétleti dij megallapitasaval.

V.

Balazsi Kinga — 22 éves — 2023. aprilis 17. napjatél a KIMBI Ovodéiban dolgozik, mint pedagogial
asszisztens, az intézményvezetS azonban 2023. juliusatél hatirozatlan idétartamra 6vodapedagégusként
kivanja alkalmazni. Utolsé éves 6vodapedagdgus szakos hallgatd, jelenleg kollégiumban lakik, ahonnan
abszolvalasat kovetéen ki kell koltéznie. VidékSl szarmazik, szilei tamogatni nem tudjak, anyagi helyzete
nem teszi lehetévé 6nilld albérlet fenntartisit. Az ingatlanba egyediil szeretne koltozni.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertlet, Alkotas utca 21. I. emelet 13. szam alatti 1
szobas, 31,46 m” alapterilletl lakds keriljon bétbeadasra 2023. julius 10. napjatél a KIMBI Ovodéanal
fennallé kozalkalmazotti jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idétartamra Balazst
Kinga részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutté jovedelem 10 %-a
szerinti bétleti dij megallapitasaval.

V.

Deminger Diana Noémi — 22 éves — 2023. augusztus 1. napjatdl a Normafa Ovodaban szeretne dolgozni.
Az allisinterjd és a ptObanap soran pozitiv benyomast tett az intézményvezetSre, aki
6vodapedagdgusként kivanja alkalmazni. Jelenleg egy vidéki kis kbzségben €1, ahonnan az 6vodaban valé
bejutdsa napi szinten nem megoldhat6. Az ingatlanba egyediil szeretne koltozni.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. II. emelet 6. szam alatti 1
szobas, 32,03 m” alapteriiletd lakds kertljon bérbeaddsra 2023. ]uhus 15. napjatdl a Normafa Ovodanil
fennall6 kézalkalmazotti jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idStartamra Deminger



Diana Noémi részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a brutt jovedelem 10
%-2 szerinti bérleti dfj megallapitdsaval.

VI

Gyetvai Tibor — 48 éves - Budapest Févéros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal Hegyvidéki
Rendészeténél dolgozik. Harom gyermek édesapja. Megviltozott csalidi és élethelyzetére tekintettel
koltozésre kényszeriil. A gyermekeihez kozeli lakasba, egyediil szeretne koltézni.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. IT1. emelet 6. szam alatti
1 szobds, 32,36 m®alapteriileti lakas keriiljon bérbeadasra 2023. jilius 10. napjatol a Budapest Févaros
XIL kerilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatalnil fennalls szolgalati jogviszonya idGStartamara, de
legfeljebb 2 év hatirozott idStartamra Gyetvai Tibor tészére a fecskehazi lakdsok szocidlis lakbérének
mértéke alapjan, a brutté jovedelem 10 %-a szerinti bérleti dij megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban illé lakisok és nem lakds céljara szolgals helyiségek bérletérsl, a lakasok lakbérének
meértckerol, valamint a lakbértaimogatastél sz6l6 34/2017. (IX. 27.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadsi jogok gyakotlojaként a KépviselS-testiiletet
jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, ugy a
bérbeadéi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a szerint a bérbeadis az alabbi jogcimeken torténhet:
a) lakasigénylés utjan;
b) bérlSkijelélési és bétlGkivalasztasi jog jogeimén;
¢) bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség jogcimén;
d) bérbeadas Snkormanyzati feladat megval6sitisa jogcimén;
e) a rendeletben meghatirozott mas kézérdeki célok megvalésitisa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;
g) szolgalati jelleggel;
h) volt bétl6, jogcim nélkiili lakashasznals kérelmére;
1) Budapest XII. kerilet, Alkotas u. 21. szim alatt talalhaté Hegyvidéki Ko6zszolgalati Fecskehazban —
a tovabbiakban: Fecskehdzban —1év3 lakas bérbeadisa jogcimén.

Az Or. 18/A. § (1) bekezdése szetint a Fecskehazban 1évd lakasokra a bédeti jogviszony a szolgilati
jogviszony idStartamaig, legfeljebb 5 éves, krizishelyzetben 1év4 igényls esetén legfeljebb 2 éves
hatarozott idére szoélhat.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szerint lakasigény benywjtasira jogosultak, akik

a) a 40 éves életkort nem tSltStték be,

b) sem az igénylS, sem a vele egyiitt kolt6z6 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest
varmegyében masik lakds vagy lakas egy részének tulajdonjogaval vagy bétleti jogaval,

c) készek végleges lakashoz jutisukat 6nerdbél, elGtakarékossag vallaldsaval megoldani,

d) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal, az Onkorményzat altal fenntartott
koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizirolagos tulajdonaban 4ll6 gazdasigi tarsasig koztisztviselsi,
kozalkalmazottai, munkavallaléi.



Az Or. 18/A. § (2a) bekezdése szerint lakasigény benyujtasira a 40. életévét betdltote, killonosen nehéz
élethelyzetben 1év4 igénylS (a tovibbiakban: krizishelyzetben 1évé igényl6) is jogosult.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szerint a Fecskehizban 1évé lakas bérbeadasirdl a Jegyzd javaslatira a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbiralasinal figyelembe kell venni az igénylo:
a) lakaskorulményeit,
b) munkavégzését, a munkahelyi vezetS véleményét,
c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,
d) csaladi viszonyait, valamint
e) egyéb, a kérelmez4 iltal felhozott koriilményeket.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szerint bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérlé lakas tulajdonjogat megszerzi, vagy lakasbérleti szerzédést kot,
b) bérlé az elStakarékossigi ktelezettségének harom hénapon keresztiil nem tesz eleget,
¢) ha bérl§ azon intézményben fennill6 jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte, megsziinik
vagy megsziuntetésre keriil.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szetint a Fecskehizi lakdsok lakbérének mértékét a rendelet 5. szamu
melléklete hatarozza meg.

Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szerint az az igényld, akivel a Fecskehazban 1év6 lakasra bérleti szerz6dés
keriil megkotésre, koteles valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodé idStartamra,
minimum a havi lakbér 6sszegével megegyezd Ssszegli havi megtakaritisra vonatkozé el6takarékossagi
szetzOdést kotni. Az elStakarékossagi szerz8dés megkotését bérls koteles igazolni. A krizishelyzetben
1év6 igénylS és a Budapesti RendSt-fékapitanysag XII. keriileti Kapitinysaga altal kivalasztott bérlS az
elétakarékossigi szerz6dés megkotése alol mentestil.

Kérelmezék az elStakarékossagi szerzédés megkotését vallaljak. Gyetvai Tibor mentesil az Or.
értelmében az elStakarékossagi szerz6dés megkotése alol.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjin az alibbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. I11. emelet 4. szam alatti 3 szobas, 85,36
m? alapterilet(i lakast 2023. julius 15. nap]atol Csizi Dorottya é€s Gonczy Borbalanak, 2023. augusztus
1. napjatél Kocs Kata bérlk részére bérbe adja Csizi Dorottyanak a Zugliget Ovodinal, Gonczy
Botbalinak a Zugligeti Bolcsédénél és Kocs Katanak a Stini Ovodaknal fennall szolgilati jogviszonyuk
idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idStartamra. A bérleti di) személyenkeént a fecskehazi lakasok
szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutté havi igazolt jovedelem 15 %-a szerinti bérleti
dij. A bérlet dij, a kiillonszolgaltatasi dij, valamint a koziizemi dfjak megfizetése a bérlSket 1/3 —1/3 —
1/3 tész aranyban tethelik. A Bizottsig BérlSknek személyenként kéthavi lakbérnek megfelelé Ssszegt
6vadékot allapit meg.



A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbétleti szerz8dést kosson Csizi Dorottyaval, Génczy Botbalaval és Kocs Kataval.

(Déntéshozatal midja: egyszerii tibbség)

IL

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. IL. emelet 4. szam alatti 3 szobas, 85,22
m® alapteriletd lakast 2023. jilius 10. napjitél Mézer Viktoria részére bérbe adja a Hegyvidéki Mesevar
Ovodanal fennlls szolgalati jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatirozott idGtartamra. A bérleti
dij a fecskehdzi lakasok szocidlis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutté havi igazolt j6vedelem
15 %-a szerinti bérleti dij. A bétleti dij, a kiilon szolgaltatasi dij, valamint a k6ziizemi dijak 1/3 részének
megfizetése a bérlSt terheli azzal, hogy 4] Bérl6k bekoltozése esetén a lakas utan jard dijak 1/3 —1/3 —
1/3 részre oszlanak. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels osszegl 6vadékot allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is tigyelemmel
lakdsbérleti szerz6dést kosson Mézer Viktoriaval.

dntéshozatal média: esys=erii tobbsé
¢ 7ja- egYSs

III.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. IL. emelet 13. szam alatti 1 szobas, 32,83
m? alapteriileti lakast 2023. jdlius 10. napjatél a Normafa Ovodinal fennallo szolgalati jogviszonya
id6tartamara, de legfeljebb 5 év hatirozott idStartamra Vancsura Zselyke Hanna részére bérbe adja. A
bérleti dij a fecskehazi lakisok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutté havi igazolt
jovedelem 10 Yo-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a killon szolgaltatasi dij, valamint a kéziizemi dijak
megfizetése a bérlot tethelik. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels Ssszegti Gvadékot allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbétleti szerz6dést késson Vancsura Zselyke Hannéval.

dntéshozatal modia: eoysserst 5bbsé

IV.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. I. emelet 13. szam alatti 1 szobis, 31,46
m? alapteriiletdi lakast 2023. jilius 10. napjitél a KIMBI Ovodanil fennalls szolgalati jogviszonya
idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idétartamra Baldzsi Kinga részére bérbe adja. A bétleti dij a
fecskehazi lakdsok szocialis lakbérének mértéke alapjin, a mindenkoti brutté havi igazolt jovedelem 10
%-a szerinti bétletd dij. A bérleti di), a kiilén szolgaltatasi dij, valamint a kéziizemi dijak megfizetése a
bérlét terhelik. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelelS Osszegl Gvadékot allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzot, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbérleti szerz8dést kosson Balazsi Kingaval.

(Dintéshozatal midja: egyserd tibbség)

V.
A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tgy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. IL emelet 6. szam alatti 1 szobas, 32,03



m” alaptertletd lakast 2023. jilius 15. napjatél a Normafa Ovodinil fennalls szolgalati jogviszonya
idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idStartamra Deminger Diana Noémi részére bérbe adja. A
bérleti dij a fecskehazi lakdsok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori bruttd havi igazolt
jovedelem 10 %-a szetinti bérleti dij. A bérleti dij, a kilén szolgaltatasi dij, valamint a koziizemi dijak
megfizetése a bétlSt terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegli 6vadékot allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbérleti szerz&dést kdsson Deminger Didna Noémivel.

(Déntéshozatal midja: egyszeri tibbség)

VI

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotis utca 21. III. emelet 6. szam alatti 1 szobas, 32,36
m?alapteriilet( lakast 2023. julius 10. napjatdl a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteti
Hivatalnal fennall6 szolgalati jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 2 év hatarozott id6tartamra Gyetvai
Tibor részére bérbe adja. A bétleti dij a fecskehazi lakdsok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a
mindenkori brutté havi igazolt jovedelem 10 %-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a killon szolgaltatasi dij,
valamint a koziizemi dijak megfizetése a bétlSt terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegl
6vadékot allapit meg,.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
lakasbérlet szerz&dést kdsson Gyetvai Tiborral.

dntéshozatal modia: egysserd tobbsé,
¢ 1a: egYS3
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