A Bizottsag nyilvanos (ilésének anyaga
SRR (2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkotminyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elétetjesztés a Budapest Févaros X1I. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezd, Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 29. IIL. em. 3., a Budapest
XII. kertilet, Alma u. 9. mfsz. 1., Budapest I. kertlet, Attila at 63. III. em. 24/A., Budapest XII.
kerilet, Ban utca 1/A. as. 1., Budapest XII. kertilet, Bin utca 6-8. fszt. 7., Budapest XII. keriilet,
Alkotas utca 9. fszt. 1. szam alatti lakdsok, valamint a Budapest XII. keriilet, Maros u. 15. fsz. és a
Budapest XII. keriilet, Hajnoczy Jozsef utca 17. as. alatti helyiségek elidegenitésre torténd
kijelolésére iranyul.

Az elSterjesztésben szereplS ingatlanok bérbeadds atjan rossz miszaki allapotuk miatt csak
jelentds raforditassal lennének hasznosithatoak, kisebbségi 6nkorminyzati tulajdoni hanyaddal
mukodé tarsashazban talalhatdak.

Fentiekre, tovabb4 arra tekintettel, hogy a 2023. évre vonatkozoé koltségvetési bevételi elSiranyzat
teljesités¢hez sikeres értékesitésekre van szilkség, az alabbi ingatlanok értékesitésére teszek
javaslatot.

L.
A Budapest XII. kertilet, 7726/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas
u. 29. szam alatti tarsashazban az Onkotményzat tulajdonaban 2 lakas és 1 nem lakas céljara

szolgal6 helyiség van, a k6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozd 2135/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Budapest XII. kerilet, 7726/1/A/18 hrsz—t’l, természetben Budapest XII. kertilet, Alkotis u. 29.
L em. 3. szam alatti 6roklakas 37 m* alapteriiletd, egy szoba + hallbdl all, komfortos, a kdzos
tulajdonbél 212/10.000 tulajdoni hinyad tartozik hozzi. Az ingatlan teljes felujitasra szorul:
szigetelése, nyilaszardi, fltésrendszere rossz allapotd. Az ingatlan  az Onkormanyzat
vagyonkataszteri nyilvantartasa szerint forgalomképes vagyon.

Az Onkorményzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 27.500.000,- Ft
osszegben jelolte meg a lakas értékét.

IT.
A Budapest XII. kertlet, 10104 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alma u.

9. szam alatti tarsashazban az Onkotm;inyzat tulajdonaban 1 lakas van, a koézos tulajdonbdl
hozza tartozé 104/1000 tulajdoni hanyaddal.

Budapest XII. keriilet, 10104/0/A/4 hrsz-1, természetben Budapest XII. keriilet, Alma u. 9.
mfsz. 1. szam alatti lakas 93 m? alaptertiletd, két és fél szobas, 6sszkomfortos; a kozos tulajdonbdl
104/1000 tulajdoni hanyad tartozik hozza. A lakés rossz mszaki allapotd, a falazaton repedések



talalhatéak, fatésrendszere régi, elavult, illetve ez az egyetlen 6nkormanyzati tulajdonu albetét a
tarsashazban. Az ingatlan az Onkorminyzat vagyonkataszteti nyilvantartasa  szerint
forgalomképes vagyon.

Az Onkormanyzat részérSl megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 73.000.000,- Ft
Osszegben jelolte meg a lakas értékét.

I11.
A Budapest L keriilet, 7163 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest I. kerilet, Attila 1t 63.

szam alatti tirsashdzban az Onkormanyzat tulajdonaban 1 lakas van, a kézos tulajdonbol hozza
tartozd 217/10.000 tulajdoni hinyaddal.

Budapest I keriilet, 7163/0/A /34 hrsz-4, természetben Budapest I. keriilet, Attila 4t 63. II1. em.
24/A. szam alatti lakds 89 m?® alapterileti, két és fél szobas, komfortos, a kézds tulajdonbdl
217/10.000 tulajdoni hanyad tartozik hozza. A lakds bétbeaddsahoz mindenre kiterjedd, teljes
felujitas lenne sziikséges az ingatlanon. Fz az egyetlen onkormanyzati tulajdont albetét a
tarsashazban. Az ingatlan az Onkorminyzat vagyonkataszteri nyilvintartisa —szerint
forgalomképes vagyon.

Az Onkorményzat részérdél megbizott ingatlanforgalmi szakérts értékbecslésében 66.100.000,- Ft
6sszegben jelolte meg a lakas értékét.

IV.
A Budapest XII. kerilet, 7815/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII.
keriilet, Ban utca 1/A. szim alatt talilhato tirsashdzban 1 lakés, 2 nem lakis céljira szolgald

helyiség és 2 tervezett lakas all az Onkormanyzat tulajdonaban, a k6z6s tulajdonbél hozzijuk
tartoz6 121/1000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all a Budapest XII. kerilet, 7815/3/A/4 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Ban utca 1/A. alagsor alatti 6roklakds megnevezési
25 m?® alapterilet(i lakas, a kozos tulajdonbél hozza tartozé 15/1000 tulajdoni hanyaddal.

A lakas falai vizesednek, valamint penészedés nyomai lathatéak. A nyilaszardk teljes feldjitast,
cserét igényelnek. A lakds nem rendelkezik fGtésrendszerrel. Az ingatlan az Onkormanyzat
vagyonkataszteri nyilvantartasa szerint forgalomképes vagyon.

Az Onkormanyzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 14.800.000,- Ft
Osszegben jelolte meg a lakas értékét.

V.
A Budapest XII. kerilet, Ban utca 6-8. szam alatti tarsashazban 17 lakas és 1 nem lakas céljara

szolgalé helyiség all az Onkorményzat tulajdonaban a ko6zos tulajdonbdl hozzajuk tartozd
4323/10000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 7823/0/A/7 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Ban utca 6-8. fsz. 7. szam alatti, 31 m” alaptertiletd, 1
szobas, lakds megnevezésii ingatlan, a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 161/10000 eszmei
tulajdoni hanyaddal.

A lakas nyilaszardr fabdl késziltek, egyszert uvegezéssel, feljitanddak, cserélendSek. A lakas
mennyezete hianyos, falain vizesedés nyomai lathaték. Az ingatlan az Onkormanyzat
vagyonkataszteri nyilvantartasa szerint forgalomképes vagyon.

Az Onkormanyzat részér8l megbizott ingatlanforgalmi szakérté értékbecslésében 23.400.000,- Ft
Osszegben jelolte meg a lakas értékét.



VI
A Budapest XII. kerilet, Alkotds utca 9. szam alatti tarsashazban 2 lakds és 1 nem lakas céljara

szolgilé helyiség all az Onkormanyzat tulajdondban a kézés tulajdonbdl hozzi tartozd
903/10000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7055/7/A/7 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest XII. kerllet, Alkotds utca 9. fsz. 1. szam alatti, 31 m? alapteriletd, 1

szobas, 6roklakis megnevezést ingatlan, a kozos tulajdonbél hozza tartozé 161/10000 eszmei
hanyaddal.

A lakds nyilaszaréi fabol késziltek feldjitandok, cserélend8k, a padlé- és falburkolatok szintén
cserélendSk. A lakds falazata vizes, dohos. Az ingatlan az Onkorményzat vagyonkataszteti
nytlvantartisa szerint forgalomképes vagyon.

Az Onkormanyzat részérdl megbizott ingatlanforgalmi szakértd értékbecslésében 21.600.000,- Ft
Osszegben jelolte meg a lakas értékét.

VIL
A Budapest XIIL kerilet, 6913 helyrajzi szim alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII.
kertlet, Hajn6czy Jozsef utca 17. szam alatt talalhaté tarsashizban 3 lakas és 2 nem lakas céljara

szolgald helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban, a kozos tulajdonbdl hozzajuk tartozd
3815/10000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorményzat tulajdoniban all 2 Budapest XII. keriilet, 6913/0/A/1 helyrajzi szém alatt
felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Hajn6czy Jézsef utca 17. as. szam alatti, raktar
megnevezésd, 59 m® alapteriiletl ingatlan a koz6s tulajdonbél hozza tartozé 654/10000 tulajdoni
hanyaddal, valamint a Budapest XII. keriilet, 6913/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertilet, Hajnéczy Jozsef utca 17. as. szim alatti, raktir megnevezést,
42 m® alapteriletti ingatlan a kozds tulajdonbél hozza tartozé 466/10000 tulajdoni hanyaddal.

Mindkét ingatlanban a falak vizesek, dohosak, a nyilaszarék cserére szorulnak, az ingatlanok
bérbeadasra alkalmatlan allapotban vannak. Az ingatlanok az Onkorményzat vagyonkataszter
nyilvantartasa alapjan forgalomképes vagyonba tartoznak.

Az Onkorményzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakérté értékbecslésében a 6913/0/A/1
hrsz. alatti helyiség értékét 24.200.000,- Ft, mig a 6913/0/A/2 hrsz. alatti helyiség értékét
17.200.000,- Ft 6sszegben jeldlte meg.

VIIL
A Budapest XII. kertlet, 6940 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Maros utca
15. szam alatti tirsashdzban az Onkormanyzat tulajdonaban 11 lakds és 2 nem lakés céhara

szolgalo helyiség 4l a kéz6s tulajdonbdl hozzijuk tartozéd 2381/10.000 eszmei tulajdoni
hanyaddal.

Az Onkorményzat kizirélagos tulajdonit képezi a Budapest XII. kerilet, 6940/0/A /2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Maros utca 15. foldszint szam alatti,
36 m? mihely megnevezésti ingatlan a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 213/10.000 eszmei
tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlanban a falak erdsen vizesek, penészesek, a vakolat tobb helyen levalt. Az ingatlan az
Onko1manyzat vagyonkataszteri nyilvantartisa szerint forgalomképes vagyon.

Az Onkormianyzat részérél megbizott ingatlanforgalmi szakértS értékbecslésében 14.800.000,- Ft
osszegben jelolte meg az ingatlan értékét.



Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban allé lakésok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 21/2001. (X. 31.) Bp. Hegyvidék XII. ker. Onk.
rendelete (a tovibbiakban: Or.) 8. §- anak (3) bekezdése szerint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsag jeloli ki elidegenitésre azokat a lakasokat és helyiségeket, amelyek forgalmi értéke a 150
milli6 forint egyedi értékhatart nem haladja meg.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1) bekezdése alapjan torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelényosebb ajanlatot tevd tészére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2022, évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdésének a) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

Az Or. 13. §-a szerint Magyarorszag mindenkori koltségvetési torvényében meghatirozott egyedi
versenyeztetési értékhatart meghaladd vagyontargyat elidegeniteni, hasznositani — amennyiben
térvény nem tesz kivételt - a tulajdonosi jogok gyakorldjanak dontésétdl figgden nyilvanos vagy
indokolt esetben zartkor( versenyeztetési eljaras utjan, az Osszességében legeldnyosebb ajanlatot
tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet.

A felsorolt ingatlanok elidegenitésre torténd kijelolésére és nyilvanos versenyeztetési eljaras utjan
torténd értékesitésére teszek javaslatot.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztést Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
7726/1/A/18 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XI1. kerulet, Alkotas u. 29. IT1. em. 3.
szam alatt nyilvantartott, 37 m* alaptertletd, 6roklakis megnevezésd ingatlant a k6z6s tulajdonbdl
hozzi tartozé 212/10.000 eszmei tulajdoni hinyadrésszel elidegenitésre kijeloli, egyuttal
felhatalmazza a jegyzOt az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatasara, a polgarmestert az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dontéshozatal midja: egysseri tobbség)

2. A 'Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
10104/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Alma u. 9. mfsz. 1. szim
alatt nyilvintartott, 93 m?® alapteriilet(i, lakas megnevezési ingatlant a kézos tulajdonbdl hozza
tartozé 104/1000 eszmei tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, egyuttal felhatalmazza a
jegyzot az értékesitéssel kapcesolatos eljaras lefolytatasara, a polgarmestert az adasvételi szerz6dés
megkotéseére.

(Dintéshozatal médya: egyszerd 10bbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy Budapest I. keriilet,
7163/0/A/34 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest L. kertlet, Attila 0t 63. III. em. 24/A.
szam alatt nyilvintartott, 89 m?” alapteriiletli lakis megnevezést ingatlant a kozds tulajdonbél
hozza tartozé 217/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, egyuttal



felhatalmazza a jegyzGt az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatdsara, valamint a
polgarmestert az adasvételi szerz8dés megkotésére.

ontéshozatal midia: egyserd tobbsé
B Y E8Ys

4. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet
7815/3/A/4 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Ban utca 1/A. alagsor
alatti 6roklakas megnevezésti, 25 m? alapteriiletd ingatlant a hozza tartozé 15/1000 eszmei
tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijelsli, egyuttal felhatalmazza a jegyzot az értékesitéssel
kapcsolatos eljaras lefolytatasara, a polgirmestert az adasvételi szerzédés megkotésére.

dntéshosatal midia: egys=erii t5bbsé
¢ ya: egys3

5. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XIL keriilet
7823/0/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Ban utca 6-8. fsz. 7. szam
alatti, 31 m® alapteriiletd lakis megnevezési ingatlant a hozzi tartozé 161/10.000 eszmei
tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, egyuttal felhatalmazza a JegyzOt az értékesitéssel
kapcsolatos eljaras lefolytatdsira, a polgarmestert az adasvételi szerzédés megkotésére.

ontéshozatal média: egysoerii tobbsé
B YA egYs

6. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet
7055/7/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 9. foldszint
L. szim alatti, 31 m” alapteriiletd 6roklakis megnevezést ingatlant a hozza tartozé 161/10.000
eszmei tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeloli, egyattal felhatalmazza a jegyzGt az értékesitéssel
kapcsolatos eljaras lefolytatasira, a polgarmestert az adasvételi szerzGdés megkotésére.

ontéshosatal média: egysserit tibbsé
2 jJa: gy

7. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy Budapest XII. keriilet
6913/0/A/1 htsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Hajnéczy Jozsef utca 17.
alagsor alatt nyilvantartott, 59 m® alapteriiletd raktar megnevezést ingatlant a2 hozza tartozé
654/10.000 eszmei tulajdoni hinyaddal és a Budapest XII. keriilet 6913 /0/A /2 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Hajnoczy Jozsef utca 17. alagsor alatt nyilvantartott, 42
m® alapteriiletd raktir megnevezési ingatlant a hozza tartozd 466/10.000 eszmei tulajdoni
hinyaddal elidegenitésre kijelsl, egyuttal felhatalmazza a jegyzét a helyiségek killon-kiilon torténd
értékesitésével kapcsolatos eljarasok lefolytatisira, a polgarmestert az adasvételi szerzédések
megkotésére.

dntéshosatal modia: esysserit tibbsé
¢ Ya: egys3

8. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Ggy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertilet
6940/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Maros utca 15.
foldszint alatt nyilvantartott, 36 m? alaptertiletd mdhely megnevezésii ingatlant a kozos
tulajdonbél hozzd tartozé 213/10.000 eszmei hényadrésszel elidegenitésre kijeloli, egytttal
felhatalmazza a jegyz6t az értékesitéssel kapcsolatos eljaras lefolytatisira, a polgirmestert az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

(Dintéshozatal midja: egysserdi tobbség) (\_ "
\
Budapest Hegyvidék, 2023.0Si \{) . -
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Pokorni Zoltan
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