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HEGYVIDEKI

ONADAMANETAT
A Bizottsag nyilvanos {lésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormianyzat tulajdonban 1évé lakdsok bérbeadasa lakasigénylés jogcimén

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elbterjesztés a Budapest XII. keriilet, Viranyos u. 11/A. fszt. 3., a Budapest XII. keriilet, K5l1t6
u. 9. 1. épilet fszt. 4. (tulajdoni lap szerint: Kolt6 u. 9. foldszint 4.) és Budapest XII. keriilet,
Kapitany u. 1. IV. em. 11. a Budapest XII. kertilet, Kiss Janos altibornagy u. 36. fszt. 4. szim alatti
onkormanyzati lakdsok bérbeadasara iranyul.

L

Az Onkormiényzat kizarolagos tulajdonat képezi a 10743/2/A/4 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertilet Viranyos u. 11/A. fszt. 3. szam alatti, négyszobas, komfortos,
140 m* alapteriilet(i lakas, melynek 31 m2 alapteriilet(i része a pinceszinten, 109 m2 alapteriilet(
része a foldszinten talalhat6. A tirsashazban 6 albetét talalhato, ebbél 3 lakas all az Onkorményzat
tulajdonaban, a hozza tartozé 708/1000 tulajdoni hinyaddal.

Horvath Péter és Horvath Zambo Katalin azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a Viranyos
u. 11/A. fszt. 3. szam alatti énkormanyzati lakist szeretnék bérbe venni. Jelenleg egy 56 m2
alapteriiletd lakasban laknak 6t kiskord gyermekiikkel. Tébb, mint 40 éve a keriiletben élnek, a
gyerekek a kertiletben sportolnak. Adé-, illetve koztartozasuk nincs. Tekintettel arra, hogy az 56
m?2 alapterileti lakasban heten élnek, a szlikos lakhatasi korilmények miatt az Onkormanyzat
segitségét kérték egy lakas bérbevételében.

Az egy fére jutd havi jovedelmiik a piaci alapon t6rténd bérbeadis feltételeinek megfelel, tovabba
véllaljak a lakas felujitasat, azzal, hogy a felujitasi koltségekbdl, a bérbeaddt terheld munkalatok
ellenértékeként nagysagrendileg 15 millié Ft a bétleti dijba beszdmitasra kertil.

A Budapest Viranyos u. 11/A. fszt. 3. szidm alatd ingatlan megtekintését kévetden Horvath Péter
nyilatkozott, hogy igényt tartanak a lakasra. Az ingatlan bérlet dijinak vonatkozisiban - a 31 m2
alapteriileti pinceszinti résszel kapcsolatban - alagsori elhelyezkedése miatt 15% csékkentd,
valamint 45%-os néveld tényezd allapithaté meg, ugyanis a lakds olyan tizenkét, vagy tizenkét
lakdsosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150 m? nagysigt udvar tartozik (20 % névels
tényez6), mig az épiilet fekvése tovabbi 25%-al néveli a bétleti dij 6sszegét.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Viranyos u. 11/A. fszt. 3. szdm alatti lakas 2019. szeptember
1. napjatdl piaci alapt lakbér (31 m2 X712,-Ft/hé -15%-o0s csdkkentd és + 45 %-os néveld tényezd,
109 m? X 712,-Ft/h6 + 45%-os noveld tényez8) megallapitasival keriiljon bérbeadasra Horvath
Péter és Horvath Zambo Katalin részére, 6t+6t év hatirozott idétartamra.



II.

Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a 9577/1/A/4 helyrajzi szim alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, K6lté u. 9. 1. épilet fszt. 4. (tulajdoni lap szetint: KoltS u. 9.
foldszint 4.) szam alatti harom szobds, 6sszkomfort, 98 m* alapteriiletli lakis. A tirsashazban 7
lakas és 2 nem lakds céli helyiség all az Onkormanyzat tulajdondban, a hozzi tartozé 1000/1000
tulajdoni hanyaddal.

Ozsvath Lajos részére a fenti lakas 1993. januar 26-an kelt hatarozat alapjan kerilt bérbeadasra a
Budapest XII. keriilet, Diana u. 4. szam alatti Jékai Mér Altalanos Iskolanal betsltott munkaviszony
idétartamara. Ozsvath Lajos kézbesitdi munkakorre vonatkozé kozalkalmazotti jogviszonya 2013.
marctus 27-én k6z0s megegyezéssel megsziintetésre keriilt, azéta a lakds jogcim nélkili hasznaldja.
Ozsvath Lajos és felesége Ozsvath Eva — jelenleg mindketten nyugdijasok - azzal kereste meg az
Onkormanyzatot, hogy a Ko6lt8 u. 9. 1. épiilet f5ldszint 4. szam alatti dnkorményzati lakas keriiljon
részitkre bérbeadasra. Egészségi allapotuk rossz, a lakasban két finkkal és kiskord unokajukkal
élnek, akinek édesanyja 2016-ban meghalt. T6bb, mint 25 éve a kertletben élnek, hasznalati-,
kilénszolgaltatasi ado-, illetve kéztartozasuk nincs. A lakast 2011-ben teljes kotGen felyjitottik,
azbta is folyamatosan karbantartjak. Az ingatlan bérleti dijinak vonatkozasiban 45%-o0s noveld
tényez6 allapithatd meg, ugyanis a lakds olyan tizenkét, vagy tizenkét lakdsosnal kisebb épuletben
van, amelyhez legalabb 150 m? nagysigi udvar tartozik (20 % néveld tényezd), mig az épiilet
tekvése tovabbi 25%-al néveli a bérleti dij Gsszegét.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Kolt6 u. 9. 1. épiilet foldszint 4. szim alatti lakds 2019.
szeptember 1. napjatol koltségelvl lakbér (98 m? X 427,-Ft/h6é + 45%-0s noveld tényezs)
megallapitdsival keriiljon bérbeadisra Ozsvath Lajos és felesége Ozsvath Fva részére, ot év
hatarozott idétartamra.

III.

Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a 7810/2/A/39 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertilet, Kapitany u. 1. IV. em. 11. szam alatti, egyszobas, komfortos,
36 m® alapteriiletl 6réklaks.

A Budapest XII. keriilet, Kapitiny u. 1. szdm alatti tirsashazban 3 lakas all az Onkormanyzat
tulajdonaban a kéz6s tulajdonbdl hozza tartozd 348/10.000-ed tulajdoni hanyaddal.

Bakos Attila azzal kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a csalddja részére 6nkormanyzati lakast
biztositson.

Kérelmezo feleségével, valamint harom és fél éves gyermekével jelenleg szivességbdl egy albérleti
Sajat ingatlannal, egyéb vagyonnal nem rendelkeznek.

A Budapest XII. keriilet, Kapitany u. 1. IV. em. 11. szdm alatti ingatlant megtekintette és
nyilatkozott annak elfogadasardl, ezért javaslom, hogy a targyi lakas keriiljon bérbeadasra Bakos
Attila részére koltségelvl lakbér (36 m? X 368,-Ft/hé) megallapitisaval 2019. szeptember 1.
napjat6l 2024. augusztus 31. napjaig, azaz 5 év hatdrozott idStartamra. A lakds feldjitdsat sajat
koltségen vallalta.

Iv.

Az Onkormanyzat kizdrélagos tulajdonaban all a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Alkotis u. 21. szam alatt fekvd, 1250 m* alapteriiletd,
kivett lakohaz, udvar megjel6lést ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A Képvisel6-testiilet 2019. junius 20. napon 144/2019. (V1.20.) Bp. F8v. XI1. ker. Hegyvidéki Onk.
Kt. h. szam4 hatirozataban az Ingatlan épitési koncesszios kozbeszerzési eljards keretében torténd
hasznositisirdl dontott ugy, hogy az Ingatlant épitési koncesszi6 keretében a koncesszids jogosult
részére, szolgalati lakasok épitése érdekében, az épitmény hasznositisi joganak meghatirozott idére



térténd atengedésével hasznalataba adta, tovabba felkérte a polgirmestert az ingatlan kitirftésére és
a koncessziés palyazat kifrdsara.

Az Ingatlanban 1év6, 1. emelet 29. szam alatti, 31 m® alapteriiletd, egy szobas, félkomfortos lakas
jogcim nélkili hasznaloja Krolling Ottoné, aki a lakdst 2012. 6ta hasznalja életvitelszerien. Krélling
Otténé lakhatdsat nem képes megoldani, rossz anyagi helyzetére tekintettel kérelmezte lakhatisanak
Onkorményzat 4ltali megoldasat

Az Onkormanyzat, a kizérélagos tulajdonaban 4llé Budapest XII. keriilet, 7776/0/A/3 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altdbornagy u. 36. fszt. 4. szam
alatti, 9 m” alaptertileti, fél szobas, lakdst Krolling Otténé részére felajanlotta, és az elfogadasra
keriilt.

Fentick alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Kiss Jinos altdbornagy u. 36. fszt. 4. szam
alatti ingatlan keriljon bérbeadasra Krolling Otténé részére, koltségelvii lakbér (9 m? X 123,-
Ft/h6) megallapitiséval, 5 év hatirozott idétartamra.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakésok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol szold 34/2017. (IX.27.) Budapest
Féviros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének énkorményzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkotményzat
tulajdonaban 4all6 lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisel6-
testliletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, Ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § a) pontja szerint lakds bérbe addsira sor keriilhet lakasigénylés utjan.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bétleti jogviszony a lakasigénylés Gtjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetends lakbér alapjin lehet:

a) szocidlis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovibbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvl bérlet.

Az Or. 8.§ szakasza értelmében koltség elven térténd a bérbeadas, ha arra nem szocialis vagy nem
piaci alapon kerdilt sor.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodis vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig misként nem rendelkezik, a lakast hatdrozott
id6re kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott id8re sz61é bérbeadas idétartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bétlS a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kititfteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadds hatirozott idétartamanak lejartakor
bétleti, kiilonszolgaltatasi, és koziizemi dij tartozdsa nincs, részére a lakds a 150 millib egyedi
értekhatar alatti lakasok esetén a Bizottsig, 150 millié egyedi értékhatir feletti lakdsok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvii bérleti dij megallapitisaval Gjra bérbe adhatd.



Az Or. 35. § (1) bekezdése szerint a lakbér mértékét névelni kell a) ha a lakas olyan tizenkét vagy
tizenkét lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalabb 150 m2 nagysigd udvar vagy kert
tartozik 20%-kal; b) a lakéépiilet keriileten belili fekvése alapjan 25%-kal. A (2) bekezdés alapjan a
lakbér mértékét csokkenteni kell, ha a lakds alagsorban van 15%-kal.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakisbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakdsbérleti szerz&désben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §

(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl§ a bérbeads altal a részére nydijtott kiilon szolgaltatasokért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kiilén jogszabalyok, illet8leg
a bérleti szerz&dés rendelkezései az iranyaddk.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
10743/2/A/4 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Viranyos u. 11/A.
fszt. 3. szam alatti, négyszobds, 140 m® alapteriiletli, komfortos éréklakast 2019. szeptember 1.
napjatél 2024. augusztus 31. napjaig 6t év hatirozott idStartamra, - azzal, hogy bérls egyoldald
nyilatkozataval tovabbi 6t évre meghosszabbithaté - piaci alapt bétlet dij megallapitisival Horvath
Péter és Horvath Zambo Katalin részére bérbe adja. A bérled dij 141.200,- Ft/hé (31 m2 X 712
Ft/ho -15 % csokkentS és + 45%-os noveld tényezd, 109 m? X 712,-Ft/hé + 45%-o0s novels
tényez6), a kiilon szolgaltatasok dija, valamint a kéztizemi dijak megfizetése a bérlétirsakat terheli.
A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszegli 6vadékot (282.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést késson Horvath Péter és Horvath Zambé Katalin bérlStarsakkal.

(Dintéshozatal midja: egyserdi tobbség)

II.

A Tulajdonost és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest X11. kertilet, 9577/1/A/4
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, KoltS u. 9. fszt. 4. szam alatd, 3
szobids, 98 m” alapteriilet(i, sszkomfottos lakast 2019. szeptember 1. napjatél 2024. augusztus 31.
napjaig 6t év hatarozott idGtartamra, koltségelvii bérleti dij megallapitisival Ozsvath Lajos és
felesége Ozsvath Eva részére bérbe adja. A bérleti dij 60.700,- Ft/hé (98 m? X 427,-Ft/hé + 45%-
os novel§ tényezd), a kilon szolgaltatisok dija, valamint a koziizemi dijak megfizetése a
bérl6tarsakat terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld dsszegl 6vadékot (121.400,- Fr)
allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Ozsvath Lajos és Ozsvath Eva bérlStarsakkal.

(Dintéshogatal madja: egyszers tobbség)



I11.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig tigy hatdroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7810/2/A/39 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kapitany u. 1. IV.
em. 11. szdm alatti, egyszobds, 36 m” alapteriilet(i, komfortos lakast 2019. szeptember 1. napjatél
2024. augusztus 31. napjaig 6t év hatdrozott idStartamra, koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
Bakos Attila részére bérbe adja. A bérlet dij 13.200,- Ft/hé (36 m? X 368,-Ft/hd), a kulon
szolgiltatdsok dija, valamint a kéztizemi dfjak megfizetése a bétlét terheli. A Bizottsig kéthavi
lakbérnek megfelel§ 6sszegl Gvadékot (26.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést késson Bakos Attildval.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tibbség)
Iv.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7776/0/A/3
helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Kiss Janos altabornagy u. 36. fszt.
4. szam alatti, 9 m® alapteriilet;, fél szobas, lakast 2019. szeptember 1. napjat6l 2024. augusztus 31.
napjaig 6t év hatdrozott idStartamra, koltségelvii bétlet dij megallapitisaval Krélling Ottoné
tészére bérbe adja. A bérleti dij 1.100,- Ft/hé (9 m? X 123,-Ft/hé), a kiilon szolgaltatasok dija,
valamint a kéztizemi dijak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsdg kéthavi lakbérnek megfelels
Osszegl 6vadékot (2.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz8dést kosson Krolling Ottonéval.

(Déntéshogatal midja: egysserii tobbség
OO
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