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ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: alaki hibas szerz6dés kijavitisa csereszerz8dés megkotésével

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elotetjesztés célja a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdoniban, valamint magantulajdonban 4llé helyiségek tulajdoni helyzetének
rendezése.

Kazatsay Imre és Kazatsay Imréné Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzattél az 1993. december
29-én kelt adasvételi szerz6déssel megvasarolta a 6920/0/A/2 hrsz. alatt felvett helyiséget. A helyrajzi
szam tévesen keriilt megjelolése az adasvételi szerz6désben, hiszen Kazatsay Imre és Kazatsay Imténé
vételi szandéka a 6920/0/A/1 hrsz-G mihely megjelolésii ingatlanra vonatkozott, melyet birtokba is
vettek. A helyiség vételarat részletekben vallaltdk megfizetni. Kazatsay Imrének és Kazatsay Imrénének
2018. november 26. napjan 2.491.728 -Ft vételarhatraléka van.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a Budapest XII. kertilet, 6920/0/A/1 hrsz-4, 60 m2 nagysaga
6roklakas tulajdonosa az Onkormanyzat, mig 2 6920/0/A/2 hrsz-G, 71 m2 nagysagi mihely Kazatsay
Imre és Kazatsay Imréné 1/2-ed-1/2-ed tulajdonat képezi.

Kazatsay Imre és Kazatsay Imréné kifogasolta, hogy a megvasarolt ingatlan helyrajzi szima mind az
adasvételi szerz6désben, mind pedig az ingatlan-nyilvintattisban elirisra keriilt, ugyanis 8k ténylegesen a
6920/0/A/1 hrsz- ingatlant vasaroltdk meg, azonban alaki hiba miatt az ingatlan-nyilvantartisban mas
ingatlanhoz keriilt bejegyzésre a tulajdonjoguk.

Kazatsay Imre és Kazatsay Imréné a 6920/0/A/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosinak tudjik és tekintik
magukat, azt mar lassan 25 éve tartjak birtokukban. Az ingatlan-nyilvintartds szerint Kazatsay Imre és
Kazatsay Imréné tulajdonat képezé 6920/0/A/2 hrsz. alatt helyiséget pedig az Onkormanyzat birtokolja,
tehat a foldhivatali nyilvantartas forditva tartalmazza az ingatlanok tulajdonosainak adatait.

Kazatsay Imre és Kazatsay Imréné régota élnek a kertiletben, id8s korukra tekintettel szeretnék révid
1dén beliil rendezni az ingatlan jogi helyzetét.

A helyiségekre elkészitett ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a 6920/0/A/1 hrsz. alatt felvett ingatlan
fotgalmi értéke 16.000.000,- Ft Gsszegben, a 6920/0/A/2 htsz. alatt felvett ingatlané 19.500.000,- Ft
osszegben keriilt megallapitasra. A két helyiség kozotti értékkiilonbozet 3.500.000,- Ft.

Tekintettel arra, hogy a csereszerz6dés a hatalyos jogszabélyok szerint illetékkoteles, a vagyonszerzési
tlletéket a megszerzett ingatlan tekintetében Kazatsay Imre és Kazatsay Imréné koteles megﬁzetm mig
az Onkormanyzar_nak személyes illetékmentessége kovetkeztében illetékfizetési kotelezettsege nincs.

Az Onkormiényzat beszamlt]a a két helyiség kozotti 3.500.000,- Ft 6sszegi értékkiilonbozetbe a
2.491.728,- Ft 6sszegli vételarhatralékot. Tovibba az Onkorminyzat a fennmaradé Ssszegbdl vallalja



megfizetni a Kazatsay Imrét és Kazatsay Imrénét terhelé vagyonszerzési illetéknek megfeleld sszeget,
640.000,- Ft-ot.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlisardl széld
4/1994. (I1L. 2.) Bp. Fév. XII. ker. Onk. rendelete (a tovibbiakban: Rendelet) 13/B. § (2) bekezdése
szerint az Onkormanyzatot illet§ behajthatatlannak nem mindsiilé kéveteléstSl valé teljes vagy tészbeni
lemondasara, tovabb a tulajdonosi jogok gyakotlasa sorin egyéb kedvezmény nyujtasira kivételesen,
kizarélag abban az esetben van lehetSség, ha az az egyéb varhat6 elény miatt az Onkormanyzat érdekében
all. Jelen esetben az Onkormanyzat a helyiség tulajdonjoginak rendezésével hasznositani tudja az
ingatlan-nyilvantartas szerint is tulajdonaba kertilS helyiséget, ami igy bevételt tudna termelni az eddigi
kiadis (kozos koltség) helyett, igy az Onkormanyzat az iigylettel vagyonvesztést nem szenved.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabélyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyetért azzal, hogy a Polgirmester az ingatlan-nyilvantartas
szetint Budapest F8viros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest XII.
kertilet, 6920/0/A/1 hrsz. alatt felvett helyiség tulajdonjogit az ingatlan-nyilvantartds szerint Kazatsay
Imre és Kazatsay Imréné 1/2-ed-1/2-ed aranyu tulajdonat képezé Budapest XII. keriilet, 6920/0/A /2
hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjogara cserélje az elGterjesztésben foglalt feltételekkel. Kazatsay Imrét
és Kazatsay Imrénét terhels, a 6920/0/A/1 hrsz. alatti ingatlan szerzésével kapcsolatos illetékfizetési
kételezettségnek az Onkormanyzat tesz eleget a két ingatlan kézott fennallé vételarkillonbozet alapjan.
A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert a csereszerz3dés megkotésére.
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