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ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: ingatlanok telekhatar-rendezése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elbterjesztés ingatlanok telekhatarainak rendezésére iranyul, az érintett teriiletre vonatkozo,
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (tovibbiakban: Onkormanyzat)
Képvisel6-testilletének ~ 6nkorményzati  rendeletével —elfogadott hatalyos Keriileti Epitési
Szabalyzattal 6sszhangban.

I

A Budapest XII. kertilet, 8112 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Sashegyi t
20. szam alatt taldlhat6 kivett / lakdhaz, udvar, gariazs megnevezést, 1200 m” teriilet(i ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan1) tulajdonosai dr. Kovacs Levente és Kovacs-Szabé Timea.

Az Ingatlanl-gyel szomszédos (8118/06) hrsz-u, kivett / koztertilet megnevezést, természetben a
Sashegyi tt (a tovabbiakban: kozit) az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

Fenti Ingatlanl-re a Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabalyzatardl szolé  36/2021. (XIL 14
onkormanyzati rendeletének (KESZ) el6irasai vonatkoznak.

A KESZ szetint az Ingatlanl-et feltételhez kotott szabalyozas érinti, mely lehetGséget teremt arra,
hogy a (8118/6) hrsz-u kozut teruletébdl az Ingatlanl-hez hozzdjegyzésre keruljon
hozzivetSlegesen 93 m® nagysigu teriiletrész. A telekhatar-rendezés eredményeként az Ingatlanl
teriilete cca. 93 m*-rel névekszik, 1200 m*rél varhatéan 1293 m*re véltozik.

Dr. Kovacs Levente (tovabbiakban: Kérelmez6) beadvanyaban az Ingatlanl-re vonatkozodan kérte
az Onkormaényzattél a KESZ végrehajtasat és a telekalakitasi megallapodas megkotését.

A kozutbol az Ingatlanl teriiletéhez hozzaszabilyozhaté cca. 93 m® nagysigu teriiletrészre
vonatkozdan netté 80.000,- Ft/m® vételar keriilt meghatirozasra, melyet a Kérelmezé elfogadott.

Fentiekre tekintettel javaslom a telekalakitisi megallapodas megkotését a 8112 hrsz-u ingatlan
tulajdonosaival, dr. Kovacs Leventével és Kovacs-Szab6 Timeaval.
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II.

A Budapest XII. keriilet beltertilet, 8535/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XII. kertlet, Martonhegyi ut 38/A. szam alatt taldlhat6, 1431 m? alapteriletd, kivett /
lakéhaz, udvar megnevezést ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2) vonatkozasaban az ingatlan-
nyilvantartisban az INYER/2026/902258 iktatészamu széljegyen tulajdonosként dr. Molnar
Katalin és Zsambokiné Molnar Marianna (a tovabbiakban: Kérelmez6k) szerepelnek.

Az Ingatlan2-vel szomszédos (8515/1) hrsz-u, kivett / koztertlet megnevezési ingatlan,
természetben a Tamasi Aron utca (a tovabbiakban: kozit) az Onkormanyzat tulajdonat képezi.

Fenti Ingatlan2-re a Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének  Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatirél szélé  36/2021. (XIL 14.)
onkormanyzati rendeletének (KESZ) el6irasai vonatkoznak.

A KESZ értelmében az Ingatlan2-t feltételhez kotott szabalyozasi vonal érinti. Ez lehetGséget
biztosit arra, hogy a (8515/1) helyrajzi szamd kozut teriletébdl az Ingatlan2 tertletéhez
hozzajegyzésre keriiljon egy hozzavetblegesen 30 m? nagysagu tertletrész.

A KérelmezSk beadvanyukban az Ingatlan2 vonatkozasaban kérték az Onkormanyzattél a KESZ-
ben foglaltak végrehajtasat, valamint a vonatkozé telekalakitasi megallapodas megkotését.

A kozut teriiletébdl az Ingatlan2-h6z hozzaszabalyozhaté hozzavetSleges 30 m? nagysagu
tertletrész ellenértékeként nett6é 80.000,- Ft/m? fajlagos vételar kerult meghatirozasra, melyet a
Kérelmez6k kifejezetten elfogadtak.

A fentiekre tekintettel javaslom a telekalakitasi megallapodas megkotését a 8535/4 helyrajzi szamu
ingatlan varomanyosaival, dr. Molnar Katalinnal és Zsambokiné Molnar Mariannaval.

I11.

A Budapest XII. keriilet beltertlet, 8782/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XII. keriilet, Agnes ut 30/A. szam alatt taldlhat6, 1449 m? alapteriiletd, kivett / lakohaz,
udvar, gazdasigi épulet megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3) a 8782/7/A/1 hrsz-u és
8782/7/A/2 hrsz-u albetétekbdl all6 tarsashaz tulajdonat képezi. A két albetét, és ezdltal a teljes
ingatlan kizarélagos tulajdonosa a Ruudmann Global Investments Kft. (székhely: 1021 Budapest,
Labanc ut 7/A. foldszint 1.; Cg.01-09-170329; ad6szam: 24292386-2-41; képviseli: Sipka Csaba
Istvan tigyvezet) (a tovabbiakban: Tarsasag).

Az Ingatlan3-mal szomszédos (8722) hrsz-u, kivett / kozteriilet megnevezésd ingatlan,
természetben az Agnes 1t (a tovabbiakban: kozat) az Onkormanyzat tulajdonaban all.

Fenti Ingatlan3-re a Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének  Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarél sz6lé  36/2021. (XIL 14.)
onkormanyzati rendeletének (KFESZ) el6irasai vonatkoznak.

A KESZ értelmében az Ingatlan3-at feltételhez kétott szabalyozasi vonal érinti. Ez lehetéséget ad
arra, hogy a (8722) helyrajzi szamu kozut tertletébdl az Ingatlan3 teriiletéhez hozzajegyzésre
kertljon egy hozzavetSlegesen 70 m? nagysagu teriiletrész.
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A Tirsasag beadvanyiban az Ingatlan3 vonatkozasiban kérte az Onkormanyzattél a KESZ-ben
foglaltak végrehajtasat, valamint a vonatkozé telekalakitdsi megallapodas megkotését.

A kozut teriiletébdl az Ingatlan3-hoz hozzaszabalyozhaté hozzavetSleges 70 m? nagysagu
tertletrész ellenértékeként netté 80.000,- Ft/m? fajlagos vételar keriilt meghatarozasra, melyet a
Tarsasag elfogadott.

A fentiekre tekintettel javaslom a telekalakitasi megallapodas megkotését a 8782/7 helyrajzi szamu
ingatlan tulajdonosaval, a Ruudmann Global Investments Kft.-vel.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz016 4/1994. (IIL. 2.) Budapest Févaros XII. keriileti 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 5/A. § (2) bekezdése értelmében, az ingatlan, ingatlan-rész forgalomképtelensége
megszinik, amennyiben a kiillon jogszabaly alapjan lefolytatott telekrendezési eljarasban az ingatlan
kozteriileti jellege megsziintetésre keril.

A Vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet dont az tzleti vagyon korébe
tartoz6 Onkormanyzati vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérél, bérbeadasarol,
hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba valo bevitelérdl az (1a) bekezdésben foglalt kivétellel.

fokok

Az elbterjesztést el6zetesen megkiildtem véleményezésre a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak.

Az el6terjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati
javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Képvisel6-testilet ugy dont, hogy a Budapest XII. kerilet, 8112 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII. keriilet, Sashegyi ut 20. szam alatti ingatlant érinté telekalakitas
soran a Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat tulajdonaban 4116 (8118/6) hrsz-
U ingatlanbdl hozzijegyzésre keriil hozzavetSlegesen 93 m® nagysagu teriilet netté 80.000,- Ft/ m®
Osszegl vételar megfizetése ellenében.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi megallapodas megkotésére.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség.)

2.

A KépviselS-testiilet ugy dont, hogy a Budapest X1I. kertlet beltertilet, 8535/4 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Martonhegyi ut 38/A. szam alatti
ingatlant érinté telekalakitds soran a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 (8515/1) hrsz-t ingatlanbdl hozzijegyzésre keriil hozzavetSlegesen 30 m?
nagysagu teriilet netté 80.000,- Ft/ m* 6sszegli vételar megfizetése ellenében.

A Képvisel6-testtilet felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi megallapodas megkotésére.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség.)
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3.

A KépviselS-testiilet tgy dont, hogy a Budapest X1I. kertlet beltertilet, 8782/7 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Agnes 1t 30/A. szam alatt talilhat6, 1449
m? alapteriletd, kivett / lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezést ingatlant érinté telekalakitas
soran a Budapest Févaros X1I. kertilet Hegyvidéki Onkorményzat tulajdonaban all6 (8722) hrsz-d
ingatlanbol hozzijegyzéstre keriil hozzavetSlegesen 70 m® nagysagu teriilet netté 80.000,- Ft/ m®
Osszegl vételar megfizetése ellenében.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi megallapodas megkotésére.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség.)

Budapest Hegyvidék, 2026. oktober 15.

Kovacs Gergely s. k.

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
Mellékletek:

1. melléklet: KESZ-kivonatok
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