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‘ Jegyz6

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: iires 6Gnkormanyzati helyiség bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

Jelen clGterjesztés a Budapest Févaros XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4llé helyiség bérbeadasara iranyul.

2022. oktober 18. napjatol 2022. november 2. napjiig az Onkormanyzat palyazatot hirdetett a
tulajdondban all6 nem lakas céljira szolgals helyiségek bérbeadasara.

A palyazati felhivasban szerepelt 2 Budapest XII. keriilet, 7820/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1123 Budapest, Gy6ri at 12. fsz. 3. szam alatt talalhat6, 20 m? alaptertiletd tizlethelyiség illetve a
Budapest XII. keriilet, 7820/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Gy6ti ut 12. fsz.
2. szam alatt talilhat6, 19 m® alapteriileti lUzlethelyiség is, melyek bérbeadasa a felhivas szerint 5 év
hatarozott id6re szolt azzal, hogy a nyertes pilyazé a helyiség birtokbavételét kdvetSen a helyiség
felujitasinak idejére — de legfeljebb 3 hénapig — a bétleti dij megfizetése alél mentesiil.

Fehér Kalman a Budapest XII. keriilet, 7820/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1123 Budapest,
Gy6ri ut 12. fsz. 2. szdm alatti tizlethelyiségre egyediili palydzoként nydjtott be érvényes palyazatot, a
Budapest XII. keriilet, 7820/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Gy6ri ut 12. fszt.
3. szam alatti ingatlanra hatiridSben érvényes palyazat nem keriilt benyijtasra.

Palyazoval tortént egyeztetés soran azonban kideriilt, tévedésben volt az egymas mellett fekve,
fentiekben emlitett két 6nkormanyzati helyiséggel kapcsolatban, palyazatat tévesen a 7820/0/A/2 hrsz.
alatt felvett ingatlanta adta le, pedig szandéka szerint a 7820/0/A/3 hrsz. alatt felvett ingatlanra
vonatkozoan kivanta azt benyijtani. Pilydzé az ingatlant iparmivészeti-lakberendezési targyak és
¢kszerek készitésére, bemutatdsara és értékesitésére kivanja hasznalni.

Az Onkorményzat tulajdondban allé lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatasrél szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Fovaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testillete énkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) 61. § (2) pontja alapjan, ha az el6irt hatiridében csak egy ¢rvényes palyazati ajanlatot
nytjtanak be, a palyazatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja.

Az Or. 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérél a 2.§ (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Képvisel$-testiilet vagy a Bizottsag dontott.

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, 7820/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben
a 1123 Budapest, Gy6ti ut 12. fszt. 2. szam alatti, 19 m2 alapteriiletd Gizlethelyiség vonatkozasiban kiirt
palyazatot eredménytelennek nyilvanitsa.

Tekintettel ugyanakkor arra, hogy a Budapest XII. keriilet, 7820/0/A/3 hrsz-, természetben a
Budapest XII. kerillet, Gy6ti ut 12. fsz. 3. szdm alatt talilhats, 20 m® alapteriileti lizlethelyiség
vonatkozasiban érvényes palyizati ajinlat nem érkezett, Fehér Kilman azonban akként nyilatkozott,
hogy az iizlethelyiséget bérelni kivanja javaslom, hogy 2022. december 1. napjatél 2027. november 30.



napjaig tarté 5 év hatarozott idStartamra tzleti/mivészi tevékenység folytatisa céljabdl keriiljon
bérbeadasra Fehér Kalman részére a palyazati felhivasban palyazati alapbérként megjelolt 51.500,- Ft +
AFA/hé bsszegl bérleti dij ellenében.

Fehér Kalman terhére kéthavi nett6 helyiségbérnek megfelel6 6vadék megallapitasara teszek javaslatot.
A koziizemi koltségek és a killon szolgaltatasok dijainak megfizetése Bétl6 kotelezettsége.

Jogszabalyi hivatkozasok

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. §-anak (16)
bekezdése kimondja, hogy torvényben, valamint a helyl 6nkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés tjan, az
Osszességében  legelonyGsebb  ajanlatot  tevé  részére, a  szolgaltatas ¢s  ellenszolgaltatas
értekaranyossagaval lehet. Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem haladja meg a Magyarorszag
2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021, évi LXXI. torvény 5.§ (3) bekezdésének b) pontjaban
meghatarozott versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millio forintot, a helyiség egyedi dontéssel,
versenyeztetés nélkiil torténé bérbeadasara van lehetSség a palyazo részére.

Az Or. 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra
és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint 2 bérlé a bérbeadd altal a részére nyujtott kiilén szolgaltatdsokért
dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg a
bérleti szerz6dés rendelkezéset az iranyadok.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget els6sorban a lakossag alapellatasat szolgaldé kereskedelmi, ipari,

szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bétrbe adni.

Az Or. 57. § g) pontja szetint a helyiséget annak kell bétbe adni, akinek a személyérdl a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérljét elsdsorban a helyiségre kiirt palyazat atjan kell
kivalasztani. A helyiségekre vonatkoz6 palyazatot — a palyazati kifraskor hatalyos rendelet szerint — a
jegyz6 irja ki a Képvisel6-testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 61. § (2) bekezdés értelmében, ha az eldirt hatirid6ben csak egy érvényes palyizati ajanlatot
nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség bérbeadasarol a
palyazati targyalas lefolytatasa nélkil dont.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése szerint a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében kerul sor. Az ovadék mértéke legalabb kéthavi
helyiségbérnek megfelelé Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor

1gazolnia kell.

A 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatarozat 1.1. a) pontja szerint
a helyiség bérled dija: 6 honapnal nem régebbi, kifejezetten a netto bétleti dij megallapitisara iranyulo
értékbecslés + AFA alapjan keril meghatarozasra.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7820/0/A/2
hrsz. alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Gy6ri at 12. fszt. 2. szim alatt. 19 m? alaptertilett
uzlethelyiség vonatkozasaban kiirt palydzatot eredménytelennek nyilvanita.

IL

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7820/0/A/3
htsz-1, természetben Budapest XII. keriilet, Gy6ri at 12. fsz. 3. szam alatti, 20 m> alaptertiletd
tizlethelyiséget 2022. december 1. napjatél 2027. november 30. napjaig tetjedé hatirozott
idétartamra 51.500,- Ft + AFA/h6 bétleti dijert Fehér Kalman részére tizleti/miivészi tevékenység
folytatasa céljabdl bérbe adja azzal, hogy a kéthavi netté bétleti dij Osszegével megegyezs Svadék
(103.000,-Ft), a kiilon szolgaltatisi és kéziizemi dijak megfizetésének kotelezettsége bérldt terheli. Bérls
a helyiseg birtokba vételét kdvetSen a helyiség feldjitasanak idejére — de legfelicbb 3 hénapig — a bétleti
dij megfizetése alol mentesiil. A bétleti dij évente a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az €l6z6 évre
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH 4ltal az el326 évre megallapitott
fogyasztoi arindex nem haladja meg a 100%-ot, Gigy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elSterjesztésben ismertetett
feltételekre figyelemmel bérleti szetz6dést késson Fehér Kalmannal a Budapest XII. kertlet,
7820/0/A/3 hrsz-4, természetben a Budapest XII. keriilet, Gyéri at 12. fsz. 3. szam alatt
tizlethelyiségre.
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