A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

.

Targy: Onkormanyzati tulajdont lakis bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Onkormanyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XIL kerilet 7027/0/A/27 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12, I1. em. 27. szim alatti, 32
m> alapteriiletd, egy szobis, félkomfortos komfortfokozati lakis. Az Onkorrnényzat és
Simionescu Hilda kézott 2002, julius 1. napjatél hatirozatlan idStartamra a megjelolt lakdsra
lakisbétleti szerz6dés jott létre. Bérls dtmeneti maginéletbeli nehézségei miatt hatralékot
halmozott fel, melyte tekintettel a lakasbérleti szerz8dése 2005. marcius 31. napjira felmondésra
kertilt, azonban BérlS a tartozdsit maradéktalanul rendezte, igy az Onkorményzat 20006. janius 28.
napjan hasznalati szerz6dést kétott Simionescu Hildéval, melyben hasznilé elismerte, hogy a
lakds jogcim nélkiili hasznaléja. Tekintettel arra, hogy Bétldnek sem hasznalati, sem
kilénszolgiltatisi dij tartozasa nem allt fenn, az Onkormanyzat Bérld kérelmére bérleti
jogviszony helyreallitisinak jogcime alapjin 2014. méjus 1. napjatdl 2015. 4prilis 30. napjaig szolo
hatirozott idStartamra lakdsbérleti szerzédést koétott a targyi lakds vonatkozasiban. A bérleti
jogviszony helyredllitisa 6ta bétlé nem halmozott fel hatralékot, illetve példasan egyuttmiikodik
az Onkormanyzattal és a tarsashazban é15 lakokozosséggel.

A Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12. II. em. 27. szim alatti lak4sra vonatkozé bétleti szerz&dés
2015. aprilis 30. napjaval megsziinik, azonban Bérld kiskort gyermeke és onmaga lakhatasi
lehetGségét mds modon nem tudja biztositani, igy a megjelélt 6nkormanyzati tulajdont lakast
tovabbra is bérelni kivanja. A Gazdasagi Ellité Szolgalat tijékoztatdsa szerint 2015, aprilis 2.
napjaig Bérlonek nem 4ll fenn bétleti és kiilonszolgaltatsi dij tartozdsa.

A fent szempontot figyelembe véve javaslom, a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12. II. em.
27. szam alatti 32 m’ alaptertiletd, egy szobds, félkomfortos lakis Simionescu Hilda részére
keriljon bérbeaddsra 2015. majus 1. napjatdl 2020. aprilis 30. napjaig koltségelv lakbér
megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozas:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérl, valamint a lakbértimogatastdl sz6l6 23/2007. (VI. 18) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkotmanyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 1§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed
ki.



Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjin a bérbeadasra sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Képvisels-testillet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyedi
dontése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként
a Képvisel6-testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatart nem haladja meg, ugy a bérbeadoi jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

A széban forgd ingatlan becsult értéke nem haladja meg a 2015. évi kdzponti koltségvetésrol
52616 2014. évi C. torvény 5.§ (6) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott meghatarozott
versenyeztetési értékhatirt, azaz a 25 millié forintot, igy a bétbeadas tirgyaban az egyedi dontés
meghozatalira a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 19/A. § (1) bekezdése értelmében, ha a lakasbérleti szerz8dést a lakbér megfizetésének
elmulasztisa miatt mondtik fel, a lakashasznalé kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését
kovetSen, a polgirmester a bétleti jogviszony helyreallitaisinak érdekében ismételten bérleti
szerzbdést kothet a lakashaszniléval, amennyiben a) a fennalld lakbér, illetve hasznalati dij
tartozasat maradéktalanul kiegyenlitette, vagy b) hitelt érdemlé médon igazolja, hogy a fennallo
tartozas kiegyenlitésére alapitvainy vagy ecgyéb jotékonysagi szervezet altal folyositott
tamogatasbol sor keriil. Az Or. 19/A.§ (4) bekezdése értelmében a hivatkozott jogszabalyhely (1)
bekezdése alapjan a lakist a polgirmester egy év hatirozott idétartamra adja bérbe. Az egy év
hatirozott id6tartam elteltével a bétl6 kérelmére - ha a bérlének lakbér, illetve killonszolgaltatasi
dij tartozdsa nincs - a lakast a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig 5 év hatirozott
idStartamra bérbe adhatja.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakast hatirozott id6re (legfeljebb 5 év idStartamra) kell
bérbe adni, azonban a Képvisels-testillet vagy a Bizottsig donthet a lakas hatirozatlan idSre
t6rténd bérbeadasardl is.

Az Or. 7. §-a szerint koltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem szociilis, vagy nem piaci
alapon keriil sor. Ha lakds bérbeadasira a 19. § (1) bekezdése, vagy a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egvesiilet tészére a 11.§ (3) bekezdésében biztositott bérlSkivalasztisi jog
alapjan keril sor, a bétld részére a 45-47.§-ban meghatirozott feltételek fennallisa esetén
szocialis lakbér allapithaté meg. Az Or. 38.§ (7) bekezdése eldirja, hogy a szocidlis lakbért fizetS
bétlé a szocidlis lakbérre valo jogosultsagat minden évben marcius 1-jéig koteles igazolni a
bérbeadonil. Az Or. 38.§ (5) bekezdésének a) pontja szerint koltségelvii lakbért kell
megallapitani, ha a bérl§ szocialis lakbérre val6 jogosultsaga megsziinik.

Az Or. 36. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a lakbér mértékét névelni kell 20%-kal, ha a lakas
olyan tizenkét, vagy tizenkét lakdsosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalibb 150 m” nagysigt
udvar, vagy kert tartozik, b) pont értelmében a lakoépiilet kertileten beliili fekvése alapjan 25%%-
kal.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadis esetén is ovadékot kell kikotni. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld
osszeg. Az 6vadék megtizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) A bérls a bérbeadd dltal a részére nyujtott kiilon szolgaltatisokért dijat koteles
fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg a bérleti
szerz6dés rendelkezései az iranyadok.



Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezésck alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7027/0/A/27 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 12.
II. em. 27. szam alatti, 32 m’ alapteriiletd, félkomfortos, egy szobds 6nkormanyzati tulajdoni
lakast 2015. majus 1. napjatdl, 5 év hatarozott idStartamra, 2020. aprilis 30. napjaig, koltségelvii
lakbér megallapitisaval Simionescu Hilda részére bérbe adja. A béreti dij 7.100,-Ft/hé, a
killén szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérl6t tetheli. .\ Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels
Osszegl ovadékot (14.200,-Ft) allapit meg.
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