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HEGYVIDEKI

INCDAMANPIAT

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011, évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzat tulajdonaban, illetve vagyonkezelésében all6 ingatlanok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGtetjesztés a Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban, illetve vagyonkezelésében 1évé ingatlanok bérbeadisara iranyul.

L.

Magyar Allam tulajdoniban és az Onkormanyzat vagyonkezelésében 4ll a Budapest XII. keriilet, 10500/3
helyrajzi szam alatt felvett, ,,c” jelzéssel ellatott altészletli, természetben a Budapest XII. kertilet, Béla
kiraly ut mentén fekvd ingatlanon talilhaté épiiletben 1évé, 68 m? alapteriiletd, komfortos lakas (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Dina Karoly 1982. julius 28. napjan kotott bérleti szerzédés alapjan halalaig, 2022. julius 4. napjiig bérelte
az Ingatlant, melyben egyitt élt unokaival, Dina Diniellel és Dina Martonnal. Az Ingatlant 1932 6ta Dina
Daniel dédsziilei bérelték és bévitették, az Ingatlannal szomszédos lakast jelenleg is édesapja, Dina Péter
bérli. Dina Daniel kérte az Onkormanyzattl, hogy folytathassa Ingatlanta a bétleti jogviszonyt.
Kérelmez$ szocialisan raszorulénak mindsiil, bétleti, valamint kéziizemi dij tartozas az Ingatlanon nem
all fenn,

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kerilet, 10500/3 helyrajzi szam alatt felvett, ,c”
jelzéssel ellatott alrészletd ingatlanon talalhaté épiilethez tartozé 68 m? alaptertiletd, komfortos lakas
keriiljon bérbeadasra Dina Daniel részére 2023. december 15. napjatol 2028. december 14. napjaig tartd,
Ot €v hatarozott idStartamra, piaci alapa lakbér (68 m? x 939 Ft/hé + 25 % ovezeti potlék)
megallapitasaval.

II.
A Budapest XII. kertilet, Taltos u. 13. szam alatti tirsashizban két lakds és két nem lakds céljara szolgalo

helyiség dll az Onkormanyzat tulajdonaban a kozos tulajdonbdl hozzijuk tartozé Ssszesen 2241/10000
eszmel hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7833/0/A/2 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerilet, Taltos u. 13. as. 2. szdm alatt tekvd, egy szobis,
komfortos, 40 m® alapteriileti 6roklakds a kézos tulajdonbél hozza tartozé 489/10000 tulajdoni
hényaddal (a tovabbiakban: Ingatlan).

Nagy Arpzid bérleti jogviszonya lejart, jelezte az Onkorrnzinyzat felé, hogy az Ingatlant a tovabbiakban is
bérelni kivanja. A lakdsban testvérével él, Nagy Arpéd évek oOta egészséglgyi problémaval kiizd, emiatt
dolgozni sem tud. Hasznilénak bétleti- és kiilon szolgaltatasi dij és hasznalati dfj, valamint kéziizemi dij
tartozasa nem all fenn, karbantartja a lakast. Kérelmezd szocilisan raszorulénak mindsiil.



Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kerulet, Taltos u. 13. as. 2. szam alatti, egy szobas,
komfortos, 40 m® alapteruletil lakas kertljon bérbeadasra Nagy Arpad részére 2023. december 15.
napjat6l 2028. december 14. napjiig tart6, 6t év hatarozott id6tartamra, koltségelvii lakber (40 m” x 446,-
Ft/hé — 15% lakbércsokkentés alagsori fekvés miatt) megallapitasaval.

I1I.

A Budapest XII. keriilet, Tartsay Vilmos utca 28. szam alatti tarsashazban a II. em. 1. szam alatti,
egyszobas, komfortos, 47 m?alapterileti 6roklakds képezi az egyetlen onkormanyzati tulajdont, a kozos
tulajdonbdl hozza tartoz6 87/1000 tulajdoni hanyaddal.

A lakas jelenleg iires. Téglasiné Rimoczi Erika kérelmet nyujtott be dnkormanyzati lakds bérbevetele
irant. Beadvanyaban jelezte, hogy egyediil neveli kozépiskolas autista fiat. Tekintettel a fia betegségére
otthonrél dolgozik, valamint varrissal egésziti ki a jovedelmét. A fid édesapja alkalmi munkabol tartja
fenn magit, a sziileivel él, sem anyagilag, sem a lakhatasban nem képes segitscget nyujtani. Jelenleg a
kérelmezd piaci alapon bérel lakast, anyagilag nagyon nehéz helyzetben vannak. Kertleti kotédése van,
mindketten 8 éve laknak a keriiletben, a gyermek a kertileti Fekete Istvan EGyMi-be jart. A lakasba fiaval
koltozik, Kérelme alapjan szocialisan raszorulénak minésul.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Tattsay Vilmos utca 28. II. em. 1. szam
alatti egyszobés, komfortos, 47 m? alapterileti 6roklakas keriiljion bérbeadasra Téglasiné Rimoczi
Erika részére 6t év hatarozott idétartamra, 2023. december 15. napjatol 2028. december 14. napjaig
koltségelvi bérleti dij (47 m® x 446,-Ft/ho) megallapitasaval.

V.

A Budapest XII. kerilet, Greguss u. 5. szam alatti tirsashazban négy lakas és egy nem lakas céljara szolgalo
helyiség 4ll az Onkormanyzat tulajdoniban a kézos tulajdonbol hozzijuk tartozd Gsszesen 1919/10000
eszmel hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII keriilet, 7046/0/A/4 helyrajzi szim
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kerulet, Greguss u. 5. fsz. 1. szam alatt fekvé, egyszobas,
komfortos, 28 m® alapteriiletli 6roklakds a kozds tulajdonbdl hozza tartozé 246/10000 tulajdoni
hanyaddal.

A lakés jelenleg tires. Marké Dorottya kérelmet nyudjtott be dnkormanyzati lakas bérbevétele irant.
Kérelmében jelezte, hogy kiskoru gyermekét egyedill neveli, jelenleg a keriiletben ¢l, piaci alapon bérel
lakast, ami egyre nagyobb nehézséget jelent szamara. A gyermek keriileti 6vodaba jar, kérelmez6 pedig
egy keruleti szakiskolaban dolgozik gyogypedagogusként. Kérelme alapjan Marké Dorottya szocialisan
raszorulénak mindsiil.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kertilet, Greguss u. 5. fsz. 1. szam alatti, egyszobas,
komfortos, 28 m? alapteriiletd 6roklakas keriiljon bérbeadasra Markéd Dorottya részére, 6t év hatarozott
idétartamra, 2023. december 15. napjat6l 2028. december 14. napjaig, koltségelvii bérleti dij (28 m” x
446,-Ft/hé —10% bétleti dij csokkentd tényezd, tekintettel arra, hogy a lakas harom vagy ennél tobb
szintes lakoéptilet foldszintjén van és valamennyi lakészobaja zart udvarra néz) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasirol sz6l6
4/1994. (I11.2.) Budapest Févaros XII. ketuleti onkormanyzat rendelet 12/E. § (1) bekezdése szerint az
Onkormanyzat vagyonkezelésében allé vagyontirgyak felett 150 millié forint egyedi értékhatitig a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja a vagyonkezel6t megillet6 rendelkezési jogot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XIL
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keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KepviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovibbiakban:
Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban allé lakisokra és
helyiségekre terjed ki.

Ltv. 81. § * (1) bekezdése értelmében az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6énkorményzatok
tulajdondba addsirdl sz6l6 1991. évi XXXIIL tétvény alapjan a Kincstari Vagyonkezel§ Szervezet,
illetéleg a jogutédja vagyonkezelésében 1évé lakasok és e torveny hatalybalépésekor bérbeadas ttjan
hasznositott helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre a lakis, illetéleg a helyiség fekvése szerinti
onkormanyzat rendeletének szabalyait kell alkalmazni.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a Képvisels-testiiletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja meg, ugy a
berbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadis az alibbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlSkijelolési és bérlkivilasztasi jog jogcimén;

c) bérbeadas térvényben elSirt kételezettség jogcimén;

d) bérbeadds 6nkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimeén;

e) a rendeletben meghatirozott mas kézérdeki célok megvalsitisa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bétlg, jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 21. szim alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban — a
tovabbiakban: Fecskehdzban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakisigénylés Gtjan torténd bérbeadas feltételei és
a fizetendd lakbér alapjan leher:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovibbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltségelvi bétlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elonyt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartbzkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezé kérelmezs, a XII. ketiilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon kétddé kérelmezd, valamint a kozszolgalat jogviszonnyal rendelkezé kérelmezd.

Az Or. 7. § (1) bekezdése értelmében a piaci alapon torténd bérbeadas feltétele, hogy a kérelmezd, illetve
a kérelmez6 és a lakasha vele egyiitt koltoz6 kézeli hozzatartozdinak a palydzat benyujtasat megel6z6 egy
¢vben az egy fére juté havi nett6 jévedelme meghaladja az Gregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének Otsz6rosét, tovabbd a kérelmezé irasban villalja a piaci bérleti dij megfizetését és a lakas
felujitasat.

Az Or. 7. § (4) bekezdése értelmében az 6vadék mértéke két havi lakbérnek megfeleld Gsszeg.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodis vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakdst hatarozott idére kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idére 52616 bérbeadds idStartama legfeljebb 6t év. A
hatarozott id6 elteltével a bérlé a lakdst minden clhelyezési igény nélkiil koteles kitiriteni és a bérbeadénak
visszaadni. Amennyiben a bétlonek a bérbeadis hatirozott idétartamanak lejartakor bérleti, kiilon
szolgaltatasi, és kozizemi dij tartozasa nincs, részére a lakis a 150 millié forint egyedi értékhatar alatti
lakdsok esetén a Bizottsig, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt. dontése alapjan
koltsegelvi bérleti dij megallapitasival Gjra bérbe adhato.



Az Or. 38.§ (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérleti jogviszonyok
esetében az e rendelet szerinti lakbér 6sszegét a lakasbétleti szerzédésben kell megallapitani és a bétlovel
kozolni, valamint kikétni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos rendelkezések szerint valtozik. Az dvadek
mértéke a kéthavi lakbérek megfelelé Osszeg. Az ovadék megfizetését a bérlének a szerzédés
megkotésekor igazolnia kell. Az ovadék visszafizetésére a 7. § (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

Az Or. 35. § (1) bekezdés b) pontja alapjin a lakbér mértékét novelni kell a lakdépiilet kerilleten beliili
fekvése alapjan 25 %o-kal, (2) bekezdés b) pontja alapjan a lakbér mértékét 15%-kal csokkenteni kell, ha a
lakds az alagsorban van (a lakészoba padloszintje legalabb 15 cm-rel, de a bel-magassag 2 /3-at meg nem
haladé mértékben a terepszint alatt van).

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szerint szdz forintra
ketekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szetint a bétld a bérbead6 altal a részére nydjtott kiildn szolgaltatasokert dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dfjért jard szolgaltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg a bétleti
szerz8dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 41. § (5) bekezdése szerint a bétlé a bérleti szerzdés rendelkezései alapjan koteles a kozuzemi
szolgaltaték altal nytjtott szolgaltatisokra kozvetlenill a szolgaltatokkal szerzédést kétni és a szamlazott
dijat tészitkre megfizetni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig igy hataroz, hogy a Budapest XII. kerillet, 10500/3 helyrajzi
szam alatt felvett, ,,c”" jelzéssel ellatott alrészlet ingatlanon talalhato épiilethez tartozé 68 m?® alapteruletd,
komfortos lakast piaci alapu bétleti dij megallapitisaval Dina Daniel részére 2023. december 15. napjatol
2028. december 14. napjaig tart6, 5 év hatirozott idétartamra bérbe adja. A bétleti dij 79.800,-Ft/hé (68
m? x 939,-Ft/hé + 25 % 6vezeti potlék), a kozuizemi dijak megfizetése bérl6t terheli. A Bizottsag kéthavi
lakbérnek megfelels Gsszegi 6vadékot (159.600,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzit, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétlet
szerzGdést kosson Dina Daniellel.

(Dintéshozatal midja: egyszerii tobbség)

IL.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7833/0/A/2
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertlet, Taltos u. 13. as. 2. szam alatti egy szobas,
komfortos, 40 m? alapteriiletd lakast koltségelvi bérleti dij megallapitasaval Nagy Arpad részére 6t év
hatirozott idStartamra 2023. december 15. napjatdl 2028. december 14. napjaig bérbe adja. A bérlets dij
15.200,- Ft/hé (40 m® x 446,-Ft/hé — 15% lakbércsokkentés alagsori fekvés miatt), a killén szolgaltatasok

és kozlizemi dijak megfizetése a bétlSt tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszegi 6vadékot
(30.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerz6dést kosson Nagy Arpaddal.
(Dintéshozatal midya: egysseri 16bbség)
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II1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7877/6/A/8
helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Tartsay Vilmos utca 28. IT. em. 1. sz4m
alatti egyszobas, komfortos, 47 m? alaptertiletG 6roklakast koltségelvli bérleti dij megallapitisaval
Téglasiné Rimoczi Erika részére 6t év hatirozott idétartamra 2023. december 15. napjatol 2028.
december 14. napjaig bérbe adja. A bérled dij 21.000,- Ft/hé (47 m? x 446,-Ft/ho), a kiilén szolgaltatisok
¢s koziizemi dijak megfizetése a bérlSt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegu 6vadékot
(42.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzét, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti
szerzédést kosson Téglasiné Rimoczi Erikaval.

Daintéshozatal mioda: egys>erii tibbsé
¢ ya: egYS

IV.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7046/0/A/4
helytajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Greguss u. 5. fsz. 1. szam alatti,
egyszobas, komfortos, 28 m?* alapteriletli 6roklakist kéltségelvi bérleti dij megallapitasaval Marké
Dorottya részére, 6t év hatirozott idtartamra, 2023. december 15. napjatol 2028, december 14. napjiig
bétbe adja. A bérleti dij 11.200,- Ft/hé (28 m? x 446,-Ft/hé —10% bérleti dij csokkents tényezd
figyelembevételével, tekintettel atta, hogy a lakis hirom vagy ennél t3bb szintes lakoépilet foldszintjén
van es valamennyi lakészobaja zart udvarra néz), a kiilén szolgéltatasok és kéziizemi dijak megfizetése a
berl6t tetheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel§ 6sszegli dvadékot (22.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerzodést kossén Marké Dorottyaval.

Dantéshozatal midja: egys=erii tibbsé
X a: ¢gyss
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