REaIE
A Bizottsag nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek,, 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanrész bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

A Budapest XII. keriilet, 6835/9 hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartisban kivett biifé és
telephelyként nyilvintartott, természetben Budapest XII keriilet, Varosmajor utca 75. szim alatti
5123 m? alapteriiletii ingatlanon talilhaté 71 m? alapteriilet(i helyiség a Képvisels-testidlet 2012.
november 28-in meghozott 220/2012.(XI.28.) Bp.XILker.Hegyvidéki Onk.Kth. szima
hatirozata alapjan a Varosmajori Sarok Kft. részére keriilt bérbe adisra 2012. december 1.
napjat6l 2016. janius 30-ig, kereskedelmi és vendéglatéipari tevékenység folytatisira azzal, hogy
Bérl6 kérelmére a bérleti jogviszony tovabbi 10 évvel meghosszabbithaté.

A Budapest XII. kerillet, 6835/9 hrsz. alatt felvett ingatlanhoz tartozd telek, melyen a
Virosmajori Sarok Kft. altal bérbe vett nem lakas céljira szolgalé helyiség talilhaté, szinte
szabalyos hiromszdg alakd, kovacsolt vas ketitéssel korbevett, gondozott, viragagyasokkal és
pazsittal boritott park. Onkormanyzatunk vagyonkatasztere az ingatlant — tekintettel arra, hogy a
telek kézparkként funkcional- forgalomképtelenként tartja nyilvan.

A Varosmajori Sarok Kft. altal étteremként tizemeltetett felépitmény mellett talilhaté egy 54 m?
alapterillet(, parnafa vizrendszerre szerelt fa burkolati terasz. Az étterem hdtsé bejarata
kozvetlen a teraszra vezet. A terasz kialakitisa rendkivil jol illeszkedik a kornyezetbe, igy a
telépitményt bérlé tarsasag altal folytatott vendéglatdipari funkcié ellatisira kivaléan alkalmas,
azonban- kiiltéri jellegére tekintettel- csak az év hat hénapjiban, idészakosan hasznilhaté. A
tarsasig a terasz idGszakos, azaz a tavaszi és a nyari id8szakban torténd bérbevétele irinti
kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz.

A jelen eléterjesztés targyat képezS ingatlantész miszakilag nem tekintheté 6nillé nem lakas
céljara szolgalé helyiségnek, azonban tekintettel arra, hogy az ingatlanon talilhaté 71 m?
alapterilet( ¢tterem céljira szolgal6 felépitménnyel egybe épiilt, igy annak szerves részét képezi,
az ingatlanrész utin fizetend$ bérleti dijat a nem lakds céljira szolgilé helyiségek utin fizetendd
bérleti dij megallapitisara irinyad6 szabalyok szerint javaslom meghatirozni.

A szdban forgo ingatlan értékbecsléssel megillapitott piaci értéke - az ingatlan évi hat hénapban
torténd hasznalata esetén - 9.450.000,-Ft, amely alapjan a bétleti dij 6sszege hat hénapra 78.750, -
Ft/ho+AFA, mely éves lebontasban 39.375,- Ft/h6+AFA osszegben hatarozhaté meg.



Jogszabalyi hivatkozéasok:

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormainyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l
sz616 4/1994. (111.2)) Budapest Féviros XII. kerilleti Onkorminyzat rendeletének 8. § (2)
bekezdése szerint a forgalomképtelen onkorminyzati vagyon bérbe-hasznalatba adas utjan
hasznosithats. Ha o6nkormanyzati tendelet eltéréen nem rendelkezik, a hasznositisrol a
jogszabilyok keretei kozott 150 millié forint egyedi értékhatirt meg nem haladé
forgalomképtelen Snkormanyzati vagyontirgy esetében a polgirmester a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsig egyetértésével dont.

A Képvisel6-testillet 55/2014. (II1. 19.) Bp. Fév. XIIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimu
hatirozatinak 1.1. pontjinak 2) alpontja értelmében a helyiség bérének alapja a helyiség 6
hénapnal nem régebbi értékbecsléssel meghatarozott helyi forgalmi értéke. A helyiségbér mértéke
legalabb: a helyiség forgalmi értékének 10%%0-a/év+ifa.

Hatéarozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag egyetért azzal, hogy a Budapest XII. keriilet 6835/9
htsz. alatt nyilvintartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 75. szim
alatti, 54 m” alapteriiletd, terasz funkciéji ingatlantész 2015. junius 1. napjit6l 2016. janius 31-ig
terjedS idSszakra a Varosmajori Sarok Kft. részére kerilljon bérbe addsra azzal, hogy Bétlo
kérelmére a bérleti jogviszony tovabbi 10 évvel meghosszabbithat6. A bérleti dij 39.375,- Ft/hé
+ AFA, a killén szolgiltatasok dijainak megfizetése a bérlt terheli. A helyiséghér évente, a
Kozponti Statiszedkai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi 4rindex mértekeével
novekszik.

(Déntéshozatal mddja: egyszerd 16bbség)
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